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Exploitation statistique
de plans financiers relatifs
a la construction de logements

Trois mille logements construits dans les zones
d’expansion de Genéve

Introduction

L'information statistique dont on dispose dans notre pays
pour étudier la question du logement s’étend peu a peu.
Ainsi, a Genéve par exemple, il est désormais possible
d'analyser le marché du logement d’'une maniére assez
précise; plusieurs statistiques sont récemment venues
enrichir les données disponibles a cette fin: statistique
de la demande de logements non satisfaite, des loyers,
des logements vacants, etc... Cependant,au-dela de I'offre
et de la demande de logements, et de la distorsion qui
existe entre elles, il importe de connaitre /a formation de
cette offre, qui se trouve a I'origine de cette distorsion.
Sur ce dernier aspect, décisif, de la question du logement,
les informations statistiques restent trés rares. Une occa-
sion de contribuer a combler ce vide s'est présentée a la
division de I'équipement, rattachée au Département des
travaux publics de I'Etat de Genéve. Occasion imparfaite
a bien des égards, mais qu’il valait la peine de saisir: la
législation relative aux «zones d’expansion» de I'agglo-
mération genevoise impose aux constructeurs de loge-
ments dans celles-ci de soumettre leurs plans financiers
a I'Etat; on dispose ainsi de renseignements techniques
et financiers assez riches sur un bon nombre de cons-
tructions, ces données présentant toutefois les incerti-
tudes liées au cadre dans lequel elles sont établies: un
controle.

Une exploitation statistique d'une quarantaine de ces
plans financiers a été réalisée; les opérations correspon-
dantes, qui sont actuellement terminées en grande majo-
rité, représentent ensemble un investissement de
280 000 000 de francs pour la construction de 3400 loge-
ments ou 13500 piéces.

On commencera par donner ci-dessous quelques indica-
tions sur les zones d'expansion de I'agglomération gene-
voise, qui précisent simplement le cadre du présent tra-
vail; pour plus de renseignements, le lecteur intéressé
pourra se reporter a la législation genevoise. On situera
ensuite I'échantillon de constructions étudié dans I'en-
semble du mouvement de la construction de logements a
Geneve. Quelques remarques d’ordre technique seront
d’autre part faites sur le plan financier type utilisé pour le
contréle dont il a été question plus haut, ainsi que sur le
travail de dépouillement. Le résultat de ce dernier est pré-
senté sous la forme d'un grand tableau qui donne pour
chaque construction I'essentiel des chiffres du plan

financier ainsique quelques coefficients supplémentaires.
Une derniére partie sera enfin consacrée a quelques ana-
lyses de la matiére assez abondante contenue dans ce
tableau. Ce dernier, pris isolément ou, surtout, rapproché
de données comparables qui seraient établies a partir
d’autres échantillons de constructions, pourrait fournir
un point de départ a bien d'autres analyses que celles qui
seront rapportées ici.

Les zones d’'expansion

Les zones d’expansion couvrent d'une part des terri-
toires périphériques ala Ville de Genéve, d'autre part ceux
de quartiers ou cités satellites plus ou moins éloignés
des limites de l'agglomération ancienne (voir le plan
en page 23; période de référence: 1965).

Ces territoires étaient précédemment classés (et restent
en fait classés) en zone de résidence (villas) ou en zone
agricole. Toutefois, la «loi sur le développement de
I"agglomération urbaine», du29juin 1957, laisse au Conseil
d’Etat la liberté d'y autoriser des constructions de type
urbain - et au besoin de s'opposer a la construction de
villas — a certaines conditions qu’elle détermine.
L'article 5de cette loi, en particulier, dispose que le Conseil
d’Etat «peut subordonner 'autorisation de construire» au
contrdle exercé, pendant une période de dix ans, sur le
plan financier, le taux de rendement et le loyer, en vue de
maintenir celui-ci a un niveau tolérable pour les loca-
taires.

Dans les faits, le Conseil d’Etat a peu a peu étendu ce
contrdle & 'ensemble des zones d'expansion et a toutes
les demandes d’autorisation de construire dans celles-ci.

L’échantillon

Si I'existence des zones d'expansion remonte a 1957, les
statistiques ne permettent de suivre le mouvement de la
construction dans celles-ci que depuis 1962. Le tableau
suivant distingue, dans I’ensemble du mouvement de la
construction de logements, des catégories correspon-
dant a différents degrés d'intervention des pouvoirs
publics (voir tableau en page 22).

L’échantillon est constitué par une partie des logements
apparaissant sous la rubrique «sans I'aide des pouvoirs
publics, plan financier contrélé» (sil'on excepte quelques
opérations analysées qui, n’étant pas terminées, ne sont
pas prises en considération dans les chiffres ci-dessus).
Il ne comprend ainsi ni HLM, ni HBM (habitation bon
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Logements construits dans le canton de Genéve, selon le mode de financement

Total Par les pouvoirs Avec l'aide

Sans l'aide des pouvoirs publics

publics des pouvoirs publics

nombres %
absolus total

nombres %
absolus total

Plan financier Plan financier Ensemble

controlé non controlé

1962 5386 585 10,9 1280 23,8
1963 6112 550 9,0 2014 33,0
1964 4549 361 7,9 1134 24,9
1965 6386 405 6,3 2118 33,2
1966 5345 194 3,6 2540 47,5
1967 * 3399 142 4,2 1374 40,4

nb. abs. % total nb. abs. % total nb.abs. % total

1592 29,5 1929 35,8 3521 65,3
1553 25,4 1995 32,6 3548 58,0
1119 24,6 1935 42,6 3054 67,2
2185 34,2 1678 26,3 3863 60,5
1069 20,0 1542 28,9 2611 48,9

933 27,4 950 28,0 1883 55,4

*Trois premiers trimestres
Source: Service cantonal de statistique, Genéve.

marché), ces catégories correspondant ensemble au
total des rubriques «par les pouvoirs publics» et «avec
I'aide des pouvoirs publics»'. Ce sont les opérations
dont les plans financiers étaient disponibles au moment
ou le travail a été effectué qu'on a retenues, de maniére
tout a fait empirique, pour former I'échantillon.
Les plans financiers en question, au nombre de 41, ont
été établis entre les années 1963 et 1965. |l faut noter a ce
propos que I'année indiquée dans la colonne 2 du grand
tableau correspond a la période de référence des prix
indiqués dans le plan financier, laquelle coincide du reste,
dans presque tous les cas, avec I'année d’établissement
du plan. Ces 41 cas représentent un investissement total
de 283 530 000 fr. environ (total col. 28 du grand tableau)
pour la construction de:
- 13443 5/6 pieces (total col. 39) ou environ 3400 loge-
ments (total col. 38)
1848 garages (total col. 48)
- 2N places de parking
- 28 places pour scooters
20 900 m? environ de locaux commerciaux (total col. 50)

l (total col. 49)

Etablissement des statistiques

On trouvera en annexe la formule adressée par le Dépar-
tement des travaux publics aux constructeurs en zones
d’expansion. Il faut remarquer que le plan financier type

"Correspondance approximative en raison d'autres catégories
de constructions, peu importantes, également comprises dans
I'une ou l'autre de ces deux rubriques.

a varié au cours des années, la formule reproduite ici
étant la plus récente, qui estaussilaplus compléte;onne
disposait ainsi pour bon nombre d’opérations de I'échan-
tillon que de données moins nombreuses, ce qui explique
la plupart des lacunes («données inconnues») du grand
tableau.

Le travail de dépouillement a permis de repérer quelques
difficultés ou imprécisions de la formule, qu'il n'est pas
inutile de mentionner, soit parce qu’elles fixent les limites
de validité de certaines données du tableau, soit dans la
perspective ou de nouvelles études de l'ordre de celle-ci
seraient effectuées.

Poste All:ladistinction demandée peutdonnerlieuades
estimations délicates suivant le genre de la construction,
ce qui entraine un faible pourcentage de réponses a cette
question, ou encore des réponses trés arbitraires; il con-
viendrait de donner des précisions, pour que les estima-
tions nécessaires soient faites, et de la maniére la moins
arbitraire possible.

Poste E 1 b): la notion devrait étre précisée (parties
basses, etc.);

Poste E Il b): la question devrait étre précisée de maniére
a éviterlerisque d'une mise en relation d'un volume cons-
truit comprenant les garages et locaux commerciaux
et d'une surface de plancher ne comprenant que les
logements ou, parfois, les logements et des locaux com-
merciaux;

Poste E Il ¢): la notion devrait étre précisée de maniere
que d'éventuels locaux commerciaux ne soient pas pris
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en considération, ce qui fausserait le quotient du poste
E Il d).

L'exploitation statistique de documents établis a une
autre fin constitue une opération ardue et aléatoire. La
maniére dont les formules avaient été remplies présen-
tait notamment les défauts suivants:

- pas de réponses a certaines questions;

- incohérences; par exemple, pour un immeuble dont on
sait qu'il comprend des garages et des locaux commer-
ciaux (données du plan de location), le colit de la cons-
truction est entierement imputé aux logements;

— assimilations inexactes; par exemple, le colt de tra-
vaux de démolition est traité comme une composante
du colt de la construction, alors qu’il devrait I'étre
comme une composante du co(t du terrain;

- les données qui constituent le quotient de deux autres
données avaient été calculées trés approximativement;
les calculs de pourcentage, en particulier, étaient sou-
vent inexacts.

En raison de ces défauts, I'exploitation proprement dite
n'a pu intervenir qu'aprés un long travail préalable de
vérification et de correction, qui amenait, dans certains
cas, a reconstituer I'ensemble du plan financier.
Le mode de calcul de quelques données du tableau doit
étre indiqué:
colonne 13
Colonne 14: —
colonne 39
Colonne 18: Colonne 15 + colonne 16 + colonne 17
colonne 15
Colonne 22: ———
colonne 39
colonne 15
Colonne 23; ———
colonne 13
Colonne 38: total colonnes 40-47

Colonne 53: poste D Il a) de la formule

colonne 13

Il faut encore signaler a propos du tableau que les chiffres
ont été le plus souvent arrondis. Il en résulte fréquem-
ment, lorsqu’on a affaire a des sommes, des produits ou
des quotients, de |égers écarts; les calculs ont en effet été
effectués non pas a partir des chiffres arrondis du tableau,
mais a partir des données exactes des plans financiers.

Analyse des statistiques

Le choix des analyses effectuées jusqu’ici a parfois été
déterminé par la qualité des données a disposition. Ce
qui concerne les colts unitaires de construction, par
exemple, a été provisoirement négligé: la difficulté signa-
lée plus haut de la distinction logements - garages -
locaux commerciaux oblige, en effet, a éliminer pour
I'analyse plusieurs cas de I'échantillon, qui devient alors
assez étroit.

1. Les composantes du prix de revient

Codt du terrain

9 1.11).
. Prix de revient total (en 26) fee )

Nombre de cas: 38 (cas 2 exclu).

% Nombre de cas
0-5 3
5-10 6
10-15 7
15-20 14
20-25 5
25-30 3

(Remarque: dans ce tableau et dans les suivants, les
cas limites sont introduits dans la classe supérieure.)
Moyenne: 15%.

Extrémes: 2,2%-29,9%.

On constate une certaine homogénéité dans chaque
zone:

% Nombre de cas
Zones
> 5¢
x 2 > “ 2
28 €% 3§ x 2 £ PR
2 83 5§ 5§ & f 38
| e ®] o w =l (@) > = awn
0-5 3
5-10 1 2 3
10-15 1 2 3 1
15-20 6 2 1 5
20-25 2 3
25-30 3

Moyenne 17,1% 21,1% 12% 7,5% 9,2% 7,4%

Total

-
W o s~ W

18,676 15%
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L'examen des moyennes permet de distinguer deux
groupes séparés par un important écart.

Ordre croissant des moyennes:

Groupe A: Meyrin, Onex, Vernier, Lancy;

Groupe B: Thonex - Chéne-Bougeries, Petit-Sacon-
nex, Plainpalais — Eaux-Vives.

Le groupe A comprend des zones peu urbanisées au
départ, le groupe B des zones déja fortement urbani-
sées. Il semble que ce caractére joue un role plus
important dans la détermination de la charge relative
du coft du terrain que, par exemple, la distance par
rapport au centre.

Codt de la construction

d)

Imprévus

Prix de revient total

Nombre de cas: 38.

(en %) (col. 26).

b en %) (col. 24).
) Prix de revient total (en %) ( )
Nombre de cas: 38 (cas 2 exclu).
% Nombre de cas
55-60 2
60-65 4
65-70 6
70-75 13
75-80 8
80-85 5
Moyenne: 72,3%.
Extrémes: 59,2%-83,2%.
Colt de I'aménagement
c) (en %) (col. 25).

Prix de revient total

Nombre de cas: 39.

% Nombre de cas

1-2
2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-8
8-9

=N e
= O NN =0 N =

Moyenne: 4,6%.
Extrémes: 1,9%-8,0%.

% Nombre de cas

0 5
0-1 6
1-2 10
2-3 6
3-4 8
4-5 0
5-6 1
6-7 1
7-8 1

€) Prix de revient total

Moyenne: 2,2%.
Extrémes: 0%-7,8%.

Divers

(en %) (col. 27).

Nombre de cas: 38 (cas 22 exclu).

o Nombre de cas
3-4 4
4-5 3
5-6 12
6-7 10
7-8 7
8-9 2

Moyenne: 6%
Extrémes: 3,4%-8,8%.

2. Les composantes du financement

Nombre de cas: 39.

Hypothéque de 1°" rang

Financement total

(en %) (col. 29).

%

Nombre de cas

0
36-40
41-45
46-50
51-55
56-60
61-65
66-70

S
= DD o Nn w o
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Hypotheque de 2° rang

Financement

total

(en %) (col. 31).

% Nombre de cas
0 15
6-10 7
11-15 13
16-20 4

Fonds propres

Financement total

(en %) (col. 33).

%

Nombre de cas

16-20
21-25
26-30
31-35
36-40
41-45
46-50
51-55
56-60
100

w

O = NN O W s O N

3. Surface des piéces (col. 14)

(Données obtenues par division de la surface de plan-
cher logement totale (col. 13 du tableau, ou poste
E Il ¢) du formulaire) par le nombre de piéces; source
d'erreur éventuelle: voir ci-dessus la remarque rela-
tive au poste E Il ¢) ).

Nombre de cas: 18 (cas 2 et 7 exclus).

m? Nombre Nombre de piéces
de cas Nombres absolus %
15 17,5 1 370 5
17,5-20 3 13151/= 19
20 -22,5 4 1166"/2 17
22,5-25 7 2179"/e 32
25 27,5 1 1088 16
27,5-30 1 110 2
30 -32,5 1 624 9
Ensemble 18 6853 100

Moyenne pondérée: 22,8 m2
Extrémes: 17,3 m?-30,9 m2.

4. Dimension des logements

Nombre de cas: 40.

Nombres %
absolus
Chambres (col. 40) 176 ( 9 cas) 5
Studios (col. 41) 231 (15 cas)
2 piéces (col. 42) 246 (14 cas) 7
3 piéces (col. 43) 552 (25 cas) 16
4 pieces (col. 44) 1006 (37 cas) 30
5 piéces (col. 45) 830 (34 cas) 25
6 pieces (col. 46) 233 (15 cas) 7
7 piéces et plus (col. 47) 87 ( 8 cas) 3
Total des logements  (col. 38) 3361 100
5. Loyer a la piéece (col. 51)
Nombre de cas: ;11.

Loyer Nombre Nombre de piéces
annuel de cas Nombres absolus %
(en fr.)

801- 900 2 8831/s 7

901-1000 9 1909 14
1001-1100 5 2597 19
1101-1200 6 2950/3 22
1201-1300 6 16281/2 12
1301-1400 6 1308 10
1401-1500 6 19612/a 15
1501-1600
1601-1700 1 206 1
Ensemble 41 13443%/e 100

Moyenne pondérée: 1180 fr.
Extrémes: 866 fr.-1646 fr.

La distinction de zones, telle qu’elle a été faite au point
1 a) ci-dessus, se justifie & nouveau en raison d'une
certaine homogénéité dans chacune d'elles:
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Thoénex Plainp.
Ch.-Boug. Eaux-V. Lancy Onex Vernier  Meyrin Petit-Sac. Total

Nombre de cas 10 9 3 1 2 8 8 41
Nombre de piéces 3257 2816 112212 378 806 2847 /s 2217 13 443 5/s
Nombre de piéces,

en % du total 24 21 8 3 6 21 17 100
Distribution des piéces

selon le loyer annuel en %

801- 900 fr. 31 7
901-1000 fr. 23 100 27 14
1001-1100 fr. 26 70 42 19
1101-1200 fr. 46 4 14 22
1201-1300 fr. 5 44 43 12
1301-1400 fr. 38 30 10
1401-1500 fr. 14 56 43 15
1501-1600 fr.
1601-1700 fr. 7 1
Ensemble 100 100 100 100 100 100 100 100
Loyer moyen (en fr.)

(moyenne pondérée) 1101 1332 1377 980 1134 962 1332 1180

6. Loyer au m?de plancher logement (col. 53)

(Source d'erreur éventuelle liée au poste E ll c) de la

formule; voir point 3.)

Nombre de cas: 18 (cas 2 et 7 exclus).

Loyer annuel Nombre Surface de plancher
(en tr.) de cas logement

milliers de m? %
45-50 2 37,3 24
50-55 4 32,4 21
55-60 7 45,3 29
60-65 4 36,5 23
65-70
70-75 1 4.7 3
Ensemble 18 156,2 100

Moyenne pondérée: 55,3 fr.

Extrémes: 45 fr.—72 fr.

Pour les 18 cas considérés, une recherche de corréla-
tion entre le loyer au m? de plancher logement d'une
colt du terrain

part, la proportion

prix de revient total

d’autre part, a

été effectuée sous forme graphique (voir page 28).
Une corrélation assez nette apparait; elle autorise
I'ajustement d'une droite, qui a été réalisé graphique-
ment.

Pour ces mémes cas, une autre recherche de corréla-
tion a été tentée, relative au loyer au m? de plancher
logement d'une part, a la taille de I'immeuble construit
d'autre part. On peut, en effet, supposer qu'un impor-
tant chantier permet une réduction du prix de la cons-
truction, qui se répercute sur le loyer. Comme critére
de la taille de I'immeuble, on a utilisé le nombre de
piéces. Le graphique de la page 29, faisant apparaitre
une dispersion totale des 18 points, infirme I'hypo-
thése en question.

. Garages et places de parking

Nombre de cas: 41.

Total des garages (col. 48): 1848Y, (35 cas). Loyer
annuel moyen (moyenne pondérée) (col. 54): 705 fr.
(Extrémes: 600fr. —1000 fr.)

Total des places de parking (col. 49): 271 (8 cas).
Loyer annuel moyen (moyenne pondérée) (col. 55):
251 fr. (Extrémes: 120 1r.-300 fr.)
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La construction de logements dans les zones d’expansion de Genéve: plans financiers

Prix de revient

Numéro de la construction

Année

~

B
5
222V22BRRL2EEE222BR223288838¢%

26a 64
26b 64
26c 64
27 65
28 64
29 64
30 64
31 64
32 65
33a 65
33b 65
34 65

Commune ou section

©

Thonex
Thonex
Thénex
Thonex
Thonex
Thénex
Thénex

Thonex
Chéne-Bougeries
Chéne-Bougeries
Plainpalais
Eaux-Vives
Eaux-Vives
Eaux-Vives
Eaux Vives
Eaux-Vives
Eaux-Vives
Eaux-Vives
Eaux-Vives
Lancy

Lancy

Lancy

Onex

Vernier
Vernier

Meyrin

Meyrin

Meyrin

Meyrin

Meyrin

Meyrin

Meyrin

Meyrin
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex
Petit-Saconnex

Surface terrain (000 m?)

27
22
22
31
31

26,0
28,0
154
09
55
11

14
45
15

14,1
42
48
91

229
81

16,7
1,0
10,9
15
25
30
100
21
1,0
158
19
13
x
x
81

Surface batie (000 m?) *

©

09

1,0

Notes:

Source d'erreur éventuelle: il est possible qu
basses ne soient pas comprises dans tous e
Sens trés large: y compris dépéts, bureaux,

naux...

. o
& H 2
£ = E) K g g
g S = g = sz 8
& = B 8 8 Sz
A T T L+
s s £~ = s £8 c8
s cfz E< = = 8 Sg
5 EE S5 33 $f 53
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molition, qui devrait étre pris en
ul du coiit du terrain, est compris
on.

s Surface brute  la piéce (renseignement direct).

¢ Colonne 51.

Colonne 14. )
7 Lo iractions de piece donnent lieu & des regroupements;
3 sy compris, on a arrondi & I'unité inférieure.

jusqu’

* Locaux commerciaux compris.

* Garages et loggias non compris.
1 Loggias non comprises.

" Garages non compris.

2 Locaux en copropriété non compris.
:: Garages et locaux commerciauX Compris.
Imprévus compris.

Le symbole x signifie que la donnée est inconnue.
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— Places pour scooters (col. 49): 28 (1 cas). Loyer annuel
(col. 55): 120 tr.

— Rapport nombre de garages/nombre de logements
ou de piéces: 0,54 garagef/logement (calcul effectué

sur 40 cas, cas 33 exclu), 0,14 garage/piéce (calcul
effectué sur 41 cas).

Il a paruintéressant de calculer la majoration moyenne
du loyer du logement qu'entraine la location de gara-
ges, places de parking et places pour scooters:

Thoénex Plainp.

Ch.-Boug. Eaux-V, Lancy Onex Vernier  Meyrin Petit-Sac. Total
Loyer annuel moyen a
la piéce (en fr.)
(v. point 5 ci-dessus) 1101 1332 1377 980 1134 962 1332 1180
Majoration moyenne *
(en fr.) 108 106 87 69 184 108 47 104
1049 1318 1070 1409 1284

Total 1209 1438 1464

* Etat locatif des garages, places de parking et places pour scooters divisé par le nombre de piéces.

loyer au m? 75

de plancher (fr.)
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Corrélation nombre de piéces par opération — loyer au m? de plancher
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Annexe:
Formule adressée au constructeur

DEPARTEMENT DES TRAVAUX PUBLICS

Dossier N°

Autorisation

PLAN FINANCIER DEFINITIF

(Prix de revient)

Nom du propriétaire:

Nom de l'architecte:

Numéros des parcelles et feuilles:
Commune de:

Rue ou lieudit:

Etabli le par

Prix valables au

(Il est recommandé de joindre une description simple de I'ouvrage comprenant les dimensions brutes des logements

et des piéces.)
A. Prix de revient
. PRIX DU TERRAIN

...... m? a Fr. = Fn

II.  CONSTRUCTION

a) logements ... m? a Fr. = Fr.

b) locaux commerciaux ...... m?® a Fr. = Fr.

c) garages  ...... m® a Fr. =  Ft.

@, . = T L amwuss m* a Fr. = Fr.
Total Fr.

Soit ...% du poste A Vi

. AMENAGEMENT

a) aménagements extérieurs Fr:

b) raccordements canalisations Sl Fr.

c) taxes d'équipement Fr.

d) contribution d’écoulement Fri
Total Fr.

soit ...% du poste A VII

Fr.

Fr.

Fr.
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VI.

VIL.

IMPREVUS

559 de Frisesisans
(soit postes N° ...... )
Soit...% du poste A VI

TOTAL DES INVESTISSEMENTS

DIVERS
a) intéréts intercalaires (...% de Fr.........
soit postes N° ...... )

b) frais divers

Total
soit ...% du poste A VII

PRIX DE REVIENT TOTAL

Plan de financement

FONDS PROPRES

a) capital social

b) autres fonds propres

c) Total
soit ...% du poste B Il

CREANCES HYPOTHECAIRES
a) 1°"rang ...% de B Il
b) 2¢rang ...% de Bl

c) Total
TOTAL DU FINANCEMENT

Plan d’exploitation

ENTRETIEN ET CHARGES
...% du poste Al
soit ...% du poste C V

INTERETS HYPOTHECAIRES
a) 1° rang =% de Fr «aiiians
b) 2¢rang ...% de Fr.........

Dépenses annuelles

soit ...% du poste CV
BENEFICE
a) remboursement d'hypothéque

1) terfang ...% dée Fr, sousamss

2) 2°rang ...% de Fr.........
b) disponible

Total

soit ...% du poste Blc

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

F¢,
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fi.

Fr.

Fr.

Fr.
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V.

V.

V1.

BENEFICE ANNUEL
soit ...% du poste Blc

RENDEMENT TOTAL PREVU
soit ...% du poste B Ill ou A VI

EXONERATION D'IMPOTS’

a) sur le capital

b) sur le bénéfice

¢) immobiliers complémentaires

a déduire, soit ...% du poste CV

Rendement locatif réduit
soit ...9% du poste A VIl

D. Plan de location

ENUMERATION

1. ..., logements de ...... pieces =

2o wavsu logements de ...... pieces =

8% v logements de ...... piéces =

4. ...

5 ......

6. ...... studios =
...... logements =

RENDEMENT SANS EXONERATION D'IMPOT

a) ...... pieces d’'habitation a Fr. ...... I'an en moyenne
b) ...... m? de surface commerciale a Fr. ...... I'an
€) wumiss garages a Fr....... I'an
d)
Total

soit ...% du poste A VIl ou B il

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

e) Prix du loyer des logements au m? de plancher brut: Fr.......

(voir poste E lll c)

RENDEMENT AVEC EXONERATION D'IMPOT

a) e pieces d'habitation a Fr. ...... I'an en moyenne
soit ...... des piéces
b) ...... piéces d’habitation a Fr. ...... I'an en moyenne
(o) I m? de surface commerciale a Fr. ...... I'an
d) somoss garages a Fr. ...... I'an
€) iemmis
Total

soit ...% du poste A VI ou B Il

pieces
pieces
piéces

piéces

piéces

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fi.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.



E. Renseignements techniques

I TERRAIN
a) surface totale: ...... m2;!
b) surface batie: ...... m?2,2

Il.  CONSTRUCTIONS

a) volume total S..LA.: ... m?
b) volume par m? de plancher®: .. ... ... m?
c) surface de plancher totale*: ........ m?2
d) surface de plancher par piéce®:  ........ m?
e) surface des balcons et loggias:
1) hors des murs de facade: ........ m?
2) a l'intérieur des murs de facade: ........ m?
Ill. LOGEMENTS

a) nombre total de logements: . ...,
b) nombre total de pieces: ...,
c) nombre de chambres de moins de 9 m?: ........
d) surface des piéces principales:  ........

F. Colt de construction

par m?

total ar m? ar piéce
& R de plancher

1) logements

2) garages, etc.

3) prix de revient

T A remplir par le département.

2 Projection au sol du batiment sans les balcons hors murs de fagade.

3 Volume S.I.LA. (poste E Il a) divisé par surface de plancher (E Il c).

4 Surface batie (poste E I b) multipliée par le nombre d'étages d'habitation (rez et superstructure exclus, dans la
mesure ou ils ne contiennent pas de logements).

5 Surface de plancher (poste E Il ¢) divisée par le nombre de piéces (poste E Il b).
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