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MOUVEMENT COOPERATIF

SOCIETE COOPERATIVE COLOSA

Rénovation

des

immeubles

de Montelly 59-61 a Lausanne

énover
un batiment, c’est la chance de pou-
Voir poursuivre une oeuvre qui pos-
seéde déja sa cohérence architecturale
et fonctionnelle.
Le lecteur d’'un roman autobiogra-
phique se transforme rapidement au
fils des pages, en compagnon puis en
confident de l’auteur.
Par analogie, l’architecte qui tra-
vaille sur et autour d’un batiment
existant se met a 1’écoute, puis entre
en dialogue avec celui qui , au dé-
part, I’a congu et réalisé.
Il se glisse alors, en quelques sorte,
dans sa conception, sa vision, son
style - dont Frangois Mauriac disait
qu'il consiste dans 'union de l'ex-
tréme audace a l'extréme pudeur.
Pour les immeubles du chemin de
Montelly, cette volonté de dialogue a
été un parti pris deés le début des
études.
L'ouvrage terminé permet donc une
lecture claire et sans aucune ambi-
guité de la nouvelle intervention,
tout en laissant visible un certain
nombre des caractéristiques préser-
vées.
C’est ainsi que co-existent simulta-
nément le souci du dialogue et la vo-
lonté de rupture, réunis dans une
méme unité de pensée.

SITUATION ET ENVIRONNEMENT
Les batiments de Montelly 59-61 sont
situés a I'ouest de Lausanne, proches
de I'avenue de Provence et en bordure
de la Vallée de la Jeunesse. La proxi-
mité du métro ouest lausannois per-
met le lien au centre ville, aux écoles
et a un certain nombre d’activités se-
condaires et tertiaires. En outre, ils bé-
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néficient aussi d’un excellent enseille-
ment.

L'immeuble 59 est implanté parallele
et en bordure du chemin de Montelly,
alors que I'immeuble 61 est accessible
par un chemin privé.

Les dimensions généreuses de la par-
celle offrent aux deux immeubles de
grands espaces verts. Ce dégagement
spatial et visuel est a 1'échelle des

deux batiments. Un front naturel

(Vallée de la Jeunesse) et une vue im-
prenable sur la Savoie et le Jura carac-
térisent le site.

ETAT DES IMMEUBLES AVANT
LES TRAVAUX

Les batiments, de construction tradi-
tionnelle, ont été réalisés en 1947 par
Marius Pache, architecte diplomé,
pour la  Société  Coopérative
d’Habitation Lausanne.
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Les deux immeubles ont cinq étages.
La répartition et la disposition des ap-
partements de 2 a 4 pieces (25 loge-
ments a Montelly 59 et 20 logements a
Montelly 61) n’ont pas été mises en
question lors de 1’élaboration du ca-
hier des charges. En effet, cette pro-
portion et ces types d’appartements-
répondent encore aujourd’hui a une
réelle demande.

Les espaces de service (cuisines et
salles de bains), éclairés sur les cour-
sives ne répondent plus aux critéres
actuels d’habitabilité. Les salles de
bains ne possedent pas de baignoire et
les cuisines ne sont pas agencées.

Par contre, les chambres et les séjours
sont de bonnes dimensions et grace a
d’amples balcon, ils bénéficient d'un
excellent rapport avec lextérieur.
Dans chacune de ces piéces, on trouve
une armoire incorporée et un parquet
en chéne a I'anglaise.

L'escalier est situé a I’axe du batiment.
Une succession de coursives ouvertes,
orientées a I’est, distribuent les appar-
tements. Celles-ci jouent le role de vé-
ritables lieux de rencontres en assu-
rant l'indispensable seuil public-
privé.

Une distribution apparente de chauf-
fage et d’eau chaude, avec d’innom-
brables traversées verticales et hori-
zontales entre les appartements, a été
installée au début des années 60.
L'entretien de ces installations an-
ciennes n’est plus rationnel.

NATURE DES TRAVAUX EXE-
CUTES

La volonté de la Société Coopérative
COLOSA de « mettre a jour » ses bati-
ments, nous a conduits a proposer un
concept d’intervention globale, a sa-
voir: préserver l’essentiel des qualités
intrinseques et moderniser toutes les
installations techniques.

Une bonne typologie d’appartements,
mais un manque évident d’habitabi-
lité des espaces de services ( hall, cui-
sines et salles de bains ), une techni-
cité obsolete avec une non adéquation
des frais d’exploitation et une enve-
loppe de batiments ne répondant
plus aux normes actuelles en matiere
d’économies d’énergie, nous ont
conduits a établir les critéeres et la
stratégie d’intervention.

En effet, la valorisation de ces im-
meubles doit passer obligatoirement
par le rétablissement d’une qualité de
I’habitat, complétée par une interven-
tion équilibrée sur les installations
techniques. Cette démarche a induit
une nouvelle distribution des locaux
de service et une réflexion fondamen-
tale sur les installations.
L'intervention dans les zones de ser-
vice a consisté dans la démolition des
galandages, des revétements de sols
et des chapes, l'introduction de nou-
velles gaines techniques verticales et
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la construction d’une chape flottante
ce qui a permis la réalisation au ni-
veau de la dalle des nouvelles alimen-
tations horizontales de chaque appar-
tement (chauffage, sanitaire, électri-
cité).

Placé derriere une face amovible de
I'armoire de rangement du hall, un
bloc technique spécifique a chaque
donne l'accés a toute la technicité et
au controle de la gestion personnali-
sée de la consommation d’eau froide,
d’eau chaude et du chauffage.

Grace a leurs qualités, toutes les
autres pieces (chambres et séjours) ont
pu étre conservées. Les parois et les
plafonds ont été entierement refaits et
les parquets poncés et imprégnés.
Comme l'accés aux appartements ne
répondait plus aux criteres d’accessi-
bilité actuels, notamment des per-
sonnes agées ou handicapées, la
Société Coopérative COLOSA a sou-
haité la mise en place d’un ascenseur.
L'implantation d’une nouvelle « mé-
canique » doit, a notre avis, recon-
naitre la configuration existante, et
non venir se greffer au systéme
comme un élément étranger.

Le déplacement des deux murs
d’échiffres et la démolition de 1'esca-

COUT DES TRAVAUX - MONTELLY 59-61
CFC 21 1'438'350.---
CFC 22 526'091.---
CFC 23 245'771.--
CFC 24 505'514.75
CFC 25 645'288.---
CFC 26 176'031.75
CFC 27 651'427.35
CFC 28 1'013'568.---
CFC 29 697°027.-—
TOTAL 5'899'068.85
Surface nette 2'802m2
Prix au m2 habitable 2'105.---
Prix m3 SIA 435.---
Cube SIA 13'481 m3
Co0t par appartement 130°000.---

liers, ont permis d’introduire le nou-
vel ascenseur a l'intérieur du «gaba-
rit> de I'immeuble.Cette solution sa-
tisfait aussi le reglement en vigueur
(limite de construction a ne pas fran-
chir) et évite le traitement architectu-
ral aléatoire d'un appendice.
L'inventaire est complétée par I'amé-
lioration de l’enveloppe thermique
existante. Elle est « habillée » d"une
nouvelle peau: bardage et isolation
ventilés. Ce systeme a été retenu pour
des raisons d’efficacité comme de du-
rabilité et d’expression.

Grace a un effort particulier de toutes
les entreprises et a une conjoncture fa-
vorable, nous avons pu inclure les tra-
vaux des aménagements extérieurs a
I'ensemble de la réflexion.

Les travaux ont débuté en aotit 1996.
Les appartements ont été aux loca-
taires remis en avril 1997 pour
Montelly 61 et en mai 1998 pour
Montelly 59.

Durant toute la période des travaux,
les locataires ont été logés provisoire-
ment dans un environnement proche.

Marco Ceccaroli
architecte de la rénovation
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Ci-dessus : la coupe avec la cage d’ascenseur

Ci-contre : une vue de l'intérieur d'un des immeubles pendant la rénovation

Ci-dessous : le plan de I'étage type aprés rénovation
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