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HABITATION JUIN 2007

Plus de 70 personnes ont pris part au voyage d’étude
organiseé le 4 mai a Lyon

Aprés quelques atermoiements en
gare de Lausanne, le voyage s’est
déroulé dans d’excellentes conditions
jusqu’a Lyon. Quelques passages sous
voies audacieux, un GPS (dé)réglé par
le SG, un gymkhana dans les ruelles
de Lyon et nous voila au 20, rue du
Lac, devant le batiment du Conseil
régional. C’est M™ Corinne Aubin-Vas-
selin, directrice de I’ARRA (Association
régionale des organismes HLM de
Rhéne-Alpes) qui nous accueille et
nous propose un café de bienvenue.

La premiére partie de la journée est
dévolue a la présentation de la politi-
que et des acteurs de I'habitat social
du Grand Lyon.

M™ Aubin-Vasselin nous présente
I’Association régionale créée en 1975.
Elle regroupe 85 organismes d’habitat
social ayant leur siége en Rhéne-
Alpes, soit par exemple 18 OPAC
(Office Public d’Aménagement et de
Construction), 11 offices publics, des
entreprises sociales pour I’habitat, des
sociétés coopératives de production,
etc. Ces organismes présents sur les
8 départements de la région gérent un
parc de 406000 logements sociaux. Il
est utile de rappeler que la région
Rhéne-Alpes compte 5,974 millions
d’habitants, ce quila place en deuxiéme
position au niveau de I'ensemble du

territoire frangais. Sans établir de com-
paraison formelle, nous constatons que
les 3 associations faitieres de maitres
d’ouvrage d’utilité publique en Suisse
(ASH-ACR-ASCP) gérent un patrimoine
immobilier d’environ 160000 loge-
ments sur I'ensemble du territoire.
Nonobstant le fait que certaines entités
de droit public ne sont pas affiliées
aux associations faitieres suisses, ce
constat éveille notre perspicacité.
Mme Aubin-Vasselin expose aux partici-
pants les missions de base de I'asso-
ciation qui s’articulent selon 3 axes
stratégiques: le lobbying régional, la
structuration territoriale et I'animation
professionnelle autour de la mise en
réseau.

Le programme local

de PPhabitat du Grand Lyon

M. Michel Rouge (responsable de la
Mission habitat— Communauté urbaine
de Lyon), développe ensuite le pro-
gramme local de I'habitat du Grand
Lyon. Il rappelle d’abord la genese de
la communauté urbaine du Grand
Lyon issue de la loi du 31 décembre
1966. Penser et organiser le dévelop-
pement urbain en terme d’aggloméra-
tion et non plus commune par com-
mune, recréer une adéquation entre
structures administratives et réalité

géographique, tels sont les objectifs
principaux ciblés par le législateur
pour le bien de toutes les communes,
de la plus grande a la plus petite. Le
Grand Lyon regroupe 57 communes
avec un peu plus de 1,3 million d’habi-
tants. Elle aborde le troisieme millé-
naire avec un ensemble de grands
projets cohérents respectant un équili-
bre entre notions telles que: habitat,
nature et détente, culture, équipe-
ments, quartier d’affaires, hautes tech-
nologies, transports, etc.

M. Rouge rappelle que le parc
immobilier du Grand Lyon (510000
résidences principales) se compose,
en outre de 41% de logements en
propriété, 23% en location HLM et
environ 28% en loyer libre. L’agglomé-
ration lyonnaise connait actuellement
une importante crise du «logement
accessible» induite essentiellement
par 3 phénomeénes: une évolution des
prix de la construction sans précédent
(en 5 ans de 25% a 100% selon le
type), une demande de logement

social tres forte et une pauvreté crois-
sante. De 1999 a 2004, ce sont plus de
8200 nouveaux habitants par an qui ont
rejoint 'agglomération. Le vieillissement
de la population et la diminution de la
taille des ménages augmentent simul-
tanément la demande, phénomene

.

Présentation de la politique de I’habitat.




La maquette du grand projet de la Duchere.

universel en Occident. La construction
de 6150 logements par an de 1999 a
2006, dont 2644 logements sociaux
pour I'année 2006, ne suffit pas a com-
bler la pénurie actuelle.

L'orateur dévoile les grands axes du
PLH (Programme local de I’habitat) qui
définit les objectifs fixés et les ressour-
ces mises en ceuvre pour stimuler la
construction de logements et rééquili-
brer I'offre en logements sociaux. Il
commente en détail point par point les
éléments clés de cette politique publi-
que. Etablir le bilan actuel, évaluer
I’évolution de la demande, gérer I'adé-
quation offre/demande par la mise en
place de mesures publiques, puis éva-
luer, contréler et pérenniser la mission
dans le temps constituent la plate-
forme sur laquelle repose la réussite de
ce grand projet d’agglomération. Beau-
coup de similitudes sont repérées entre
la politique publique qui nous est pré-
sentée et celle que nous connaissons.
Finalement, toutes proportions gar-
dées, les problemes sont les mémes
a I’échelle des métropoles occidenta-

les, mais les réponses publiques et la
volonté politique sont diverses.

Cette premiere partie de la journée se
termine par de nombreuses questions,
quelquefois passionnées, de I'auditoire.
Le secrétaire général, apres avoir remer-
cié les orateurs, invite ’Assemblée a
rejoindre la salle adjacente pour le buffet
déjeunatoire auquel M. Roland Knobel,
consul du consulat général de Suisse,
nous fait I'amitié de participer.

Le quartier de la Duchére

L'aprés-midi nous nous dirigeons
vers le quartier de la Duchére, sur les
hauts de la ville. Les membres ASH
apprécient, apres des présentations
théoriques essentielles a la compré-
hension du sujet, de découvrir, voir,
sentir in situ, les réalisations, les
méthodes, I'ambiance... On peut dire
qu’ils atteignent, des leur arrivée sur
place, le cceur du sujet. Le quartier de
la Duchere a été construit dans les
années 60 en réponse a une crise
aigué du logement de la région lyon-
naise. Les grands mouvements migra-
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toires de I'époque génerent un besoin
urgent et conséquent en logements
dans les grandes villes frangaises. |l
faut construire, et vite, 5300 logements
ont été créés en quelque années, dont
80% a vocation sociale. Dans les
années 70, 20000 personnes résident
a la Duchére. Des batiments en barre,
accueillant quelgque 300 logements
séparent ce quartier de la ville. On
entre et on sort de la Duchere par ce
mur, par cette barriéere physique.

Ce qui paraissait réfléchi et adéquat
a cette époque s’est révélé inapproprié
au fil des années. Concentration de
populations étrangeres, fragilisation
socio-économique, chémage élevé,
hausse des incivilités et de la délin-
quance ont obligé les autorités a réa-
gir. Le grand projet de ville Lyon la
Duchére est né. Les choses vont vite, la
loi sur la rénovation urbaine est votée
en ao(t 2003, premiers coups de pio-
che ou plutét de dynamite en 2004. Le
projet est ambitieux, cohérent, résolu-
ment tourné vers I'avenir, vers un nou-
veau quartier rayonnant, équilibré ou la
mixité devient une valeur, une force.

M. Bruno Couturier (GPV Duchere)
regoit la délégation dans leurs bureaux
situés sur le site et présente le projet de
revalorisation du quartier. Ce projet
s’articule, pour le volet habitat, autour
de quatre objectifs principaux: amélio-
rer I’état et la gestion du parc existant,
veiller a un peuplement équilibré, diver-
sifier I'habitat et reconstruire les loge-
ments sociaux sur la ville de Lyon.

Diversifier I’habitat signifie d’abord
diminuer le nombre de logements
sociaux de 80% a 60% et construire
des logements a vocations diverses:
PPE, loyer libre, résidence étudiants et
personnes agées, etc. Cet objectif
induit la démolition de plusieurs barres
au bati désuet, la réhabilitation de
batiments existants et la construction
de nouveaux batiments. Le parc privé
passe ainsi de 20% a 40%. Les 1600
logements sociaux démolis seront
reconstruits en ville et remplacés sur
le site par des logements diversifiés.
M. Couturier a clairement étayé ses
propos par une présentation vidéo de
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grande qualité. Les participants ont
egalement pu découvrir une maquette
du site et ainsi mieux appréhender les
enjeux urbanistiques.

Le GPV la Duchére, c’est aussi
améliorer le cadre de vie, par 'aména-
gement d’espaces verts, d’espaces de
jeux, par le remplacement de mobilier
urbain, par la création d’équipements
publics: écoles, centres sociaux, gar-
derie, bibliotheque, services publics,
etc. La production de surface d’acti-
vité, commerciale et économiques fait
partie intégrante du concept global. II
s’agit d’améliorer I'attractivité du quar-
tier pour les entreprises afin de déve-
lopper I'activité économique, créatrice
d’emplois. Deux villages d’entreprises
ont ainsi été initiés, les conditions
cadres sont réunies pour engager
efficacement ce processus. Le projet
d’aménagement urbain du quartier
valorise les qualités paysagéres du
site, améliore les liens entre la Duchére
et son environnement et crée un cen-
tre de quartier. La Cité de la Duchére
se transformera dans quelques années
en Centre la Duchere. Le calendrier
des travaux et les budgets prévision-

Des participants trés attentifs lors de la visite du site Lyon la Duchere.

nels par étape ont été également
dévoilés. Une visite du quartier a per-
mis a chacun de prendre la mesure
des difficultés actuelles et des travaux
a réaliser.

Cette course d’école a mis en évi-
dence des probléemes que nous ne
connaissions pas (encore) et des
réponses publiques fortes et rapides

(que nous ne connaissions pas non
plus). J’espere que chacun a pu profi-
ter de ce voyage pour échanger et
créer des liens amicaux avec nos
hétes et les autres participants. L'ASH
c’est aussi cela!

Texte: Roger Dubuis,
secrétaire général ASH romande

La Société Coopérative d’Habitation Lausanne en 2006

Lors de sa séance du 29 mars 2007,
le Conseil d’administration de la
Société Coopérative d’Habitation Lau-
sanne (SCHL) a pris connaissance et
approuveé les comptes 2006 avec un
résultat tres proche de 8 millions de
francs, en progression de 7,3% par
rapport a celui de 2005.

Le bilan de l'activité de I'exercice
2006 s’est caractérisé par I'achéve-
ment de la construction de deux
immeubles totalisant 16 logements,
complétant les 40 existants & Epalin-
ges, la rénovation de I'enveloppe de
deux immeubles au ch. Charles-Gide
a Lausanne et le développement des
études pour la construction de 230
logements au lieu dit «En Bugnon,
situé entre le chemin de Maillefer et le
Petit-Flon.

L’opération «Maillefer» est d’impor-
tance pour la SCHL avec un investis-
sement probable de I'ordre de 90 mil-
lions de francs. Le projet prévoit la
création de 230 logements de 2 a
5 piéces. Les appartements de 2 pié-
ces seront de type protégés et desti-
nés aux personnes agées. Une grande
diversité de typologies des apparte-
ments a été demandée aux architec-
tes. Le dépbt du dossier de mise a
’enquéte est prévu pour le mois de
mai, et si la procédure ne suscite pas
d’opposition, le chantier devrait pou-
voir s’ouvrir cette année encore. A
«Maillefer», la SCHL créera des loge-
ments a des loyers abordables desti-
nés aux familles. Elle contribuera ainsi
arépondre a la demande pressante de
possibilités de se loger a Lausanne a

des conditions raisonnables. D’autres
projets sont en cours d’étude pour la
période 2007 - 2012, notamment la
rénovation de 205 logements. Ainsi, la
SCHL investira ces prochaines années
pres de 120 millions de francs pour
ses constructions et rénovations.

Le dernier appel de fonds lancé
aupres des membres pour financer les
prochaines réalisations a atteint un
résultat sans précédent avec plus de
6 millions de francs récoltés. Il s’agit
d’une preuve de confiance et d’encou-
ragement a poursuivre nos objectifs
avec persévérance et sans relache. Il
est aussi un signe qui démontre I'intérét
que suscite le mouvement coopératif.

Société Coopérative d’Habitation
Lausanne (SCHL)
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