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Regula Hobein *

Die Fabrik am See

«Mit der Schliessung der Kaffeefabrik HAG wird ein grés-
seres Areal im Zentrum Feldmeilens fiir eine Neunutzung
frei. Damit 6ffnet sich auch die Chance, an dieser Schliis-
selstelle etwas Besonderes zu realisieren, das fur den Ort
neue Qualitaten schafft.» Mit dieser Empfehlung endet das
Gutachten tber die Schutzwiirdigkeit der Bauten des Are-
als Kaffee HAG, General-Wille-Strasse 59, in Feldmeilen, er-
stellt am 23. August 1999.

So prasentiert sich die
Kaffee HAG von anno
dazumal im Modell.
Heute zu besichtigen in
der Fabrik am See.
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Das Jahr 1999 und seine Vorgeschichte

Die Kaffee HAG, die 1995 in die Kraft Suchard Jacobs (Schweiz) AG
(heute Kraft Foods) eingegliedert wurde, verlegte 1999 die Kaffee-
produktion in den moderneren Betrieb nach Pratteln. Damit war
die Niederlassung in Meilen tberflissig. Sie musste am 30. Juli
1999 nach 82 Jahren ihren Betrieb einstellen. In der Folge stand zur
Diskussion, was mit den Gebaulichkeiten geschehen sollte: Ab-
bruch oder Fortbestand? So lautete damals die Schicksalsfrage. Die
Kraft Foods als Grundeigentiimerin stellte an die Gemeinde Meilen
das Gesuch, die Schutzwurdigkeit der Gebdude durch die Denkmal-
pflege begutachten zu lassen. Aufgrund unterschiedlicher Kriterien
stufte diese in ihrem Schlussbericht das ganze Fabrikationsgebau-
de der Kaffee HAG mit angrenzender Werkstatt als schiitzenswert
ein. Mehr noch, sie bewertete die Anlage als wichtige Zeugin einer
wirtschaftlichen und baukinstlerischen Epoche. 2001 wurde das
historische Fabrikgebdude mit Ausnahme kleinerer, unbedeuten-
der Bauten des Areals offiziell unter Denkmalschutz gestellt.

Die noch heute gut sichtbare Gestaltung des Fabrikationsgebiudes
kann man erst vor dem Hintergrund seiner Baugeschichte verste-
hen. Urspriinglich bestand der Komplex aus drei einzelnen Gebau-
den. Richtung Bahnhof wurde 1898 ein grosses, zweigeschossiges
Wohnhaus gebaut, das mit seiner wiirfelférmigen Kubatur, dem
Mansardendach und der schmucken Fassade an eine neubarocke
Villa erinnert. Ostlich davon stand das Kellereigebdude, in welchem
bis 1913 Kunstwein hergestellt wurde (mehr dazu in der, «Geschichte der
Gemeinde Meilen» von Peter Kummer und Peter Ziegler, S. 238). Weiter abgesetzt
befand sich eine Scheune fiir die Zugtiere der Kellerei. 1917 kaufte
die Kaffee Handels-Aktien-Gesellschaft (daher Gbrigens der Name
HAG) die ganze Liegenschaft. In den folgenden Jahren wurden die
Gebiude der ehemaligen Weinfabrik umgebaut und durch verschie-
dene Erweiterungen zu einem Gesamtbau ergénzt, der bis zur
Scheune reichte. Die Bautitigkeit fand ihren Abschluss mit einem
grossen Anbau an der Ostseite und dem Bau des zweiten Kopfteils,
der in Form und Gestalt dem Wohnhaus im Westen angeglichen
wurde. Er ist ebenfalls im Stil eines historisierenden Wohnhauses
gestaltet, obwohl hier nur Fabrikations- und Lagerraume unterge-
bracht waren. 1928 war der Repréasentationsbau mit den beiden
wiirfelférmigen Kopfbauten und dem dazwischen liegenden Langs-
trakt vollendet — ein Gebiude, welches das Ortsbild von Feldmei-
len bis heute pragt.

Die Fabrik am See entsteht

Im Juli 2000 wurde das Unternehmen Fabrik am See AG gegriindet.
Es erwarb im November des gleichen Jahres das Areal der Kaffee
HAG. Nebst weiteren Aktioniren war von Anfang an das Planungs-
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bliro Naimi & Zadotti beteiligt. Dank der Kompetenz der Herren
Naimi und Zadotti und ihrer Erfahrung konnte die Umnutzung in
relativ kurzer Zeit projektiert und durchgeftihrt werden. In knapp
einem Jahr war die Planungsphase abgeschlossen, und im August
2001 konnte man mit dem Umbau beginnen. Bis zu seinem voll-
standigen Abschluss dauerte der Umbau zwei |ahre, bis Ende 2003.
Doch bereits Mitte 2002 bezogen die ersten Firmen ihre Biirordume
in der renovierten Fabrik am See, wie das Geschiftshaus nun offi-
ziell heisst.

Fir den Umbau investierte die Fabrik am See AG 12 Millionen Fran-
ken. Sie ist weiterhin Eigentimerin der ganzen Liegenschaft. Die
vermieteten Einheiten sind unterschiedlich gross: Sie reichen vom
Einzelbiiro bis zum Grossmieter auf mehreren Etagen. Die Nutz-
flache betragt insgesamt rund 4500 m2, das Bauvolumen 31‘c00
m3. Nach gewissen Anlaufschwierigkeiten, die zur Hauptsache auf
die kriselnde Konjunktur zurtickzufiihren waren, ist seit Mitte 2004
das ganze Gebidude voll vermietet. Zurzeit sind elf Firmen einge-
mietet. Zwei davon belegen etwa zwei Drittel der Gesamtflache. Da
die Anspriiche an den Innenausbau sehr unterschiedlich sind, wer-
den die Raumlichkeiten mehr oder weniger im Rohzustand vermie-
tet. Zu Lasten der Mieter gehen zusatzliche Installationen, insbe-
sondere fiir die Computer- und Telefonanlagen, die Bodenbeldge
sowie flr spezielle Betriebseinrichtungen.

Auf den Pldnen der Bauherren wird das fruhere Fabrikgebdude mit
«Alte Werk-Stadt» bezeichnet, die Remise, d. h. die urspriingliche
Scheune, bleibt hingegen die «Werkstatt». Die von den Bauherren
gewihlte Bezeichnung «Werk-Stadt» spiegelt den vollzogenen wirt-
schaftlichen Strukturwandel gut wider: An die Stelle der Kaffeeher-
stellung treten verschiedene Dienstleistungsfirmen wie Unterneh-
mungen des Handels, der medizinischen Versorgung und der
Beratung.

Die gute Erreichbarkeit und die schéne Lage tiben eine grosse At-
traktivitat aus. Nebst anderen Faktoren sind diese Vorziige ein ge-
wichtiger Standortvorteil fur die Akquisition von Mietern. Selbst-
verstandlich ist auch die ansprechend gelungene Renovation des
Cebidudes mit den ausgestalteten Details ein grosser Pluspunkt.
Durch die Umnutzung sind in der Fabrik am See zwischen 150 und
200 neue Arbeitsplitze entstanden. Von der geplanten Uberbau-
ung von COOP erhofft man sich fir die Fabrik am See weitere po-
sitive Impulse und Synergieeffekte.

Das Planungsbiiro Naimi & Zadotti ist selber im Gebdude ansis-
sig, und die Herren Naimi und Zadotti vertreten die Fabrik am See
nach aussen. lhnen obliegen die Vermietungen, und sie sind in vie-
lerlei Hinsicht Ansprechperson fiir die Mieterschaft. Der Kontakt
sei gut, erzdhlt Mohsen Naimi. Bei kleineren Reparaturen lege er
auch selber einmal Hand an. Die Administration und Verwaltung
der Liegenschaft besorgt indes eine externe Firma.

Die Fabrik am See



Wer ist heute in der
Fabrik am See titig?

Das alte Holztreppenhaus
(links) und das ehemalige
Direktionszimmer im
zweiten Obergeschoss
(rechts, ein Ausschnitt

davon) haben die Renova-

tion gut iiberstanden.

DA

Ein Blick ins Gebaudeinnere

Dem Passanten prasentiert sich die Fabrik am See als belebtes Ge-
schiftshaus. Beim Vorbeigehen wird man neugierig, zu erfahren,
wer da wohl titig ist. Mohsen Naimi berichtet, dass bei der Aus-
wah! der Interessenten bewusst eine Durchmischung verschie-
dener Branchen und Firmengréssen angestrebt wurde: So findet
man heute vom Verkauf ausgesuchter Pflanzen bis zu weltweit re-
nommierten Schmuckdesignern ein breites Spektrum vor.

Ein Uberblick tiber die gegenwirtigen Vermietungen ergibt fol-
gendes Bild:

Im Erdgeschoss zu finden sind: Gymboree Play and Music — ein
weltweit filhrender Anbieter von Spiel-, Musik- und Kunst-Klassen
fiir Kinder von ein bis fiinf Jahren. Gleich daneben befindet sich,
unter dem Namen Griinprojekt, ein «Einfrau-Unternehmen» fur
Gartenplanung und Einrichtung, welches durch sein besonderes
Angebot auffillt. Die Pflanzen und Dekorationen der Inhaberin,
Marysia Hugli, tragen innen und aussen zur Verschénerung des
Gebiudes bei. In der urspriinglichen Scheune befindet sich heute
das Haus der Gesundheit und Lebensqualitit. Unter dem Namen
LebensQuell werden ganz verschiedene Therapieformen, Koch-
kurse und Ernhrungsberatung angeboten. Am Freitag wird in der
hauseigenen Kiiche ein Vollwert-Mittagslunch zum Mitnehmen ge-
kocht.

In den Obergeschossen des nordwestlichen Kopfbaus, friher Bu-
rotrakt der Kaffee HAG, befinden sich zwei medizinische Zentren
der Dermatologie und Kardiologie.

| Die Fabrik am See



Im Mittelteil des Gebaudes und im 6stlichen Kopfbau, wo sich einst
die technischen Anlagen der Kaffeeproduktion und die Lagerriu-
me befanden, sind zur Hauptsache zwei internationale Modeagen-
turen und Abteilungen der Daniel Swarovski Corporation AG titig.

Erhalt der Bausubstanz versus Neuerungen

Wie man sich aufgrund des erwdhnten Gutachtens zur Schutzwiir-
digkeit vorstellen kann, hatte die Bauherrschaft beim Umbau und
fur die Umnutzung viele Auflagen zu erfiillen. Die innere Raum-
struktur der drei Gebdudeteile musste erhalten bleiben. Ebenso
durften das Gebdudevolumen, die Hauptkonstruktion und die Fas-
sadenordnungen nicht verandert werden. Indes stellten Betriebs-
abldufe und wirtschaftliche Kriterien neue Anforderungen an die
Innenrdume und deren Umgestaltung, so etwa der Einbau eines
Zwischengeschosses in den hohen Riumen der fritheren Kaffee-
produktion oder das Anbringen des rucksackartigen Anbaus an der
Nordfassade. Diese Anpassungen ermdglichten eine bessere Aus-
nutzung der Raumlichkeiten und Steigerung der Mietflache.

Betritt man die Fabrik am See durch den Westeingang, so erinnern
die 24 Kantonswappen in der Ummauerung des Vorbaus an die
ehemals nationale Bedeutung der Kaffee HAG, die einst auch Wap-
penalben schuf. Im Eingangsbereich staunt man dann iiber den
Fliesenboden mit geometrischem Blumenmuster, wie man ihn fri-
her im Entree von Biirgerhdusern finden konnte. Gliicklicherweise
hat er die verschiedenen Nutzungsphasen des Gebéudes gut iiber-

Die Umnutzung zur
Fabrik am See erforderte
bauliche Anpassungen.
Links: der ausgebaute
Verbindungsgang mit
Zugang zu den Sanitér-
und technischen Anlagen.
Rechts: Die neue Stahl-
treppe fiir einen grésseren
Publikumsverkehr.
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standen. Von hier fiihrt — neben einem neuen Lift — noch immer
das alte, schmale Holztreppenhaus in die héheren Stockwerke. Die
erhalten gebliebenen Fenster verleihen diesem Aufgang einen be-
sonderen Charme. Der Fliesenboden und die Treppenhausfenster
geben ein gutes Beispiel von der sorgfiltigen und detailreichen Re-
novation. Im zweiten Obergeschoss, wo sich das Direktionsbiiro
der Kaffee HAG befand, war die Innenausstattung vornehmer und
reprisentativer als in anderen Raumen gestaltet worden. Die Holz-
verkleidungen, Einbauschrinke, der Parkettboden mit verlegten In-
tarsien und figiirlichen Schnitzereien sind schén renoviert und ver-
mitteln dem Besucher nach wie vor eine ehrwiirdige Atmosphre.
Von diesem Raum aus fillt der Blick auf die Terrasse, die neu auf
dem Vorbau eingerichtet wurde. Ein Ort, der zum Verweilen ein-
ladt und wihrend der Pausen und tiber Mittag bei den Mitarbei-
tenden Anklang findet.

im ganzen Gebaude ist das ineinandergreifen von Alt und Neu im-
mer wieder sichtbar. So bei der Stahltreppe, die vom Haupteingang
nach unten ins Erdgeschoss fithrt, dem neuen Glasvordach an der
Nordfassade oder dem Verbindungsgang zwischen den beiden cha-
rakteristischen Kopfbauten der Fabrik am See. Die Ubergéinge zwi-
schen modernen und ilteren Gebaudeteilen sind fliessend, weder
das eine noch das andere wirkt stérend. Abgerundet schliesslich
wird der positive Eindruck vom Geb4udeinnern durch verschiedene
dekorative Gestaltungselemente, wie im Verbindungsgang, der
auch fiir eine kleinere Bilderausstellung genutzt wird, oder die Farb-
konzepte des neu gestalteten Treppenhauses im 6stlichen Gebdu-
deteil. Wo man einst tiber schmucklose Treppen zu den Produk-
tions- und Abfiillanlagen kam, begleiten heute den Besucher wohl
abgestimmte Wandabténungen in die oberen Stockwerke. Nur die
verwinkelte Treppenfiithrung erinnert noch an die friiheren Geb&u-
destrukturen und deren Zweckbestimmung.

Dies sind nur ein paar Beispiele aus dem Innern des Gebaudes. Es
lohnt sich deshalb, selber einmal einen Augenschein zu nehmen.

Mit der Fabrik am See blieb in Feldmeilen ein wichtiges Stiick Bau-
und Kulturgeschichte am Ziirichsee erhalten. Der «schlossahnliche
Komplex mit neubarocken Ankldngen» wurde von den Bauherren
umsichtig renoviert und findet vielfache Anerkennung. Aus einer
Produktionsstitte ist ein Dienstleistungsort geworden, und der
Sprung ins 21. Jahrhundert ist geschafft. Die Umnutzung ist erfolg-
reich abgeschlossen.

Regula Hobein

ist Historikerin sowie
Geografin und neu
Vorstandsmitglied

der Vereinigung Heimat-

buch Meilen.
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