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Toutes les communes sont
soumises a la loi cantonale

sur

les constructions qui

réglemente 1’ensemble des
constructions (incl. P’amé-
nagement des zones!).

Alle

stehen

Gemeinden  unter-
dem kantonalen

Baugesetz, welches das ge-

samte

Bauwesen  regelt

(inkl. Zonenordnung!).

En 1955 ’ASPAN établit des normes relatives aux maisons hautes, qui furent tout d’abord polycopiées. Pour répondre a divers désirs
nous les publions ci-dessous et elles seront a insérer dans la collection des normes.

1°

3°

Directives a observer dans I’établissement d’expertises relatives a des maisons hautes

Par maisons hautes, il faut com-
prendre les batiments dépassant les
hauteurs ou le nombre d’étages fixés
par les lois ou réglements sur les
constructions. Dans les localités ou
des dispositions légales spéciales
pour la construction font défaut, il
faut considérer comme maison haute

tout batiment dépassant sensible-
ment les hauteurs ou le nombre
en usage.

En considération du site urbain et
local existant, les maisons hautes ne
doivent constituer que des excep-
tions. Leur situation urbaine, leur
implantation dans le quartier et leur
aspect architectural doivent étre
soigneusement examinés. L’ordon-
nance générale de nouveaux lotis-
sements peut étre facilitée par la
présence de maisons tours isolées
ou groupées. En aucun cas la cons-
truction de maisons tours ne doit
étre laissée au hasard.

Il n’est pas recommandable, en rai-
son du prix des terrains, de fixer

4°

par avance des zones de maisons
hautes; en revanche, on peut désigner
dans les plans de zones les régions
dont il faut exclure les maisons
hautes.

Les maisons hautes ne permettent
généralement pas une meilleure uti-
lisation du terrain que celle autori-
sée par les prescriptions en vigueur.
En raison de leur hauteur et de leur
étalement, les maisons hautes exigent
de plus grandes distances avec les
batiments voisins afin que les ombres
projetées, notamment la diminution
d’ensoleillement et d’éclairage, ne
soient pas plus grandes que celles
admises pour des constructions nor-
males.

La présence de maisons hautes en-
traine aux alentours une augmenta-
tion de la densité de circulation. Les
projets devront donc prévoir, autour
de ces batiments, des surfaces suffi-
santes de circulation et de parcage
pour les véhicules.

6°

7°

Les maisons hautes se prétent a des
buts commerciaux, bureaux et maga-
sins, ainsi qu’aux logements pour
personnes seules et familles peu nom-
breuses. Les familles avec enfants
demandant des appartements de trois
chambres et plus ne doivent géné-
ralement pas étre logées dans les
maisons hautes. L’utilisation de ces
derniéres a destination industrielle
ne se justifie que lorsque les pro-
cédés de fabrication exigent.

Les maisons hautes nécessitent des
surfaces de circulation intérieure
suffisantes, avec escaliers et ascen-
seurs. Il en résulte généralement un
cotit de construction plus élevé que
pour les surfaces correspondant a
des constructions normales.

Des maquettes rendront grand ser-
vice dans I’établissement de projets
pour maisons hautes. De méme des
projets comparatifs conformes aux
prescriptions de zones peuvent faci-
liter les décisions relatives aux pro-
jets de maisons hautes. La ou les
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prescriptions contiennent déja les
indices d’utilisation du terrain (rap-
port de la surface des étages divisée
_par la surface de la parcelle), ils ne
doivent étre dépassés que dans des
cas exceptionnels.

9° La maison haute est un probléme
actuel d’urbanisme et d’architecture
si complexe et varié qu'un régle-
ment rigide n’est pas recomman-
dable. Les projets de maisons hautes

10°

doivent, dans tous les cas, étre exa-
minés sous tous les rapports pos-
sibles par des spécialistes compé-
tents. Cette remarque s’applique éga-
lement aux demandes d’autorisation
refusées antérieurement et qui sont
présentées a nouveau.

L’Association suisse pour le Plan
d’aménagement national (ASPAN)
dispose d’une vaste documentation

comparative; elle est préte a mettre
celle-ci a disposition des pouvoirs
publics intéressés. Elle est de méme
en mesure d’indiquer les noms d’ex-
perts capables d’apprécier des pro-
jets déterminés de maisons hautes.

Zurich, 23 mai 1955

Association suisse pour le plan
d’aménagement national

Im Jahre 1955 stellte die VLP Richtlinien fiir Hochhausprojekte auf, die zunachst polykopiert wurden. Verschiedenen Wiinschen
folgend, werden sie nun publiziert und der Richtliniensammlung eingegliedert.

Richtlinien fiir die Begutachtung von Hochhausprojekten

1. Unter Hochhdusern sind Bauten zu
verstehen, welche die in den Bau-
und Zonenverordnungen oder in den
Baugesetzen festgelegten maximalen
Bauhohen oder Geschosszahlen iiber-
schreiten. An Orten, wo besondere
gesetzliche Bestimmungen fiir das
Bauen fehlen, ist dann ein Bau als
Hochhaus zu betrachten, wenn er das
iibliche Mass der bisherigen Bauhéhe
oder Geschosszahlen wesentlich iiber-
schreitet.

2. Hochhiiuser sollen mit Riicksicht auf
die bestehenden Stadt- und Ortsbil-
der die Ausnahme bilden. Thre stidte-
bauliche Lage, ihre Einfiigung in die
Umgebung und ihre architektonische
Gestaltung ist sorgfiltig abzukliren.
In neu zu erschliessenden Baugebie-
ten kann durch einzelne Hochhiuser
oder Gruppen von solchen eine er-
wiinschte Gliederung herbeigefiihrt
werden. In allen Fillen darf der Bau
von Hochhiusern nicht dem Zufall
iiberlassen werden.

w

. Hochhausgebiete im voraus zonen-
missig festzulegen, ist mit Riicksicht
auf die Grundstiickpreise nicht zu
empfehlen. Dagegen lassen sich in
den Zonenplinen diejenigen Gebiete
ausscheiden, in denen Hochhiuser
nicht in Frage kommen.

4. Durch Hochhiuser lisst sich im all-
gemeinen keine bessere Ausnutzung

des Bodens erreichen, als wie dies
auf Grund bestehender Vorschriften
der Fall ist. Hochhiuser bedingen
entsprechend ihrer Héhe und seit-
lichen Ausdehnungen grossere Ab.
stinde von andern Bauten, damit der
Schattenwurf resp. der Entzug von
Sonne und Licht nicht grésser wird
als bei normaler Bebauung.

. Hochhiuser haben in ihrem Bereich

eine Verdichtung des Verkehrs zur
Folge. Bei der Projektierung ist des-
halb fiir geniigend grosse Flichen
fiir die rollenden und ruhenden Ver-
kehrsmittel um die Hochhiuser her-
um zu sorgen.

. Hochhéuser eignen sich fiir Ge-

schiftszwecke und Biirolokalititen,
ferner fiir Wohnungen fiir Alleinste-
hende und kleine Familien. Familien
mit Kindern, d. h. grossere Wohnun-
gen (Drei- und Mehrzimmerwoh-
nungen) sollen im allgemeinen nicht
in Hochhdusern untergebracht wer-
den. Hochhiduser fiir industrielle
Zwecke sind dann gerechtfertigt,
wenn besondere Fabrikationsvorginge
sie voraussetzen.

. Hochhiiuser bedingen im Innern ge-

niigende Verkehrsflichen, wie Trep-
pen und Aufziige. Sie werden deshalb
im allgemeinen héhere Baukosten er-
geben, als wenn die entsprechenden
Nutzflichen in normalen Bauten un-
tergebracht werden.

8. Bei der Projektierung von Hochhiu-
sern werden Modelle gute Dienste
leisten. Auch Vergleichsprojekte ge-
miss Zonenverordnung koénnen den
Entscheid iiber Hochhausprojekte er-
leichtern. Dort, wo bereits fiir die
Bebauung Ausnutzungsziffern (Ver-
hiltnis zwischen Geschossflichen und
Grundstiickgrosse) bestehen, sollen
diese nur in Ausnahmefillen iiber-
schritten werden.

o

. Das Hochhaus ist ein aktuelles stidte-

bauliches und architektonisches Pro-
blem. Es ist derart vielseitig, dass sich
eine starke Regelung desselben nicht
empfiehlt. Hochhausprojekte miissen
in jedem Fall durch besonders ge-
eignete Fachleute nach allen mog-
lichen Gesichtspunkten iiberpriift
werden. Dies gilt auch fiir bereits
frither abgelehnte, aber wieder neu
vorgelegte Baugesuche.

10. Die Vereinigung fiir Landesplanung

verfiigt itber ein umfangreiches Ver-
gleichsmaterial und ist bereit, das-
selbe den interessierten Behorden
zur Verfiigung zu stellen. Sie ist auch
in der Lage, geeignete Experten fiir
die Beurteilung bestimmter Projekte
zu nennen.

Ziirich, 23. Mai 1955

Schweizerische
Vereinigung fiir Landesplanung

BUCHERAKTION

Das Biicherlager der Schweizerischen Vereinigung fiir Landesplanung soll abgebaut werden. Die Geschiftsleitung

hat sich daher entschlossen, eine Biicheraktion durchzufiihren, an welcher die drei Biicher

Carol | Werner: «Stiadte wie wir sie wiinschen»

Tiirler: «Vom Werden unserer Stadte»

Schaumann: «Die Landesplanung im schweizerischen, franzosischen und englischen Recht»

zusammen zu einem Spezialpreis von Fr. 12— (normaler Verkaufspreis Fr. 41.40) abgegeben werden. Bestellungen

werden auf dem Sekretariat der Vereinigung, Kirchgasse 3, Ziirich 1 (Tel. [051] 24 17 47) entgegengenommen.
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