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DIE FRAGE HOCHBAU - FLACHBAU

DARGESTELLT AN DEM BEISPIEL ERISMANNHOF-UTOHOF, ZURICH

Die Stadt Ziirich hat sich bei der Erstellung der Wohn-
kolonien Erismannhof und Utohof zum Ziele gesetzt,

moglichst billige Wohnungen fiir Leute mit bescheidenem
Einkommen zu schaffen. Hiebei war Voraussetzung, dass
Bauten entstehen, die nicht nur billige Erstellungskosten,
sondern auch geringe Unterhaltskosten bringen. Die Hiu-
ser bleiben im Besitze der Stadt, {ibermiissige Reparaturen
wiirden sich notgedrungen in Mietpreiserhthungen auswir-
ken. So billige Wohngelegenheiten nur im mehrgeschossigen
Haus, Hochbau moglich? oder gelingt es, Einfamilienhiiu-

ser zu schaffen, welche annihernd dieselben Anlage-
kosten pro Wohnung aufweisen, wie die Wohnung im
mehrgeschossigen Doppelwohnhause?

Die Kolonien Erismannhof und Utohof liefern einen be-
merkenswerten Beitrag zum Kostenvergleiche der Woh-
nung im Hochbau und derjenigen im Flachbau. Einer-
seits fiinfstockige Doppelmehrfamilienhiuser, anderseits
Einfamilienh#user,

Auf Grund der Abrechnung beider Kolonien ergibt sich
nachstehende Kostenvergleichung:

83 Einfamilienhiduser 17 Doppelmehrfamilienhiiuser (5 Stockwerke) Erismannhof
Utohof 10 Wohnungen a 2 Zimmer, 130 a 3 Zimmer, 30 4 4 Zimmer
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per m* Fr.8.40 per m® Fr. 31.30
Landerwerb und Strassenbau . 155,021.— 1,868.—| 28.75 266,000.— 1,565.—| 34.— | 1,538.—| 2745 | 1,680.—| 22.10 26.55
per m® Fr. 36.94 per m® Fr. 43.45
Hochbau inkl. Arch.-Hon. u. Bauf. 1,040,907.—  [12,541.—! 192.90 2,113,454.—  |12,075.—| 262,50 [11,790.—| 210.50 |15,342.—| 201.85 | 210.90
Umgebungsurbeiten . . . . . 152,930.— 1,842.—| 28.30 104,636. — 642.-| 14.— 602.—| 10.75 662.—| 8.70 10.45
Beitriige und Gebiithren. . . . 45,746.— 551.-- 8.50 31,900.— 187.— 4.10 187.— 3.35 187.— 245 3.20
Bauzinsen . . . . . . . . . 8,394.— 101. - 1.55 20,912. — 121.— 2.60 121.- 215 129. - 1.70 2.10
Total Anlagekosten 1,403,000.—  (16,903.—| 260.— 2,536,902.—  |14,590.- 1| 317.20 |[14,236.—| 254.20 [18,000.—| 236.80 | 253.20

1 Die Anlagekosten einer 2-Zimmerwohnung sind relativ hoch, da sich dieselben in Eckhiiusern befinden, welche zudem noch ca. 50 cm tiefere Keller haben.
Total der nutzbaren Wohnfliche: Utohof 5395 m? Erismannhof 10,020 m® Als nutzbare Wohnflichen sind gemessen: Kiichen und alle Zimmer, nicht

gemessen sind Treppenhiuser, Korridore, Aborte und Loggien.

Zusammenfassend kann gesagt werden:

Die Anlagekosten eines FEinfamilienhiuschens Utohof
(Fliche der Zimmer und Kiiche 65 m*®) betragen Fr. 16,903.
Die Anlagekosten der Wohnungen Erismannhof betragen
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3 Zimmerwohnungen (Fliche der Zimmer und Kiiche

56 m?) . . . . . . .+ s . <« . . . Fr. 14236
4 Zimmerwohnungen (Fliche der Zimmer und Kiiche
76 m3H) . . . . . . . . . . . . . . Fr 18000



UTOHOF
ZURICH
ARCHITEKTEN &
KUNDIG &
OETIKER B.S.A.

Phot. Ad Astra
Ziirich

Mittelwert per 3- und 4-Zimmerwohnung Erismannhof
Fr. 16,118
Das Einfamilienhaus Utohof stellt einen Mittelwert zwi-
schen einer 3- und 4-Zimmerwohnung dar. Die Anlage-
kosten eines Einfamilienhauses stellen sich um Fr. 785
hoher, als der Mittelwert einer Wohnung von 3 und 4
Zimmern im Erismannhof.
Eine Verzinsung des Kapitals zu 6% % bringt eine Mehr-
auslage fiir den Mieter von rund Fr. 50.—. Wenn der
Gartenertrag beim Einfamilienhaus beriicksichtigt wird,
kann gesagt werden, dass der Mieter eines solchen nicht
teurer sitzt, als der Mieter einer gleich grossen Wohnung
im fiinfstockigen Doppelwohnhause.
Es ist also moglich, dass unter gewissen Voraussetzungen
an der Peripherie einer Stadt die Wohnung im Einfami-
lienhause zum selben Preise erstellbar ist, wie die Woh-
nung im fiinfstockigen Hause mit 10 Familien in dichter
besiedelten Gebieten.
Voraussetzung einer Forderung des Flachbaues ist die
Bereitstellung billigen Landes mit rationeller Bestrassung,
Berechnung der Anschlussgebiihren fiir Wasser, Gas,
Elektrisch und Schwemmkanalisation fiir eine Gruppe
statt fiir das einzelne Haus (ein Zehnfamilienhaus erhilt
auch nur einen Anschluss).
Die baldige Revision des Ziircher Baugesetzes ist drin-
gend notig. Dieses ist ganz auf Hochbau eingestellt, wiih-
renddem beim Flachbau die Vorschriften im Interesse der
Verbilligung des Wohnungsbaues ohne Schaden fiir die
Bewohner gemildert werden konnen.
Durch Gewihrung von Ausnahmen wird in letzter Zeit
der Bau von Einfamilienhéiusern erleichtert. Es wire
dringend zu wiinschen, dass das fiir Behorden und Archi-

tekten sehr zeitraubende Verfahren der Einholung von
Ausnahmebewilligungen in Bilde abgeschafft werden
konnte, indem ein Baugesetz geschaffen wird, das dem
Fortschritt des modernen Wohnungsbaues Rechnung tragt.
Zur Konstruktion der Bauten sei noch folgendes bemerkt:
Der Einfamilienhaustyp Utohof lasst sich charakterisieren
als massiver Aussenbau und innerer Holzbau. Aussen-
winde und Brandmauern sind in Backstein ausgefiihrt,
ebenso der Kaminpfeiler. Winde und Decken, sowie die
Zwischenwinde sind in maschinengehobelten Brettern
ausgefiihrt. Fussboden eichene Langriemen. Nur das Ka-
min und die Wand hinter Gasherd sind verputzt.

Der holzerne Innenausbau gestattet einen sehr raschen
Fortschritt des Baues. Die Ausfithrung der Kolonie ge-
schah gruppenweise im Sinne der Fliessarbeit. Dieser
stufenweise Aufbau gestattet, dieselben Arbeiter immer
wieder zur selben Dienstleistung zu verwenden. Auch
kann an einen Unternehmer die Zuteilung eines grossen
Auftrages erfolgen, ohne dass er plotzlich auf kurze Ter-
mine eine grosse Anzahl Leute engagieren muss, fiir die
er spiter eventuell nicht wieder Verwendung hat.

In drei Monaten waren die ersten Hiuser fertig erstellt,
die Vollendung der weiteren Gruppen erfolgte sukzes-
sive innert weiteren 3 Monaten.

Bauzeit: 1. April bis 1. Oktober 1927.

In den Hiusern Erismannhof sind Umfassungswinde und
innere Tragwénde in Backstein, erstere mit Schlacken-
plattenhintermauerung ausgefiihrt. Die Zwischenboden
simtlicher Holzwerke in Beton zwischen I-Balken. Trep-
pen in Kunststein. Im Innern ist fiir siémtliche Zimmer
der hélzerne Ausbau wie im Utohof zur Anwendung ge-
bracht. Treppenhiuser, Aborte und Kiichen sind verputzt.
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UTOHOF, ZURICH / unten: AUSBILDUNG DER WOHNKUCHEN

Bauzeit: 1. April bis 31. Dezember 1927 fiir zwei Grup-
pen, bis 1. April 1928 fiir die drei weiteren Gruppen.
Die Kolonien Utohof und Erismannhof sind entstanden
auf Grund von Beratungen einer vom Stadtrat Ziirich
eingesetzten Expertenkommission fiir Verbilligung des
Wohnungsbaues.

Insbesondere die Herren Stadiprisident Dr. Klgti und
Stadirat G. Kruck haben sich sehr intensiv mit dem Pro-
blem befasst.

Herr Stadtrat Kruck hat in einem interessanten Exper-
tenbericht Grundsétze technischer und organisatorischer
Art aufgestellt, welche der Ausfithrung der beiden Kolo-
nien zu Grunde gelegt wurden.

Die Verbilligung des Wohnungsbaues ist nicht nur eine
Frage der Planung, sondern ebensosehr eine Frage der
Organisation des Bauvorganges. Pline und Preislisten
miissen derart disponiert sein, dass jeder Handwerker
seine Arbeiten in einem Zuge fertig machen kann. In
einem Haus mit Trockenbauweise ist dies weit eher mog-
lich, als bei der iiblichen Bauweise mit verputzten Win-
den und Decken. Als Material des Innenausbaues ist in
beiden Bauvorhaben Holz verwendet. Es hat eine gute
Wirmehaltung und besitzt zugleich den Vorteil der ge-
ringsten Unterhaltskosten.
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Die im
Kellergeschoss
eingebaute
Waschkiiche ist
fiir drei Hiiuser
bestimmt; sie ist
von den beiden
anstossenden
Hiusern direkt
zugiinglich
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