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Eigentumswohnungen Riiti, Adliswil
1. Etappe

Bauherrschaft Peter Thomann, 8134 Adliswil

Architekt Peter Thomann, Fabrikhof 3, 8134 Adliswil

Bauingenieur WEWO, O. Wenaweser+Dr. Wolfensberger, 8008 Ziirich, Bauingenieure
Andere Sulzer, Ziirich, Heizung, Liiftung, Sanitér; Eicher, Ziirich, Gartenarchitekt

Entwurfs- und Nutzungsmerkmale

Grundstiick Arealflache 5387 m’ Umgebungsflache 3818 m* Ausnutzungsziffer 0,761
Gebaude Bebaute Fliche 1569 m’ Totalgeschossfliche (allseitig Anrechenbare BGF (ORL) 4100 m?
geschlossen, iiberdeckt) 5736 m’
Geschosszahl Flichennutzungen Aussenwandfliche (inkl. Unter-
Untergeschoss 0-2 Garagen 865 m? sichten): Geschossfliche
Erdgeschoss Wohnnutzung 4100 m’ 3701:5736 = 0,645
Obergeschoss 1-6 Nebenflachen 1636 m’

Umbauter Raum (SIA 116): 19726 m’

Projektinformation

1. Etappe einer Arealiiberbauung am Siidwesthang oberhalb der Sihl. Natiirliche Gelindekammer, beidseitig von Wald abgeschlossen.

Eigentumswohnungen in 5 Reihenzweifamilienhéusern mit verschieden kombinierbaren Wohnungen und einem Terrassenhaus mit 18 Wohnungen, alle direkt
iiber offene Gassen, Hallen, Durchgénge oder Treppen erschlossen.

Unterschiedliche 1- bis 3geschossige Wohnungstypen (Maisonette-Terrassen-Atriumwohnungen), teilweise mit Wintergarten. Massivbauweise, zwischen
Wohnungen 2schalig. Ausenwéinde massiv mit Eternitschindelung oder Zweischalenmauerwerk. Wandisolation Steinwolle 8-10 cm, Décher und Terrassen Kork
10-12 cm, einsehbare Dachfldchen begriint.

Fussbodenheizung iiber Fernleitungen, an Heizanlage der Mechanischen Seidenstoffweberei Adliswil angeschlossen.

Mittlerer Ausbaustandard, alle Boden Harttonplatten oder Industriekeramik, Wénde und Decken Abrieb, Terrassenboden Klinker.

Raumprogramm 2 2Y,-Zimmer-Wohnungen, 5 3%:-Zimmer-Wohnungen, 8 4%2-Zimmer-Wohnungen, 8 5% -Zimmer-Wohnungen,
5 6Y%-Zimmer-Wohnungen, 30 Einstellplétze

Kosten
Anlagekosten, gegliedert nach BKP 1 Vorbereitungs- 24 Heizungs-, Liiftungs- 4 Umgebung Fr:: 523539~
arbeiten Fr. 175061.—- und Klimaanlagen Fr. 211783.— 5 Baunebenkosten Fr.1538131.—
2 Gebdude Fr.8347701.— 25 Sanitaranlagen Fr. 670000.— 9 Ausstattung Fr. —=
20 Erdarbeiten ~ Fr. 203508.— 26 Transportanlagen  Fr. -
21 Rohbau 1 Fr.3442477 .- 27 Ausbau 1 Fr. 691039.—
22 Rohbau 2 Fr. 936698.— 28 Ausbau 2 Fr. 900758.—
23 Elektroanlagen Fr. 272452.— 29 Honorare Fr.1018986.—
Spezifische Kosten Kosten/m’ SIA 116 Kosten/m? Geschossfliche Kosten/m? Umgebungsflache
Fr.423.18 Fr.1455.32 Fr.157.12
Kostenstand Ziircher Baukostenindex 1977 April 1981 = 127,0 Punkte
= 100 Punkte (% Bauzeit interpoliert)
Bautermine
Planungsbeginn 1969 Baubeginn Oktober 1979 Bezug 1981-1982 Bauzeit 30 Monate
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Ansicht Siidwest Siuidwestfassade der Reihenzweifamilienhéuser Wintergarten
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Eingangsbereich Terrassenwohnhaus Nordostfassade Terrassenwohnhaus Innenansicht einer Reihenhauswohnung
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Genossenschaftliche Wohnbauten

in Ziirich

Bauherrschaft Siedlungsgenossenschaft Eigengrund, 8003 Ziirich

Architekt Kuhn+Stahel, Architekten, 8045 Ziirich. Mitarbeiter R. Hungerbiihler, W. Fischer
Bauingenieur H. Frei & Co., 8046 Ziirich

Larmschutz W. Hottinger, Ing., Gesundheitsinspektorat, 8001 Ziirich

Entwurfs- und Nutzungsmerkmale

Grundstiick Arealflache 7057 m?, zuziiglich iiber- Umgebungsfliche 4129 m? Ausniitzungsziffer 1,05
tragener Ausniitzung von 4010 m*
Grundstiicksflache der benachbarten
Girtnerei
Gebdiude Bebaute Fliche 2928 m? Geschossfliche (SIA 416) Anrechenbare Bruttogeschossfliche
Untergeschoss 4552 m’* (ORL) 11620 m?
Erdgeschoss 2928 m?
Obergeschosse 8880 m?
Total Geschossfliche 16360 m?
Geschosszahl Flichennutzungen Aussenwandflache : Geschossflidche
Untergeschoss 1 Garagen 2786 m? 7610 m?: 16360 m? = 0,465
Erdgeschoss Wohnnutzung 11620 m*
Obergeschosse 2-5 Nebenflachen :
(Waschkiichen, Keller,
Bastelraume) 1954 m?
Umbauter Raum (SIA 116) 51500 m?
Projektinformation

Schmales Baugrundstiick zwischen im Siidwesten stark befahrener Sammelstrasse und Friedhof Sihlfeld. Stark terrassierte Blocke mit gestaffelter Hohe,
innenliegend zweispénnig erschlossen. Massivbauweise, Schottensystem. Siidwestfassade als leichte Sandwichkonstruktion. Schallschutzmassnahmen wie 3fach-
Verglasung, iiberhohe Briistungen, schallschluckende Terrassenuntersichten. Ausbaustandard entsprechend dem sozialen Wohnungsbau.

Raumprogramm 10 2-Zimmer-Wohnungen, 56 2'2-Zimmer-Wohnungen, 16 3%-Zimmer-Wohnungen, 24 4%2 Zimmer-Wohnungen,
4 5% -Zimmer-Wohnungen, 84 Einstellplatze
Kosten
Anlagekosten, gegliedert nach BKP 1 Vorbereitungs- 24 Heizungs-, Liftungs- 3 Betriebs-
arbeiten Fr. 966000.— und Klimaanlagen Fr. 492000.— einrichtungen*  Fr. 43000.—
2 Gebdude Fr.13920000.—- 25 Sanitdranlagen Fr.1692000.- 4 Umgebung Fr.1309000.—
20 Erdarbeiten ~ Fr. 185000.- 26 Transportanlagen  Fr. 660000.— 5 Baunebenkosten Fr. 712000.—
21 Rohbau 1 Fr. 5807000.— 27 Ausbau 1 Fr.1726000.— 9 Ausstattung Fr. 34000.-
22 Rohbau 2 Fr. 1287000.- 28 Ausbau 2 Fr. 924000.—
23 Elektroanlagen Fr. 458000.— 29 Honorare Fr. 689000.—
* Container, Waschanlage in Garage, Werkzeug und Maschinen, Abwart
Spezifische Kosten Kosten/m’ SIA 116 Kosten/m? Geschossfliche Kosten/m?> Umgebungsfliche
Fr.270.30 Fr.850.85 Fr.317.—-
Kostenstand Ziircher Baukostenindex 1977 Januar 1979 = 105,1 Punkte
= 100 Punkte (% Bauzeit interpoliert)
Bautermine
Planungsbeginn 1975 Baubeginn Januar 1978 Bezug April-Juni 1979 Bauzeit 18 Monate

Auszeichnung fiir gute Bauten der Stadt Ziirich
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Ein Gartenhof Stidwestfassade, Ausschnitt Durchgang zwischen den beiden Blocken Stidwestfassade gegen die Gutstrasse
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Situation

Typischer Querschnitt

Schallschutzkonzept

(2]

Untergeschoss

Erdgeschoss

(6]
1. Obergeschoss

(7]
2. Obergeschoss

(=}

3. Obergeschoss
(9]
4. Obergeschoss
(10]
5.

Obergeschoss

1 Wohnen, 21-26 m?
2 Kiiche, 6-8 m’

3 Essen, 9-12 m*

4 Zimmer, 11 m?

5 Zimmer, 12 m’

6 Zimmer, 16 m?

7 Bad/WC

8 Vorplatz

9 Loggia, 7-15 m’
10 Gartensitzplatz, 27 m’®
11 Bastelraum

12 Waschkiiche

13 Trocknungsraum
14 Keller

15 Schutzraum

16 Einstellgarage

17 Waschplatz
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Reuss-Siedlung in Unterwindisch

Bauherrschaft

Gesellschaft Reuss-Siedlung, 5200 Windisch

Architekt

Metron Architektengruppe, 5200 Brugg

Bauingenieur

Bodmer+Regolatti+Matter, 5000 Aarau

Entwurfs- und Nutzungsmerkmale

Grundstiick Arealfliche 3290 m? Umgebungsflache 2647 m?
Bebaute Fliche 643 m? Ausniitzungsziffer 0,44
Gebdude Bebaute Flache 643 m? Geschossfliche (SIA 416, 1 141) Anrechenbare BGF (ORL) 1446 m?
Untergeschoss 643 m?
Erdgeschoss 643 m?
Obergeschosse 912 m?
Total allseitig
umschlossen
und iiberdeckt 2198 m?
Geschosszahl Fliachennutzungen Aussenwandflache: Geschossfliache
Untergeschoss 1 Wohnnutzung 1555 m? 1186 m*:2198 m* = 0,539
Erdgeschoss Nebenflichen
Obergechoss 1 (Keller,
Dachgeschoss 1 Bastelrdaume) 643 m?
Umbauter Raum (SIA 116) 6506 m*
Projektinformation

Die auf einem Achsmass von 5,2 m aufgebauten Hauser haben nur die Treppenanlage und durch den Installationsschacht die Lage der Sanitirréume fest
vorgegeben. Jedes Haus ist entsprechend den Bediirfnissen seiner Bewohner eingeteilt und ausgebaut.

Massivbauweise mit Sandwich- oder Fensterelementfassaden, durchlaufende Balkone als Wetterschutz, Holzsandwich-Trennwinde im Innern. Heizanlage mit
Wirmepumpe, die dem Kiihlwasser einer nahen Produktionsanlage die Wirme entzieht.

Raumprogramm 10 5-Zimmer-Reiheneinfamilienhduser in zwei Blocken mit individueller Aufteilung der einzelnen Geschosse,
offene Einstellhalle fiir 10 PW

Kosten
Anlagekosten, gegliedert nach BKP 1 Vorbereitungs- 24 Heizungs-, Liiftungs- Offener
arbeiten Fr. 9000.- und Klimaanlagen  Fr.152000.— Autounterstand  Fr. 28000.—
2 Gebaude Fr.1633000.— 25 Sanitdranlagen Fr.157000.— 4 Umgebung Fr. 69000.—
20 Erdarbeiten Fr. 12000.- 27 Ausbau 1 Fr. 89000.— 5 Baunebenkosten Fr.136000.—
21 Rohbau 1 Fr. 711000.—- 28 Ausbau 2 Fr.163000.—
22 Rohbau 2 Fr. 108000.- 29 Honorare Fr.179000.—
23 Elektroanlagen Fr. 62000.—
Spezifische Kosten Kosten/m® SIA 116 Kosten/m* Geschossflache Kosten/m? Umgebungsfliche
Fr.251.- Fr.742.95 Fr.26.05
Kostenstand Zircher Baukostenindex 1966 April 1977 = 161,7 Punkte
= 100 Punkte (% Bauzeit interpoliert)
Bautermine
Planungsbeginn Januar 1976 Baubeginn Oktober 1976 Bezug Juli 1977 Bauzeit 9 Monate
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7 Wohnen, 24,5 m?

ATV

’ I 9 Zimmer, 8,4 bis 24,0 m?

10 Bad/Dusche/WC

11 Dachzimmer

12 Schlafgalerie zu Zimmer im OG

1 Gemeinsamer Spiel- und Bastelraum
2 Individueller Wohnungskeller, 26 m*
H' 3 Garderobe/Eingang, 4,8 m’

4 Vorgarten
5 Essplatz, 11,5 m?
6 Kiiche, 7,5 m?
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Habitation, transformation d’une
maison rurale, Valencon

Maitre de I'ouvrage M. Zufferey, 3960 Sierre
Architecte M. Zufferey, architecte EPFL, SIA, FSAI, 3960 Sierre
Ingénieur civil Teysseire+Candolfi, ing. EPFL, SIA, 3960 Sierre

Caractéristiques fonctionnelles

Parcelle . Superficie de la parcelle 355 m* Taux d’utilisation 0,42
Batiment Surface batie 95 m’ Surface d’étage (SIA 416, 1141) Surface d’étage brute correspondant
Sous-sol 87 m? au calcul du taux d’utilisation 150 m?
Rez-de-chaussée 83m’
Galerie 36m?
Surface d’étage totale 206 m’
Nombre d’étages Modes d’utilisation Surface des fagades : surface d’étages
Sous-sol 1 Habitation 150 m? 246 m*: 206 m* = 1,194
Rez Surfaces secondaires

Etagesurrez 1

(caves, chauffage) 56 m?

Metre cube (SIA 116) 590 m*

Programme de construction, données techniques

Transformation d’une maison rurale, sauvegarde de I’enveloppe structurelle ancienne. Consolidation ponctuelle en béton des murs existants. Réfection de la
charpente; pannes traversantes en «Hetzer», chevron en sapin massif. La nouvelle galerie est suspendue aux pannes. Eclairage de la galerie par un lanterneau du
chevron a la gouttiere. Chauffage central a air chaud avec chaudiére a mazout.

Coiits

Coiits totaux spécifiés selon CFC 1 Travaux 24 Installations de chauffage, 4 Aménagements
préparatoires Fr. 12000.— de ventilation Fr. 13000.—- extérieurs Fr. 9000.-
2 Bdtiment Fr.260000.— 25 Installations sanitaires Fr. 7000.— 5 Frais secondaires Fr. 4000.—-
21 Gros ceuvre 1 Fr.104000.— 27 Aménagements 9 Ameublement et
22 Gros ceuvre2 Fr. 36000.— intérieurs 1 Fr.38000.— décoration Fr.12000.-
23 Installations 28 Aménagements
électriques  Fr. 8000.— intérieurs2 Fr.22000.—-
29 Honoraires Fr.32000.—
Couits spécifiques Cofit par metre cube SIA 116 Coiit par m* de surface d’étage Cout par m’ des aménagements
Fr.440.67 Fr.1262.14 extérieurs Fr.35.—
Index Index de Zurich de 1977 = 100 points a % de ladurée de la construction =
103,1 points
Délais de construction
Début de I’étude 1978 Début des travaux novembre 1978 Acheévement aotit 1979 Durée des travaux 9 mois
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La transformation de la maison Séjour Coupe ler étage
(3] (5] (7]

Galerie Situation Rez-de-chaussée

2

Werk, Bauen+Wohnen Nr.12/1982




	Werk-Material

