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Dieserlichte Baukér-
per ruft nach fein ge-
gliederten Fenstern.
Hochster Raumkom-
fort erfordert beste
Isolation. Unser iso-
liertes Aluminium-
fenster IS/AL besitzt
diese Eigenschaften.
Deshalb widhlen die
Architekten

IS|AL

Hochhaus
«zurSchanze» Ziirich
Architekten:

Werner Stiicheli und
René Herter BSA/SIA

Hans Schmidlin AG
Holz- und Metallbau
Aesch-Basel 061 82 38 54
Ziirich 051 47 39 39
Genéve 022 2595 80

Warum werden
Wolkenkratzer
nicht mehr so hoch
gebaut?

Von unserem New Yorker
Korrespondenten

Der neue Wolkenkratzer der Chase
Manhattan Bank in New Yorks Fi-
nanzzentrum ist 60 Stockwerke hoch.
Warum ist er nicht héher? Warum
sucht er nicht das Woolworth-Ge-
béude, die Wolkenkratzer von Chrys-
ler und RCA oder gar das 102 Stock-
werke hohe Empire State Building
(mit seinen417 m das hochsteWohn-
gebdude der Welt) zu tbertreffen?
Sind wir technisch nicht weiter ge-
kommen als die zwanziger und drei-
Biger Jahre, in denen diese gewal-
tigen Hochbauten errichtet und be-
staunt wurden ?

Bauen in hochster Hohe ist zu
teuer

Die Antwort auf diese Fragen gab
kirzlich Mr.Tishman, der einen der
groBten neuen Biiro-Wolkenkratzer
errichtet hat: das 38 Stockwerk hohe
Tishman-Building (666 Fifth Avenue).
Dieser Bau, der 40 Millionen Dollar
gekostet hat, enthédlt mehr als eine
Million Quadratfu3 Blroraum.

Es wére technisch méglich gewesen,
das Tishman-Building noch zwanzig
oder mehr Stockwerke hoher zu
bauen; aber, so sagte Mr. Tishman,
es hédtte nicht mehr rentiert! Es wére
namlich notig gewesen, fiir weitere
20 Stockwerke eine neue Einheit von
sechs leistungsfédhigen Lifts zu
schaffen, flr die pro Stockwerk ein
Extraraum von 900 QuadratfuB zur
Verfligung stehen miBte, und zwar
auch in den unteren 38 Stockwerken.
Damit wéren in den 38 Stockwerken
34200 QuadratfuB Biroraum ver-
loren gegangen, und die Mieten der
tibrigen Blros hatten entsprechend
erhoht werden miissen. «Das ware
zu teuer gewesen», sagte Mr.Tish-
man.

Ferner mu3 man bedenken, daB die
Baukosten um so héher werden, je
weiter ein Wolkenkratzer in die Hohe
wédchst. Die Bauarbeiter brauchen
langer, um an die Arbeitsstelle im
60. Stockwerk und wieder herabzu-
kommen - und dafir sind 4,70 Dollar
die Stunde zu bezahlen wie fir die
eigentliche Arbeitam Bau. Stahl und
andere Materialien in die Hohe zu
bringen, kostet ebenfalls mehr Zeit
und damit mehr Geld.

Niemand wird in absehbarer Zeit das
Empire State Building ubertreffen
wollen; es ist sogar fraglich, ob die-
se Hohe in naher Zukunft noch ein-
mal flir Wohnbauten erreicht werden
wird. Dies ist die Ansicht fiihrender
Sachverstandiger fiir den Wolken-
kratzerbau, vor allem von Andrew
J. Eken, dem betagten Vorsitzenden
von Starrett Brothers & Eken, Inc.,
die 1930-1931 das Empire State
Building gebaut haben. Mit der Er-
richtung des Empire State Building
ist nach seiner Ansicht eine Ara der
Baugeschichte abgeschlossen wor-
den.

Dieser gewaltige Drang in die Hohe
entsprach dem impulsiven Vorwérts-
streben der damaligen Zeit,das dann
in einem auf der ganzen Welt spiir-
baren Crash endete. Heute denkt
man wirtschaftlicher; man achtet
beim Bau eines neuen Wolkenkrat-
zers nicht mehr auf seine Hohe, son-
dern darauf, ob er von Anfang an
wirtschaftlich und rentabel betrieben
werden kann.

Horizontale Raumausniitzung

ist besser als vertikale

Die groBen Bilrohochhduser, die in
den letzten Jahren in Manhattan, im
Herzen von New York, gebaut wur-
den, représentieren eine Kapitalan-
lage von 250 Millionen Dollar. Sie
haben fir Manhattan insgesamt 6
Millionen QuadratfuB zusé&tzlichen
Biroraum geschaffen.

Die heutigen Erbauer von Biiro-
Wolkenkratzern sind tberzeugt, dafl
es zweckmaBiger ist, horizontal zu
bauen als vertikal. Dies hdngt mit der
vollig neuartigen Ausgestaltung von
Blrordumen und industriellen Ar-
beitsrdumen zusammen. Friiher wur-
de der Biroplatz an den Fenstern
und in ihrer Ndhe besonders ge-
schétzt. Wenn ein Platz 12 Meter
vom Fenster entfernt war, galt er
nicht als vollwertig und muBte billi-
ger vermietet werden. Um moglichst
viel Fensterraum zu erhalten, wurden
Birohochh&duser hoch und schmal
gebaut.

Heute wird kein neues Biirohaus
ohne Klimaanlagen gebaut; die Be-
leuchtung ist intensiver;Farben spie-
len eine groBe Rolle; man verwendet
diinne verschiebbare Wénde. So
kann man es sich heute leisten, tiefe
und breite Biirordume zu schaffen.
Die Architekten wollen heute nicht
mehr in erster Linie mit der Héhe der
Gebdude imponieren. Sie benlitzen
neuartige Konstruktionen, unge-
wohnte Materialien (Glas, Alumi-
nium, Bronze usw.) zur Erzielung
derselben psychologischen Wir-
kung.

Es liberrascht besonders, daB Strau-
cher, Baume, Wasserbassins und
Blumenanlagen den Eingang der
neuen Wolkenkratzer verzieren oder
umglrten. Das sieht luxuriés und
verschwenderisch aus - und ist es
auch, wenn man bedenkt, daB der
Boden in der Gegend der Park-
avenue, wo die neuen Wolkenkratzer
entstehen, etwa 250 Dollar pro Qua-
dratfuB kostet. Aber das Prestige
dieser Bauten beruht heute mehr auf
der luxuriésen Raumverschwendung
und kiinstlerischen Ausgestaltung
der Eintrittshalle als auf der lber-
triebenen Hohe des Wolkenkratzers.
Das neue bronzebekleidete, 38
Stockwerke hohe Seagram-Building,
dessen Bau (einschlieBlich 7 Millio-
nen Dollar fiir das Land) rund 45 Mil-
lionen Dollar kostete, hat eine 27 000
QuadratfuB groBe «plaza», deren
Schénheitund Raumverschwendung
Aufsehen erregt.

Andere Finanzierungs-
Methoden

Ein anderer Grund, warum moderne
Wolkenkratzer niedriger gebaut wer-
den missen als friher, ist die ver-
schiedenartige Finanzierung.In einer
Studie Uber diese Frage macht Je-
rome J.Zukosky darauf aufmerksam,
daB wéhrend des groBen Bau-
«booms» der 1920er-Jahre die mei-
sten Gebdude erst nach ihrer Fertig-
stellung vermietet wurden, und zwar
flr relativ kurze Zeitspannen. Ein
kunstvoller Aufbau von Anleihen,
Hypotheken, Aktien und Obligatio-
nen diente zur Finanzierung des
Baues. In den 1930er-dahren waren
Wolkenkratzer, wie das Empire State
Building, nur halb gefiillt; zahlreiche
Stockwerke waren anféanglich unvoll-
stdndig ausgebaut oder dem Miet-
verkehr entzogen.

Die meisten neuen Wolkenkratzer
erhalten dagegen Anleihen von Ban-
ken oder Versicherungsgesellschaf-
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ten erst dann, wenn 40 oder mehr
Prozent der Biros auf mindestens
20Jahre an erstklassige Betriebe ver-
mietet sind. Wenn ein Baumeister
mehr Geld braucht, muB er die Sum-
me selbst aufbringen. Das ist aber
nicht ganz einfach; deshalb halten
sich die Baupldne genau an die tat-
sédchlichen Marktbedingungen.

Dieselben Verhiltnisse, wie sie hier
fir Manhattan geschildert wurden,
gelten auch fur andere Stédte in den
USA. Der 42 Stockwerke hohe Wol-
kenkratzer L.C.Smith Tower in
Seattle wurde in den 1920er Jahren
gebaut und ist heute noch das héch-
ste Bauwerk an der Westkiiste. Das
héchste neue Gebdude an der West-
kiiste ist das Kaiser Center in Oak-
land (Kalifornien); es ist aber nur
28 Stockwerke hoch.

Der 52 Stockwerke hohe Terminal
Tower in Cleveland (Ohio), eben-
falls in den 1920er Jahren erbaut, ist
nach wie vor das héchste Gebdude
auBerhalb New Yorks. Ein neuer
Wolkenkratzer von 46 Stockwerken
ist fir Houston (Texas) geplant. In
Los Angeles bestand bis vor kurzem
die Vorschrift, daB kein Haus mehr
als 13 Stockwerke haben diirfe. Die-
se beschrankende Bestimmung wur-
de nun aufgehoben, und mehrere
Wolkenkratzer sind im Bau begriffen
- aber alle in den méaBigen Grenzen,
wie sie der heutigen Auffassung von
zweckmé&Bigem Bauen entsprechen.

Hausbesitz
in Frankreich - ein
schlechtes Geschaft

Der Pariser Stadtrat hat kiirzlich be-
schlossen, die Hausbesitzer zur Re-
novierung der Fassaden ihrer H&au-
ser anzuhalten. Diese MaBnahme
soll nicht nur zur besseren Erhaltung
des Hausbesitzes beitragen, son-
dern auch zur Verschoénerung des
Stadtbildes. Zun&chst werden die
Hauser in den Innenbezirken von
dieser Verordnung betroffen, und die
erste StralBe, in der die Hduserfassa-
den erneuert werden missen, ist die
Rue de Rivoli, eine der bekanntesten
HauptstraBen von Paris. Die franzo-
sischen Hausbesitzer und vor allem
jene der Hauptstadt sind von dieser
neuen Tendenz nicht gerade begei-
stert und weisen darauf hin, da3 der
Hausbesitz heute trotz der erhéhten
Mieten immer noch ein Verlustge-
schéft ist und daB es trotz der ange-
botenen Kredite nicht leicht sein
wird, dieser neuen Verordnung Gel-
tung zu verschaffen.

Zur gleichen Zeit veroffentlicht das
statistische Amt des Wirtschafts-
ministeriums die Ergebnisse einer
Untersuchung, die mehr als vierein-
halb Millionen vermietete Wohnun-
gen erfaBte und das Einkommen der
Hausbesitzer betrifft.

Eine Vorkriegswohnung der Kate-
gorie «Luxe» wurde im Jahre 1955
um durchschnittlich 8200 Francs im
Monat vermietet, wobei die Lasten
nicht mitbertcksichtigt waren. Seit-
her sind verschiedene Mieterhéhun-
gen vorgenommen worden, so daB

der Mietzins 1958 im Durchschnitt
9500 Francs betragen haben diirfte.
Hingegen wurde fir eine Wohnung
der Kategorie Il B (etwa 7 Prozent
aller vermieteten Wohnungen) im
Durchschnitt ein Mietzins von 4000
Francs eingenommen; 1958 betrug
dieser Mietzins 4700 Francs pro Mo-
nat. 55 Prozent aller Mietwohnungen
gehéren der Kategorie Il A an, hier
betrug die Miete 1955 nur 1800 Francs
und 1958 auf Grund der Mieterhéhun-
gen 2100 Francs pro Monat. In der
Gruppe 1V, in der alle alten Woh-
nungen ohne Komfort zusammenge-
faBt sind, wurden 1958 1400 Francs
als durchschnittlicher Mietzins be-
zahlt.

Im Durchschnitt erreichten Woh-
nungen in Hausern, die vor 1860 ge-
baut worden waren, 1958 einen Zins
von 1900 Francs pro Monat, wiahrend
Wohnungen in Hausern, die zwi-
schen 30 und 50 Jahre alt sind, eine
Miete von 2750 Francs eintrugen. 57
Prozent der vermieteten Wohnungen
befinden sich in H&usern, die lter
als 60 Jahre sind. Auf Grund der
statistischen Untersuchungen wurde
festgestellt, daB die Hausbesitzer
pro Wohnung einen Reinertrag von
durchschnittlich 850 Francs pro Mo-
nat hatten. Indessen sind bei der Er-
rechnung dieser Ziffer auch die Ein-
kiinfte aus den vermieteten Ge-
schéaftsrdumen bericksichtigt wor-
den, so daB der reine Mietertrag pro
Wohnung noch um einiges niedriger
liegen durfte und kaum 400 Francs
pro Monat erreicht.

Der Wohnbauminister erklérte kiirz-
lich, daB es billiger kime, die Hauser
zu renovieren, als neue Hé&user zu
bauen. Aber bei dem gegenwértigen
Mietertrag ist eine Instandhaltung
der Hauser undenkbar. Wie kann ein
Hausbesitzer, wenn er bei 20 ver-
mieteten Wohnungen einen Ertrag
von 16 000 alten Francs monatlich
hat, einen Dachstuhl erneuern, der
mehr als eine Million Francs kostet?

Wie kann er seine Hausfassade re-
novieren, wenn die Kosten hiefiir
den Mietertrag von mehreren Jahren
erfordern? Auch die Gewahrung von
Krediten 18st das Problem nicht,
denn die Kredite miissen ja zuriick-
bezahlt werden. Man hat im Wohn-
bauministerium erkannt, daB die ein-
zigeL6sung aus dem Dilemmain der
Erhéhung der Mietzinse liegt. In der
Tat sind ja Mieten von durchschnitt-
lich 2100 Francs im Monat (ein Pari-
serFacharbeiter verdient einen Stun-
denlohn von durchschnittlich 300
Francs) unvorstellbar niedrig. Wah-
rend man in der Schweiz oder in
Westdeutschland 20 und 25 Prozent
des Lohnes fiir die Wohnungsmiete
aufwendet, bleibt man in Frankreich
bei der Gepflogenheit, nicht mehr
als bestenfalls 5 bis 7 Prozent des
Einkommens fiir die Wohnung zu
bezahlen. Selbstversténdlich kann
vor allem fiirdie Altwohnungen keine
véllige Mietfreiheit geschaffen wer-
den (fir die Neuwohnungen besteht
sie schon), weil die Nachfrage nach
Wohnraum noch viel zu groB ist und
die Wohnbautéatigkeit bei weitem
nicht jenen Rhythmus erreicht, der
notwendig wédre, um der Wohnungs-
krise Herr zu werden. Aber eine Ver-
doppelung des Mietzinses mit einer
gleichzeitigen Reduktion der Steu-
ern, die den Hausbesitz belasten,
wirde die Mittel zu einer wirk-
samen Bekdampfung des Hausver-
falls in Frankreich freimachen.
J.H.Paris



	Warum werden Wolkenkratzer nicht mehr so hoch gebaut?

