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Planung_ und Bau .

Frankreichs
neue Wohnbaupolitik

Die politische Stabilitat der Fiinften
Republik schaffte auch auf dem Ge-
biete der Wohnbaupolitik die Még-
lichkeit, nicht nur Plane zu entwer-
fen, sondern sie auch auszufiihren.
Daserste Ziel der Bestrebungen war,
so rasch als méglich Wohnraum zu
schaffen, der dem allerdringendsten
Bedarf zu gentigen vermag. Dieses
Ziel ist auch erreicht worden. Es
kann nicht die Rede davon sein, da3
das franzdsische Wohnungspro-
blem geldst ist. Die Krise besteht
weiter. Es gibt in Paris immer noch
mehr als 200000 dringende Falle,
und es wird bei dem gegenwartigen
Bautempo noch gut 10 Jahre dauern,
bis man allen, die heute unter un-
wiirdigen Voraussetzungen hausen,
eine ordentliche Wohnmdglichkeit
wird zur Verfligung stellen kénnen.
Aber man beginnt nun in jenen
Kreisen, die fir die franzésische
Wohnbaupolitik verantwortlich sind,
weiter als nur an das unmittelbare
Morgen zu denken. Man vergiBt
allzu oft, da die Wohnungen, die
heute gebaut werden, etwa 80 bis
100 Jahre dienen sollen. Die Bau-
herren, die bisher vor allem rasch
und billig bauen mufBten, missen
sich nunmehr vor Augen halten, dal
sie heute die Wohnkultur der kom-
menden drei Generationen wesent-
lich beeinflussen. Die Menschen
des Jahres 2000 werden eine viel
kiirzere Arbeitszeit haben und um so
mehr Freizeit. Sie werden komfor-
table, geraumige Wohnungen brau-
chen. Aber die heute feststehenden
Normen vor allem fiir den sozialen
Wohnungsbau in Frankreich ent-
sprechen, soweit es sich um die
GroBe der Wohnungen handelt, um
ihre Ausgestaltung und ihren Kom-
fort, nicht einmal mehr den Beddirf-
nissen unserer Zeit. Wer wirde
denn heute eine Wohnflache mit
maximal 82 m? fiir eine Flinfzimmer-
wohnung als ausreichend ansehen?
Nur in 60% der Neubauten werden
heuteZentralheizungen eingerichtet,
im sozialen Wohnungsbau fehlen sie
zumeist, weil die Kosten fir den
Einbau zu hoch sind. Auch die Ein-
richtung von richtigen Badezimmern
ist in den Normen fiir den sozialen
Wohnungsbau nichtvorgemerkt. Die
bewilligten Dimensionen flr den
Waschraum erlauben nicht einmal
das Aufstellen einer Badewanne.

Dazu kommt, daB die Bevdlkerung
des Landes standig steigt. 1980 wird
es in den Stadten um 7 Millionen
Einwohner mehr geben als heute.
Der Bedarf fiir morgen ist also heute
schon bekannt. In den néachsten
20 Jahren wird man 4 Millionen neue
Wohnungen fiir den Bevélkerungs-
zuwachs und 3 bis 4 Millionen zum
Ersatz der abbruchreifen Héauser

bauen missen. Aber diese neuen
Wohnungen werden nach anderen
Konzeptionen erbaut werden mis-
sen, als dies bisher groBtenteils der
Fall war.

Gewill war bei den Franzosen seit
Jahrzehnten die Meinung vorherr-
schend, man misse fast unentgelt-
lich wohnen. Der Mietertrag war
zumeist so gering, daB der Haus-
besitzer nicht einmal die Reparatu-
ren fir die Instandhaltung damit
bezahlen konnte. Nach einer Unter-
suchung der Vereinten Nationen
aus dem Jahre 1953 gaben die
Franzosen nur 5% des Familienein-
kommens fir die Miete aus, die
Deutschen 9 und die Amerikaner
13%. Man ging in Paris zunéachst
daran, den Mietzins in den Altwoh-
nungen langsam zu erhdéhen und
seine Festsetzung in den Neubauten
freizugeben, um den privaten Woh-
nungsbau anzuregen. Darliber hin-
aus aber galt es, neue Wege zu
gehen. Es hat sich namlich erge-
ben, daB die zu billigem Preis
erbauten Sozialwohnungenin20Jah-
ren das Taudis unseres Jahrhun-
derts stellen werden, weil zu schnell,
zu billig und zu schlecht gebaut
wurde. Fir die Mehrzahl der Sozial-
wohnungen kann durchaus die
Bezeichnung Wohnkaserne gelten.
Es muB in diesem Zusammenhang
im Gbrigen festgestellt werden, daR
auch im sozialen Wohnungsbau in
erster Linie Eigentumswohnungen
erbaut werden. Gewi3 gewéhrt die
staatliche Kreditorganisation, der
Crédit Foncier, einen Kredit zum
Ankauf, aber der Kaufer muB3 doch
einen Teil des Kaufbetrages bar auf
den Tisch legen, und Ulber einen
derartigen Betrag, der fur eine Drei-
zimmerwohnung auch im sozialen
Wohnungsbau leicht 12000 DM er-
reicht, verfligen nur wenige, ganz
abgesehen davon, daB die nachfol-
gende Rickzahlung, die bei einer
Dreizimmerwohnung durch 15 oder
20 Jahre hindurch pro Monat etwa
200 DM betragt, viele abschreckt.
Wenn ein Arbeiter 500 DM als Lohn
heimbringt, kann er sich nicht leicht
verpflichten, auf eine derart lange
Frist einen so bedeutenden Teil
seines Lohnes abzugeben. Gewi3
werden auch Mietwohnungen im
sozialen Wohnungsbau, vor allem
im Rahmen der «habitations a loyer
modéré» (HLM) erstellt, aber ihre
Zahl ist viel zu gering.

Minister Maziol méchte nun den
sozialen Wohnungsbau in seiner
gegenwartigen Form durch ein ande-
res System ersetzen. Es ist auch
sein Ziel, die staatlichen Investitio-
nen im Wohnungsbau von Privat-
kapital ablosen zu lassen. Er hat auf
einer Tagung erklart, daB der Staat
nicht immer den Wohnungsbau
finanzieren werde. Vorlaufig ist be-
schlossen worden, den Bau von
Wohnungen, die nicht in den sozia-
len Sektor fallen, aber auch nicht
die Bezeichnung «Luxuswohnung»
beanspruchen kénnen, wesentlich
starker zu fordern. Die Wohnbau-
flache dieser Wohnungen, die bisher
fir die Dauer von 20 Jahren eine
Pramie von 6 NF pro Quadratmeter
erhielten, wurde auf 150 m? erhoht,
sie kann bis auf 190 m? erweitert
werden, wenn in der betreffenden
Wohnung sechs Personen wohnen
sollen. Die Kredite flir diese Wohn-
bauten werden wesentlich leichter
als bisher gewéhrt werden, und zwar
zu einem ZinsfuBl von 5%. Fiir eine
Dreizimmerwohnung erreicht der
Kredit 25000 NF, er wird fiir den
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Zeitraum von 10 bis 20 Jahren zur
Verfligung gestellt. Derart soll die
Méglichkeit geschaffen werden,
Wohnbauten zu erstellen, die nicht
Kasernen gleichen und die mit
einem Komfort ausgestattet werden,
der auch den Kulturbedirfnissen in
20 Jahren wird gerecht werden
konnen und fir deren Bau mit Bau-
material nicht gespart werden muf3
wie beim sozialen Wohnbau. Da die
Festsetzung von Mieten in Neubau-
ten seit einiger Zeit schon freige-
geben wurde, anderseits der Mieter-
schutz in den Altwohnungen nach
und nach eingeschrankt wird, dirf-
ten die Voraussetzungen fiir einen
freien Wohnungsmarkt bald gege-
ben sein. Diesen freien Wohnungs-
markt strebt der Wohnbauminister
an. Es bleibt die Frage offen, ob das
Wohnungsproblem in Frankreich
damit aufhéren wiirde, ein soziales
Problem zu sein. Das ist nicht anzu-
nehmen. Der soziale Wohnungsbau
hat in seiner gegenwartigen Form in
Frankreich seine Sendung nicht
erfiillt und sein Ziel nicht erreicht.
Es sind neue Formen nétig und neue
Lésungen. Aber auch das Woh-
nungsproblem wird in Frankreich der
staatlichen Intervention bediirfen,
solange es ein soziales Problem
bleiben wird. J. H.

Stadteheizung
aus dem Erdinnern

Techniker und Spezialisten in Ost
und West befassen sich mit dem
groBen Plan, tief ins Erdinnere,
wenn méglich bis zum Erdkern vor-
zudringen. Wahrend die Amerikaner
dies mit einem neuen Turbinenbohr-
system erreichen wollen, arbeitet die
russische Entwicklungsgruppe Pra-
palnikow an einer bemannten
«Schaufelkugel», die sich wie ein
Maulwurf, allen Granitund Gesteins-
schichten zum Trotz, bis zu 100 km
ins Erdinnere vorarbeiten soll.
Technische Zeitschriften der So-
wjetunion haben einen Plan fir
«Stadtebeheizung aus dem Erd-
innern» verodffentlicht. Darin heit
es, dall es in absehbarer Zeit der
Technik moglich sein werde, durch
die«heiBen Regionen»desErdinnern
bis in die vermutlich mit glihenden
Gasen geflllten Hohlraume vorzu-
stoBen und sie durch Isolierrohre
und die Erdrinde an die Oberfliche
zu leiten. Der ebenfalls von Prapalni-
kow stammende Plan hat in Fach-
kreisen Aufsehen erregt, zumal in
ihm die Rede vom gleichzeitigen
VorstoB ins All und «zum Erdkern»
ist. Prapalaikow bringt zum Aus-
druck, daB die «Ausbeutung der
Erdhitze» voraussichtlich billiger ist
als Atombkraft.

Besonders Ulberrascht hat die Mit-
teilung, daB sowjetische Techniker
bereits einen Prototyp der «Bohr-
schaufelkugel» fir kleinere Tiefen in
der Erprobung haben. Prapalnikow
will ein neues geophysikalisches
Jahr anregen, das speziell der Erfor-
schung des Erdinnern gewidmet sein
soll. Ein bemannter VorstoB durch
die Erdrinde wird nicht weniger risi-
koreich sein als der Flug zum Mond
und zu den Planeten. Ein weiteres
technisches Mittel fiir sehr tiefe
Bohrungen und auch zur «Wegbe-
reitung» der Schaufelkugel ist die
vom Kanadier Dipl.-Ing. Bengin ent-
wickelte seismographische Spren-
gung. Mitihr werden Nahtstellen und
besonders dinne Punkte der «Erd-
eierschale» ermittelt. Dort wird dann
der Hebel angesetzt. (ADA)

Mitteilungen
aus der Industrie

Neue Erkenntnisse iiber
Warmeisolierung im Hochbau

Neue Ergebnisse bei der Wéarme-
isolierung im Hochbau bestatigen,
daB ein Warmeschutz mit zwei oder
drei Zentimeter eines hochwertigen
Isolierstoffes wirtschaftlich vollstén-
dig ausreichend ist. Die Griinzweig
& Hartmann AG (Ludwigshafen/
Rhein) betontin der Schrift «Schall-
schutz im Krankenhaus», dal die
Zeitraume, indenen sich die Warme-
schutzaufwendungen bezahlt ma-
chen, in den meisten Fallen zwi-
schen zwei und drei Jahren liegen,
wobei die ortlichen Kohlenpreise
und die Baukosten einen gewissen
EinfluB haben.

Als Beispiel fir eine Wirtschaftlich-
keitsherechnung mag ein normales
dreistockiges Haus fir sechs Fami-
lien mit Wohnungsnutzflichen von
65 m? dienen. Zundchst ist fiir dieses
Haus mit rund 1000 m? AuBenfldche
eine Warmeverlustberechnung not-
wendig. Die Decke des obersten
Stockwerkes und die Kellerdecke
sollen aus 15 cm Beton bestehen,
die AuBenwande aus 25 cm Mauer-
werk. Der stiindliche Warmeverlust
eines solchen Hauses betrdgt im
Durchschnitt der Heizperiode 28800
kcal/h. Hierbei ist eine Wohnraum-
temperatur von nur + 17° Celsius
eingesetzt, um die nicht beheizten
Schlafraume und die niedrigen
Raumtemperaturen wédhrend der
Nacht zu berticksichtigen. Die Au-
Bentemperatur wird mit + 4° Cel-
sius, die Dachraum- und Keller-
temperatur mit + 8° Celsius ange-
nommen. Es ist selbstverstandlich,
daB dieser Warmeverlust bei gro-
Beren Temperaturunterschieden
zeitweise wesentlich- hoéher sein
kann.

Wenn nun die oberste Decke, der
ErdgeschoBboden und die AuBen-
wande mit einer hochwertigen 2 cm
dicken Isolierung versehen und
anstelle einfacher Fenster Doppel-
fenster eingebaut werden, so sinkt
der Gesamtwédrmeverlustdes Hauses
bei gleichen Temperaturverhaltnis-
sen wie vorher bedeutend ab: statt
28800 kcal/h betrdgt er jetzt nur
noch 14000 kcal/h. Die Zahlen
lassen sich leicht in den Kohlenver-
brauch umrechnen. So ergibt sich
beim Ublichen Normalhaus ein
Kohlenverbrauch von 576 Zentnern
und beim isolierten Normalhaus mit



	Planung und Bau

