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Erneuerung einer Héauserzeile: Individuelle Bau-
herren auf den urspringlichen Parzellen, locker
gefaBte Quartierbauvorschriften, natiirlich gewor-
dene Vielfalt - Okonomie im kreativen Einsatz.

Rénovation d'une rangée de maisons: Propriétaires
individuels sur les parcelles d’origine, réglements
constructifs de quartier appliqués avec souplesse,
variété devenue naturelle — Economie des moyens
créatifs.

Renewal of a block of houses: individual building
contractor on the orginal lots, loosely-conceived
neighborhood building regulations, variety which
developed naturally, economy in the creative effort.

La Konviktstrasse, I'une des plus anciennes parties
de Fribourg épargnées par la guerre, devait faire
place a un projet de garage. Ce projet fut transformé
afin de conserver cet espace urbain du Moyen Age.
11 terrains que la ville avait acquis furent restitués au
secteur privé et reconstruits par des propriétaires
individuels, chacun d’eux devant y installer son
logement avec local commercial au rez-de-chaussée,
dans le cadre des conditions suivantes: Conserva-
tion des anciens alignements, fagades en macgon-
nerie traditionnelle avec percements classiques,
couvertures en tuiles plates avec corniches. Aucune
condition pour les facades arrieres (photographies
1a4et6).

Seule la maison no 37 ne fut pas démolie mais
transformée pour une somme représentant 60 & 70%
du prix de la méme construction en neuf.

The Konviktstr.,, one of the oldest parts of Freiburg
and spared by the war should have given way to
a garage-project. The site was re-planned to preserve
the medieval street area; 11 pieces of real estate
which the city had acquired were again put in
private hands and were individually built upon. The
prospective buyer had to erect a house with business
premises on the ground floor. The following conditions
were made: the retention of straight-line con-
struction, masonry block facade, plain tile roofing
with cornices. At the back no binding (linking) in
the facade arrangement.
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Die KonviktstraBe gehort zu den &ltesten Teilen der
Stadt Freiburg. Schon vor dem letzten Krieg sollte die
StraBe saniert werden. Von der Kriegszerstérung ver-
schont, beschloB man in den 60er Jahren, in der Kon-
viktstraBe ein Parkhaus zu bauen. Im weiteren Verlauf
wurde das Garagenprojekt umgeplant, um den engen

nicht Alternativen zur Eigentumsbildung an den Stadt-
randern in den bebauten Stadtgebieten geboten wer-
den, dem sozialen ErosionsprozeB der &lteren Stadt-
teile kaum Einhalt geboten werden kann. Der Bewer-
ber muBte flir sich ein Wohnhaus erstellen mit einer
gewerblichen Nutzung im ErdgeschoB. Fir den Wie-

Zustand vorher
Etat antérieur
Condition before
1:400

mittelalterlichen StraBenraum zu erhalten. 1974 wur-  deraufbau galten folgende Rahmenbedingungen: Er- A Keller
den 11 Grundstiicke, die die Stadt fiir den Bau des  halt der alten Grundstiicksteilungen und Baufluchten, Cave
Parkhauses erworben hatte, reprivatisiert. Bis auf = Mauerwerkslochfassaden geputzt, Dacher mit Gesim- Cellar

zwei Hauser wurden alle Grundstiicke neu bebaut,
teilweise unter Erhalt der alten Fassade entsprechend
den Auflagen der Denkmalpflege. Mit der Reprivati-
sierung wurde das Ziel verfolgt, Blrger, die ihr eige-
nes Wohnhaus bauen wollen, wieder in die Stadt zu-
riickzuholen. Inzwischen ist ja das Problem des Stadt-
hauses allenthalben als architektonische Aufgabe er-
kannt worden, da man feststellen muB, daB, wenn

sen und Biberschwanzen, drei Vollgeschosse. Auf der
Rickseite keine Bindung in der Fassadengestaltung.
Es wurde einer historisch angepaBten Bauweise der
Vorzug gegeben gegeniiber einem streng historischen
Wiederaufbau. Diese Bedingungen ergaben eine groBe
Lebendigkeit, die mit den sonstigen von den neuen
Bewohnern ausgeldsten Aktivitaten eine stimulierende
Wirkung auf die ganze Umgebung hatten.
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Zustand nachher
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Das Haus KonviktstraBe 37 stammt aus der Griinder-
zeit und baut auf mittelalterlichen Fundamenten und
Brandwéanden auf. Das Haus war mehrere Jahre unbe-
wohnt und teilweise zerstért. Es wurde im Zuge des
Wiederaufbaus erweitert, umgebaut und vom Dach
bis zum KellerfuBboden grundlegend modernisiert
auf einen einem Neubau vergleichbaren Standard,
unter weitgehender Wahrung des Bestandes. Die Bau-
zeit betrug ein Jahr. Grundstiick 100 gm, GFZ 3,0. Der
Erhalt des Altbaus, obwohl als abbruchwiirdig einge-
stuft, bot die Chance auf ein kostenglinstiges Roh-
bauvolumen, das bei den beengten Innenstadtverhalt-
nissen nur unter erheblichen Aufwendungen neu er-
stellt werden kann. Daher wurde als erstes eine de-
taillierte Bauaufnahme einschlieBlich des konstruk-
tiven Systems durchgefiihrt. Darauf aufbauend wurde
ein Umbau geplant, der moglichst wenig Eingriffe in

die Konstruktion vorsah. Zum Gliick fand sich ein
risikofreudiger Statiker. Auf eine intensive Ausnut-
zung der Flache wurde verzichtet, wie bei Neubauten
in der Lage uUblich, da der Vorteil des Altbaus in der
schon vorhandenen Flache liegt. Komplizierte Altbau-
erneuerungen fiihren zu zahlreichen teuren Behdrden-
auflagen, die schlieBlich den Altbau »umbringen« kén-
nen. Es wurde daher der genehmigungspflichtige Teil
so klein wie moglich gehalten, denn schlieBlich tragt
der Bauherr die eventuellen Risiken leichter als eine
Behorde. Des weiteren bietet ein Altbau wesentlich
mehr Gelegenheit zur Eigenleistung als ein Neubau.

Die reinen Umbaukosten lagen um 30 bis 40% unter
den reinen Baukosten fiir einen vergleichbaren Neu-
bau. Oehm
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