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Renovation des batiments

Agir intelligemment
aujourd'hui - economiser

energie et argent demain

Meme en 2020, ce sont les batiments actuellement exis-

tants qui consommeront plus de 80% de I'energie pour le

chauffage des locaux et la preparation de I'eau chaude
sanitaire. Voilä qui indique bien que l'assainissement ä la

fois economique et ecologique represente une priorite dans
le secteur immobilier.

Ces dernieres annees, la

situation a change fondamenta-

lement sur le marche immobilier

La valeur des immeubles

s'est effondree dans des proportions

parfois considerables

Auparavant, I'accroissement

annuel de la valeur immobiliere

augmentait beaucoup plus vite

que le rencherissement, mais la

tendance s'est inversee d'autres

diminutions ne sont pas ä exclu

re Des millions de metres carres

de bureaux ne sont pas loues et
le taux de logements inoccupes

augmente
Les depenses pour I'entre-

tien, Ladministration et I'energie

dans l'immobilier atteignent
actuellement 15 milliards de

francs par an Cette valeur

devrait augmenter de 50% ä

long terme pour permettre aux

constructions de rester "en

forme" - tout en creant de nou-

veaux emplois

De nombreuses bonnes

solutions sont offertes aujourd'hui

De gros efforts restent neces-

saires aupres des maitres

d'oeuvre, des architectes et des

executants, afin que les possibility

actuelles soient pleinement
utilisees Les investisseurs

notamment devront etre persuades

que I'argent investi dans

l'assainissement des batiments

est bien place Ceci offre un

nouvel attrait ä ('utilisation

rationnelle de I'energie
La gestion des batiments

doit devenir plus performante,

compte tenu de la nouvelle prio¬

rite des assainissements ecolo-

giques et economiques Ces pro
chaines annees, le maintien de

la valeur et du rendement

seront plus souvent decisifs lors

d'un investissement, car on ne

peut plus escompter une

augmentation automatique de la

valeur de l'immobilier

Le secteur immobilier du

programme Energie 2000 et

ses partenaires offrent des

solutions aux gerances et aux pro-

prietaires pour leur permettre
d'atteindre les objectifs

d'Energie 2000
L'Office federal de I'energie

et l'Office des installations tech

niques du canton de Zurich ont

organise un concours pour trou-

ver de nouvelles solutions dans

les assainissements. Cinq projets

ont ete primes, un a ete realise

Voici les principals conclusions

Les solutions les plus

efficaces combinent ['amelioration

de isolation thermique, en

respectant la physique du bäti-

ment, et la reduction des pertes
de chaleur ä l'aide de ventilations

mecaniques avec recuperation

de chaleur

Les balcons vitres

et l'amenagement des combles

accroissent la valeur d'utilisa-

tion du bätiment de maniere

interessante

Les augmentations de

loyer exigibles apres l'assainissement

sont l'un des principaux
criteres de decision lis deter-

minent souvent l'ampleur des

travaux

La construction
est comme une
mosai'que

II n'y a pas de solution

miracle pour ameliorer I'efficaci-

te energetique des batiments

Pour cela, il faut de nombreuses

mesures qui doivent etre bien

coordonnees C'est notamment
le cas des differentes etapes

d'un assaimssement successif,

lequel peut avoir des avantages
fiscaux Beaucoup de solutions

paraissent ä premiere vue peu

originales et peu spectaculaires

car les resultats ne peuvent

guere etre presentes sur une

belle photo

Noyes dans le flux des

informations, beaucoup de signaux
positifs se perdent ['utilisation

rationnelle de I'energie est pro

nee par beaucoup de personnes,

mais il n'existe pas de " lobby "

comme par exemple pour I'energie

solaire

II y a done lieu d'agir et les

idees sont done toujours les

bienvenues

La situation actuelle peut
etre comparee ä la confection

d'une mosaique Nous posse-

dons dejä de belles pierres - les

solutions techniques aux questions

particulieres L'art consiste

ä les utiliser pour former des

tableaux harmonieux II ne fau-

drait fabriquer de nouvelles

pieces que si elles sont

indispensables Les artistes que sont

les planificateurs (architectes et

Ingenieurs) realisent leurs

oeuvres pour le compte de leurs

clients, les maftres de I'ouvrage
La Confederation et les cantons

edictent des regies du jeu, afin

que le resultat satisfasse aussi

les criteres du developpement

durable Les pierres de la

mosaique sontfournies par les

fabricants aux executants qui
les assemblent pour realiser

I'image prevue Les chercheurs

Vers quel indice de defense d'enercie (IDE)?
Ces dernieres annees, on a

assiste ä une reduction tres
sensible des besoins d'energie des

batiments Ce resultat est du

aux efforts combines des divers

acteurs concernes fabricants,
planificateurs et artisans La

Societe suisse des Ingenieurs et
architectes (SIA), au travers de

normes et de recommandations,
les cautions par les exigences
qu'ils ont edictees, enfin la

Confederation, en fixant des

limites daires, ont egalement
contribue, de maniere sensible,
ä cette evolution

Pour permettre de realiser le

grand potentiel d'economies,

une etude de la «Commission

Energie» de la SIA veut permettre

aux differents partenaires de
la construction de s'adapter ä

temps ä de nouvelles exigences
Le tableau «vers quel IDE» qui
en decoule montre I'ameliora-
tion preconisee, ä moyen et ä

long terme, en matiere d'effica-
cite energetique des bätiments.
L'Office federal de I'energie a

soutenu financierement ce
travail etabhsur une large base
Les valeurs indiquees ne doivent
pas etre considerees comme des
valeurs absolues, mais plutöt
comme 1'indication d'une
tendance qu'il conviendra d'adap-
ter periodiquement, en fonction
des developpements techniques
et des produits
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(.'importance de la renovation
L'assainissement des bätiments existants permettrait de reduire

considerablement - de l'ordre de 20% jusqu'ä 2020 - la consommation

d'energie pour le chauffage des locaux et la preparation d'eau chaude

sanitaire.

Les investissements sont motives avant tout par le maintien de

la valeur et la modernisation des immeubles existants; ils permettent de

creer de nouveaux emplois.

Actuellement, les investissements dans la

renovation sont encore 20 ä 30% en dessous de

la valeur necessaire ä un maintien ä long terme

des constructions suisses.

Peter Burkhardt
Chef de la section Utilisation rationnelle

de I'energie a I'Office federal de I'energie.

elaborent le moule, disent

comment les pierres qui sont encore

necessaires doivent etre

construites par les fabricants,

integrees par les planificateurs

et placees par les executants.

Comme pour la realisation

d'une mosa'ique, le bon bäti-

ment depend de la bonne

collaboration entre tous les acteurs.

C'est une condition indispensable

pour ameliorer les

performances.

Peter Burkhardt

Lignes directrices pour les batiments existants

L'Office federal de I'energie a

fixe les lignes directrices de son

programme sur les batiments

pour la periode 1996 - 1998.

Jusqu'en 2000, les

besoins en energie finale pour
le chauffage et la climatisation

des bätiments existants doivent

etre reduits de 15%. Une nou-

velle diminution de 15% doit

etre atteinte d'ici 2010.

Jusqu'en 2000, les

besoins en electricite des

bätiments existants et des

bätiments de service doivent dimi-

nuer de 10% pour l'eclairage et

I'energie auxiliaire des installations

de chauffage et de

ventilation. Une diminution comple-

mentaire de 15% doit etre

atteinte d'ici 2010.

Jusqu'en 2000, les

besoins en electricite pour le

chauffage des bätiments

existants doivent etre reduits de

10%. Une nouvelle diminution

de 25% doit etre atteinte d'ici

2010.

Jusqu'en 2000, les

besoins en energie finale pour
la preparation d'eau chaude des

bätiments existants (y compris

les apports des energies renou-

velables) doivent etre diminues

de 10% ; jusqu'en 2010, une

nouvelle reduction de 25% doit

etre atteinte.

L'horizon 2000 sert ä formu-

ler ä la fois les objectifs des

realisations pratiques immediates

et ceux des chercheurs dont les

applications mettront dix ans

pour etre mises en oeuvre dans

la pratique, en 2010. De cette

maniere, on atteindra les objectifs

prevus dans le domaine

prioritaire que constitue

l'assainissement energetique des

bätiments existants qui tient comp-

te des aspects ecologiques,

d'une utilisation intensive de

I'energie solaire passive et de la

mise en valeur de l'eclairage

naturell

L'immeuble en cours de renovation,

avec ses echafaudages.

Energie 2000 - Immobilier

Un exemple
de renovation globale

Construit dans les annees 60, l'immeuble lucernois est typique
pour la construction de masse lors de la haute conjoncture. II a dü

etre assaini d'urgence ä cause des defauts et degäts qui apparais-
saient (crepis detaches, beton fissure,
cadres de fenetre non etanches, risques

pour la securite des fixations du balcon).
Le proprietaire, la Rentenanstalt, a profite
de I'occasion pour optimiser la consommation

- un investissement qui s'est avere
nettement rentable.

Les objectifs de la renovation
etaient:

de reparer definitivement les

defauts et degäts,
d'assurer ä long terme le bon

fonctionnement du bätiment,
d'abaisser la consommation

d'energie au niveau prevu pour les

constructions nouvelles actuelles,
de reduire les frais de fonctionnement

et d'entretien,
d'ameliorer la qualite du loge-

ment (couleurs, balcons plus grands, etc).

Voici ce qui a ete fait:
Les fenetres avec des cadres de

bois sont remplacees par des fenetres iso-

lantes doubles, ä cadres en bois et metal

(nouveau k : 1,1 W/nfK).
Les vieux stores ont ete rempla-

ces par des stores ä fentes (pour ['aeration

et l'eclairage). Les caissons de stores
devenus inutiles ont ete remplis de mousse

isolante, parce qu'ils perdaient trop de
chaleur.

Les parois exterieures ont ete
couvertes de grandes plaques et isolees

(nouvelle valeur k : 0,25 W/m2K). Un

crepi isolant a permis d'atteindre la meme
valeur au niveau des balcons.

Les nouveaux balcons avances
sont surs.

Le toit plat au dessus des locaux

techniques et la terrasse ont ete remplaces
et munis d'une isolation de 10 ä 12 cm

d'epaisseur.

Ces mesures ont permis d'atteindre les objectifs fixes: les besoins

en energie de chauffage (selon SIA 380/1) s'elevent ä 194 MJ/nfa,
soit nettement moins que la valeur limite de 263 MJ/nfa.
L'assainissement exterieur a coflte 4 millions de francs. Les loyers des

logements ont augmente de quelque 280 ä 340 francs.

Pour en savoir plus, visitez les stands "Village de /'Energie"

et "Pro Renova". Exposition "Elabitat & Jardin", halle 15,

du 1" a u 9 mars 1997, au Palais de Beau lieu, Lausanne.

ACTUEL: Visitez Habitat & Jardin

du le' au 9 mars, halle 15,

au Palais de Beaulieu, Lausanne. (Voirpage 8)

Les balcons avances:

un gain de surface habitable.
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