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Fachteil

zu einer Ubermassigen Nachfrage nach
Verkehrsleistungen und fordert das Aus-
ufern der Stadte, die Sub- und Desurbani-
sierung sowie die funktionale Entmi-
schung. Dadurch wird ein Konflikt mit den
Okologischen und agrarischen Zielen der
Bodenpolitik erzeugt. Die Internalisierung
der externen Kosten des Verkehrs stellt
eine grundlegende Voraussetzung und
Rahmenbedingung einer rationalen Bo-
denpolitik dar, ohne dass damit direkt in
den Bodenmarkt regulierend eingegriffen
wird.

Verteilungspolitik ohne
Marktverzerrungen

Es sind verteilungspolitische Massnah-
men zu suchen, die ohne Behinderung der
allokativen Funktionen des Bodenmarktes
durchgefiihrt werden kénnen. Dabei steht
im Siedlungsbereich der Wohnungsmarkt
im Vordergrund. Es ist an die von Okono-
men immer wieder gelibte Kritik an Eingrif-
fen in den Preisbildungsprozess (z.B. mit
Massnahmen des Mieterschutzes) zu erin-
nern, mit denen Marktverzerrungen und
Ressourcenverschwendung erzeugt wiir-
den. Es wird deshalb von Okonomen im-
mer wieder gefordert, die Unterstiitzung
sozial Schwacher nicht Uber Eingriffe in
die Preisbildung vorzunehmen, sondern
gesondert mittels Massnahmen der Sub-
jekthilfe. Beim Wohnungsmarkt wéare dies
z.B. das Wohngeld, das ganz gezielt nur
die Bediirftigen beféhigen wiirde, auf dem
freien Wohnungsmarkt eine Wohnung zu
finden, ohne dass damit Fehlallokationen
auf dem Wohnungsmarkt verursacht wir-
den.

Férderung gemeinwirtschaftlicher
Wohn- und Eigentumsformen

Es ist unbestritten, dass bei einer Aus-
gangslage mit tiefer Eigentimerquote wei-
terhin eine Wohnbau- und eine Eigentums-
férderungspolitik notwendig ist. Staatliche
Forderungsanstrengungen durfen unter
den heutigen schweizerischen Bedingun-
gen aber nicht schwergewichtig auf die
Férderung von Alleineigentum an freiste-
henden Eigenheimen ausgerichtet wer-
den. Die engen Raumverhaltnisse in der
Schweiz verbieten «Einfamilienhausteppi-
che» aus ©kologischen Griinden als bo-
denpolitische Handlungsoption. Gemein-
schaftliche Eigentumsformen wie Mitei-
gentum oder Stockwerkeigentum sowie
genossenschaftliches Eigentum stellen
eine sinnvolle Alternative zum Alleineigen-
tum dar. Sie bieten die geringsten Zielkon-
flikte mit den erhaltenden und &kologi-
schen Zielen der Bodenpolitik. Deshalb
verdienen gemeinschaftliche Wohnformen
eine nachhaltige Foérderung.

Anmerkungen:

[1] D. Wachter: Bodenmarktpolitik. Sozio-
O6konomische Forschungen, Band 28,
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[2] Vergl. Wachter (1993), S. 73-82 und
137-149.
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Allokative Ziele

Haushalterische Bodennutzung
(Art. 22auater BV; RPG)

Forderung der Funktionsféhigkeit
des Bodenmarktes (34sexies BV)

Schaffung raumlicher Vorausset-
zungen fir die Wirtschaft (Art.
22auater BV; RPG)

Forderung der Siedlungsqualitat
(Art. 22auater BV; RPG)

Konzentrierte Dezentralisation von
Besiedlung und wirtschaftlicher
Entwicklung (Art. 22auater BV; RPG)

Schutz des Agrarlandes als Versor-
gungsbasis (Art 31°s BV; RPG)

Schutz der natlrlichen Lebens-
grundlagen Boden, Wald, Land-
schaft (Art. 24, 24sexies D4septies BV,
RPG)

Distributive Ziele

Versorgung mit Wohnraum zu trag-
baren Bedingungen (Art. 34sexies
BV)

Streuung des Grundeigentums
(Art. 34sexies BV)

Mieter- und Pachterschutz (Art.
31 bis’ 34septies BV)
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