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Sommaire de présentation du

Manuel pour I'appréciation de la
qualité des batiments anciens

selon les régles de «condamnation» édictées par le décret
danois sur l'inspection des bdtiments

Le décret danois de 1959 sur l'inspection des batiments
oblige les autorités locales a vérifier si les batiments
existants destinés a I'occupation humaine sont dans des
conditions sanitaires convenables, et s'ils ne présentent
pas de risques d'incendie. Le fait qu'un batiment doive
étre considéré comme dangereux du point de vue de la
santé ou des risques d'incendie est déterminé selon cer-
taines régles, qui portent en particulier sur le fait de savoir
si le batiment assure une protection contre les intempé-
ries, s'il est exempt d’humidité, s'il est convenablement
chauffé et ventilé, s'il laisse pénétrer suffisamment la
lumiére naturelle, s'il posséde une adduction d'eau
potable convenable, un systéme d'évacuation particulier,
un water-closet intérieur ou du moins facilement acces-
sible, si les aménagements assurent une protection adé-
quate contre le feu et ménagent des possibilités d'éva-
cuation suffisantes en cas d'incendie.

Si un batiment est jugé impropre a I'occupation humaine,
les pouvoirs publics peuvent ordonner au propriétaire de
réaliser des améliorations raisonnables, ou, dans les
cas graves, ils peuvent interdire 'usage du batiment. Une
telleinterdiction estappelée «condamnation» parle décret
susmentionné. Le propriétaire peut présenter un recours
en vue d'annulation ou de modification de la décision, en
proposant des améliorations a apporter a sa propriété.
Une telle proposition peut étre écartée sil'on juge que le
batiment, aprés ces améliorations, serait encore de qua-
lité notablement inférieure & celle des batiments satisfai-
sant aux normes prescrites par les réglements de cons-
truction relatifs aux batiments neufs. On peut faire appel
detoutesles décisions des administrations locales auprés
d'une commission d'appel, dont les décisions sont défi-
nitives. Les services d'inspection des béatiments peu-
vent également demander une diminution du nombre de
personnes vivant dans un logement, sil'on considére que
la suroccupation présente des risques pour la santé des
occupants.

Une «condamnation» ou un ordre de réaliser des amélio-
rations ne donne au propriétaire aucun droit a indemnité.
De tels ordres sont enregistrés au titre de la propriété et
la loi exige que soit établie une nouvelle assiette pour les
taxes.

En ce qui concerne les motifs de «condamnation» le
décret ne mentionne aucune autre régle que les précé-
dentes, concernant les insuffisances. Les régles préci-
tées, permettant de juger si des logements doivent étre
«condamnés», doivent étre établies en utilisant les spéci-

fications fondamentales relatives a la santé et aux risques
d'incendie qui se trouvent dans les lois et arrétés sur la
construction visant les batiments neufs, et en étudiant
les précédents formés par les cas antérieurs de «condam-
nation» de batiments anciens.

L'objet du manuel est de fournir un guide pour les admi-
nistrations locales s'occupant de «condamnation», dans
leur tache de détermination des maisons qui sont a con-
damner dans leur secteur, c'est-a-dire les maisons qui,
conformément au décret du 5 juin 1959 sur l'inspection
des batiments, ne peuvent étre utilisées pour I'occupation
humaine, ou qui ne peuvent I'étre qu'aprés réalisation de
certaines améliorations bien définies. Un certain nombre
de «condamnations» de ce genre ont déja été prononcées
dans quelques villes, mais on peut s'attendre, dans les
toutes prochaines années, a une extension considérable
de l'activité de «condamnation», en liaison avec la réno-
vation des quartiers anciens qui, selon les critéres du
décret sur l'inspection des batiments, devra étre entre-
prise dans beaucoup de nos villes. L'Institut de recher-
ches du batiment a, par suite, demandé a M. Troels Smith,
architecte en chef du Comité de «condamnation» de
Copenhague, d'écrire le manuel présenté dont I'objet
est de servir de guide pratique pour savoir:

1. Comment détecter et évaluer les défauts et manques
des logements et batiments;

2. Comment estimer l'importance de ces défauts et
manques vis-a-vis des dispositions du décret de I'inspec-
tion du batiment;

3. S'il est ou non possible de remédier aux déficiences
ou aux mangques.

Ce manuel est tout d'abord, et surtout, basé sur I'expé-
rience acquise par l'auteur durant maintes années de
travail par le Comité de «condamnation» de Copenhague.
Sur cette base il a été possible de préciser un certain
nombre de critéres, de nature liée ou non a la technique
du batiment, selon lesquels les services de «condamna-
tion» locaux ou gouvernementaux déclarent qu'un bati-
ment est impropre a I'occupation humaine du point de
vue des conditions sanitaires ou du point de vue des
risques d'incendie. Une part importante de ce manuel est
consacrée a la description et a I'explication de ces cri-
téres.
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Quoique la plupart des renseignements aient été fournis
par Copenhague, il sera possible dans la majorité des cas
d'appliquer directement a des conditions rencontrées
ailleurs I'expérience acquise dans cette ville.

En ce qui concerne la décision elle-méme de savoir si un
logement ou la totalité d'un batiment doit ou non étre
«condamnéy, il serait trés utile de pouvoir disposer d'une
description systématique des défauts des batiments ou
des locaux. Le manuel indique en détail comment fournir
une telle description en remplissant un cadre donné. En
utilisant le méme cadre pour les divers batiments, on
assure la plus grande uniformité possible, tant du point
de vue des descriptions des batiments qu’en ce qui con-
cerne les décisions prises par les administrations. Le fait
que les documents de «condamnation» doivent contenir
un exposé clair des raisons des décisions n'est pas seule-
ment important en ce qu'ils constituent aussi des piéces
amontrer comme explication au propriétaire sur quitombe
le fardeau des ordres donnés, mais il est aussi d'une im-
portance primordiale pour le travail ultérieur de suppres-
siondes taudis et de rénovation des zones visées, puisque
certaines mesures, par exemple I'enlévement d'un
batiment situé sur un terrain voisin trop proche de la
maison «condamnée», peuvent, en totalité ou en partie,
faire disparaitre les motifs de cette «condamnation».

En ce qui concerne les batiments «condamnés» dans
une zone de suppression de taudis, il reste le fait que
les batiments ne peuvent étre conservés que lorsque
les raisons de leur «xcondamnation» ont été éliminées par
des mesures appropriées. Une étude sur des problémes
de cette nature a été récemment publiée dans le rapport
annuel pour 1961 du Comité de «condamnation» de
Copenhague.

L'Institut derecherches du batiment estime qu'onabesoin
de directives en ce qui concerne les travaux dans ce
domaine et il espére que le manuel satisfera un besoin
ressenti depuis longtemps dans les travaux relatifs aux
problémes sociaux liés a I'habitat de basse qualité dans
les vieux quartiers.

Extrait et traduit du «Statens Byggeforskningsinstitut», SBI -
Rapport 48, | Kommission Hos Teknisk Forlag, Copenhague,
1963.

Réalisations récentes en URSS

A qui compare les illustrations de ces pages avec les
ensembles moroses auxquels I'URSS nous avait habitués,
le doute n’est plus permis: un tournant marque aujour-
d’hui I'architecture des pays socialistes.

Réservons pour plus tard le panorama d'ensemble de
cette évolution qui n'est encore qu'a ses débuts, mais
saluons-la avec soulagement et surtout, osons nous en
féliciter. Rappelons-nous nos difficiles discussions avec
les architectes soviétiques lors des premiers congrés
de I'UIA, en 1948, 1951, 1953... notre stupéfaction devant
leurs conceptions puériles. Rappelons que notre ami
Pierre Vago demanda un jour devant nous a Nikita Khrou-
chtchev qui recevait le Comité exécutif de I'UIA dans son
bureau du Kremlin pourquoi I'architecture du premier
pays socialiste était si peu socialiste. Etouffés sous le
fatras des plus discutables vestiges académiques, les
architectes de 1950 suivaient des mots d'ordre et entas-
saient les chapiteaux les uns sur les autres. Rappelons
que les architectes occidentaux qui établirent les pre-
miers et pénibles contacts avec leurs confréres soviéti-
ques sont pour beaucoup dans I'éveil qu'on signale
aujourd’hui. Peut-étre sera-ce la la plus évidente réussite
de I'Union internationale des architectes. Ce n'est pas
sans intérét!

Moscou

Khorochevo Mnevnika, 1 lot 75

1 Maison de la culture

2 Magasins d'alimentation

3 Restaurants

4 Etablissement de puériculture

5 Ecoles

6 Services

7 Terrain réservé pour un établissement de cure
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