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Une grande partie du parc immobilier
des coopératives d’habitation en
Suisse est certes très bien entretenue.

Mais la majorité de ces
bâtiments ont plus de 30 ans et ils ne
satisfont plus aux normes énergétiques

actuelles. Le «Programme spécial

2009 en faveur de l’assainissement

énergétique des bâtiments »

facilite la décision de procéder à une
rénovation complète de l’enveloppe
du bâtiment: à qui décide, par exemple,

d’investir 100000 francs par
bâtiment, il sera accordé un prêt du
Fonds de roulement de 45000 francs.
Les cinq premières années sont sans
intérêts, les cinq suivantes à un taux
de 1%.

Dans le cadre des mesures de
stabilisation de l’économie, l’Assemblée
fédérale a décidé d’allouer 50 millions
de francs au lieu des 5 prévus initialement)

à la promotion du logement en
2009. L’Office fédéral du logement a
par la suite décidé, en accord avec les
commissions des Fonds de roulement
des associations,queces fonds seront
affectés de façon ciblée dans le cadre
d’un «Programme spécial 2009 en
faveur de l’assainissement énergétique

des bâtiments»

Projets de rénovation
et nouvelles constructions
de remplacement
Le programme se déroule selon la

procédure et les conditions habituelles
de prêt du Fonds de roulement. Il ne
s’applique pas aux constructions
nouvelles mais exclusivement: aux projets
de rénovation qui satisfont au moins
au modèle de prescriptions MoPEC ou
à la norme Minergie, aux nouvelles
constructions de remplacement qui
répondent au moins à la norme Miner-gie-

eco ou Minergie-P.

De tels projets pourront profiter de
prêts du Fonds de roulement plus élevés

45000 francs par appartement).
Par ailleurs, ces prêts seront sans
intérêts pendant les cinq premières
années. Il sera perçu un taux d’intérêt
de 1% seulement de la 6e à la
10e année. Ensuite, les taux d’intérêt
usuels pour les prêts plus élevés du
Fonds de roulement seront appliqués
de la 11e à la 25e année. La durée du
prêt s’élève à 25 ans.

Une «mise à niveau»

est également possible!
Important: les rénovations prévues,

pour lesquelles un prêt du Fonds de
roulement a déjà été accordé, peuvent

aussi bénéficier du programme.
En d’autres termes: une «mise à
niveau » ultérieure de ces rénovations
aux exigences minimales susmentionnées

est envisageable; elle permet de
bénéficier de meilleures conditions
financières.

Délais et renseignements
Les demandes relatives à ce

programme doivent comme d’habitude
être adressées à la commission du
Fonds. Une première date limite de
dépôt des dossiers a été fixée au
30 avril 2009. Les requêtes tardives
peuvent êtredéposéesd’ici au30
septembre.

Pour le reste, les conditions et
procédures définies dans
l’aidemémoire 2 de la loi sur le logement
LOG www.bwo.admin.ch > Thèmes >
Aide au logement > Aides fédérales
LOG) sont applicables aux projets qui
ne satisfont pas aux standards
énergétiques susmentionnés.

Pour de plus amples informations
ou tout autre conseil, veuillez vous
adresser à votre association.
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Un exemple de calcul:
la hausse des frais de loyer
sera réduite de moitié.
Lors de rénovations d’envergure,

quelque 100000 francs sont

investis par appartement chauffage

compris), dont 70% ou 70000

francs créent une plus-value. Si

l’investissement doit être financé

par une deuxième hypothèque à

4% sur 25 ans, au maximum 6,88%

des investissements créant des

plus-values peuvent être répercutés

sur les loyers. Ceci correspond à

une augmentation de loyer

mensuelle de 400 francs environ. Si

toutefois on tient compte de l’effet

de réduction des prix de notre prêt

et de la baisse des charges induite

par une consommation plus faible

d’énergie supposition: 50 francs

d’économie par mois), l’augmentation

du loyer brut) diminue de

quelque 200 francs.

La comparaison des coûts ci-dessus

ne s’applique que lorsque

l’immeuble est déjà fortement

hypothéqué, que l’investissement

prévu est relativement élevé et qu’il

doit être amorti sur 25 ans. Même

en comparaison avec les intérêts

temporairement) très bas pour une

première hypothèque, l’offre est

extrêmement attrayante et assurée

sur 25 ans!
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