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contient tout. La «mise en
zone a batiry est & comprendre
au sens large du terme, c’est-
a-dire comme instrument ap-
pelé a déterminer ce qui doit
étre conservé, densifié, trans-
formé, réaffecté, etc. Le large-
ment bati mérite un large dé-
bat, des études larges, un es-
prit d’invention largement ou-
vert, des bases légales larges.
Les études se multiplient mon-
trant des voies.

Le Fonds national de recherche
a lancé un programme «Villey.
Le programme «Sol» fait une
large place au bati. Les no-
tions telles «le développement
vers I'intérieury, la multifonc-
tionnalité, la ville-habitat, etc.
sont quelques points sur les-
quels les recherches et les étu-
des opérationnelles se focali-
sent. Mais c’est seulement
dans une conception urbanis-
tique cohérente, reposant sur
des objectifs clairement énon-
cés, que des notions de densi-
fication, de remplissage des in-
terstices, etc. peuvent trouver
ou ne pas trouver leur raison
d’étre. Il faut se garder de les
utiliser a n’importe quel pro-
pos, & n’importe quel moment,
dans n’importe quel lieu. A
force de les galvauder, elles ne
signifient plus rien.

Pour étre efficace, 'instru-
ment du plan d’affectation doit
étre appliqué d’une maniére
beaucoup plus nuancée et dé-
taillée a 'intérieur du milieu
bati qu’il ne I’a été par le pas-
sé. Le degré de détail d’un
plan et d’un réglement doit
correspondre au degré de dé-
tail de I’¢tude, donc des don-
nées de base, des objectifs, du
«projety». Le plan, statique par
définition, doit intégrer les dy-
namismes en place, les digérer,
les stimuler, en empécher cer-
tains. Il doit mettre en place
des mécanismes et régler leur
fonctionnement, compte tenu
de I’évolution — dans le temps
et dans ’espace — des besoins,
qu’ils soient connus ou incon-
nus. Et qu’on se garde de Z’ir-
réversibilité de ce qu’on met en
place! Toutes les collectivités
n’ont pas encore pris cons-
cience de ce que cela signifie
comme exigences posées a
I'urbanisme et aux urbanis-
tes... Walter Tiischer
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Das «Wie» entscheidet

Umbauen
mit
Kopfchen

Nicht, dass umgebaut
wird, ist heute das Pro-
blem, sondern wie das
geschieht. So jeden-
falls sieht es der
Schweizer Heimat-
schutz, der demnichst
zu diesem Thema eine
Schrift herausgeben
wird. Hier eine zusam-
menfassende Darstel-
lung einiger wichtiger
Gedanken, die darin
vertreten werden.

Umgebaut worden ist schon
immer. Und jeder Umbau wi-
derspiegelt das Verhiltnis der
Bewohner zu ihrem Haus.
Durch iibertriebene Anforde-
rungen an ein Gebaude und
den Versuch, diesen stattzuge-
ben, verliert es jedoch tiber
kurz oder lang seine historisch
gewachsene Substanz und so-
mit seinen besonderen Wert.
Wo man aber auf diese ein-
geht und sie sorgfiltig behan-
delt, bleibt sein Grundcharak-
ter und derjenige seiner Um-
gebung iiber Generationen
hinaus erhalten.

Neue
Raumbediirfnisse

Warum wird tiberhaupt umge-
baut? Da ist einmal das Be-
diirfnis nach neuen Réumen.
Was einst sinnvoll war, er-
scheint plotzlich unniitz und
muss sich der verdnderten Le-
bensform anpassen. Die Kii-
che mit dem grossen Holzofen
im Bauernhaus beispielsweise
ist zu gross, das Wohnzimmer
nebenan aber zu klein gewor-

den. Oder die ehemalige
Scheune wird als Werkstatt
oder als Garage gebraucht.
Solche Ausbauten miissen
nicht wehtun, denn Altbauten
sind in der Regel raumlich
recht anpassungsfahig, solan-
ge dies in kleinen Schritten
und frei von industriellen
Normvorstellungen geschieht.
Umgebaut wird auch aus
einem gewandelten Stilempfin-
den heraus. Was dem Grossva-
ter gefiel, muss nicht unbe-
dingt auch die Enkel anspre-
chen. Umgekehrt ist es keines-
wegs nur der Formensinn der
Entstehungszeit, der ein Ge-
baude pragt und reizvoll
macht, sondern gerade das
harmonische Geflecht ver-
schiedener Epochen. Altes
und Neues konnen sich daher
sehr wohl vertragen, ja ergén-
zen und gegenseitig aufwerten,
sofern handwerklich gekonnt
und riicksichtsvoll vorgegan-
gen wird.

Nutzung und Rendite
Der Zwang, gebiuliche Nut-
zungen zu andern, gehort
ebenfalls zu den hdufigen
Triebfedern von Umbauten,
etwa wenn ein Kloster zum
Kulturzentrum, eine Fabrik
zum Gewerbehaus oder eine
Scheune zum Wohngebiude
wird. Dabei zeigt die Praxis,

dass Altbauten neue und ver-
tragliche Nutzungen aufneh-
men konnen. Allerdings gilt es
zu beriicksichtigen, dass die
Grundsubstanz um so gefahr-
deter ist, je weiter sich eine
neue Zweckbestimmung von
der urspriinglichen entfernt.
Am stiarksten bedroht sind
Altliegenschaften dann, wenn
sie allein der hoheren Rendite
zuliebe umgebaut und bar je-
den Geschichtsverstandnisses
wie gewohnliche Konsum-
giiter behandelt werden. Das
lauft meistens so ab, dass ein
Haus zuerst jahrelang ver-
nachlissigt wird, bis eine kost-
spielige Gesamtsanierung mit
entsprechend massiven Miet-
zinsaufschldgen und Auswir-
kungen auf die Bewohner-
struktur des Hauses und gan-
zer Quartiere unausweichlich
wird. Keine Frage: Die Rendi-
te als alleiniger Wertfaktor
wirkt zerstorerisch.

Prestigedenken und
Auflagen

Das Streben nach Sozial-
prestige ist ein weiterer Fak-
tor, der den Umbauwillen be-
stimmt. Es dussert sich etwa
darin, dass ein Altbau einer-
seits zu Tode saniert und mit
dem modernsten Komfort
ausgestattet und anderseits

Umbauen heisst nicht Radikalsanierung (Bild Stdhli)
Transformer ne signifie pas chambarder.




mit nostalgischen Elementen
einer léngst vergangenen Zeit
aufgeplustert und mit Anti-
quitéten aller Art mobliert
wird. Solcher Luxus, der Ge-
schichtsbewusstsein und -kon-
tinuitat vorgaukelt, wird fast
immer bezahlt mit massivem
Geschichtsverlust.
Schliesslich fordern auch ge-
setzliche Auflagen die Zersto-
rung von Altbausubstanz.
Dazu gehoren Vorschriften
der Feuerpolizei, der Gesund-
heitspolizei, der Versicherun-
gen. Héufig sind namlich so-
wohl die zustiandigen Behor-
den als auch die Handwerker
uiberfordert, solchen Gesetzen
im Finklang mit den Gegeben-
heiten eines historischen Ge-
baudes nachzuleben, obwohl
dies in den meisten Féllen mit
Fantasie, gutem Willen und
fachlichem Kénnen vereinbar
wire. Hauseigentiimer sollten
sich daher von Normen, un-
verhéltnismissigen Auflagen
und der erstbesten Losung
nicht einschiichtern lassen,
sondern mit erfahrenen Um-
baufachleuten von Fall zu Fall
den sinnvollsten Weg suchen.

Wann umbauen?

Nun bedingen noch lange
nicht alle Mingel an einem al-
ten Gebidude, dass sogleich
mit dem eisernen Besen ge-
kehrt wird. Im Gegenteil! Ein
Umbau sollte eigentlich erst
erwogen werden, wenn das ge-
steckte Ziel nicht mit «sanfte-
reny Methoden zu erreichen
ist. Hierher gehoren die Pflege
und die Instandstellung.
Grundsitzlich ist zu beden-
ken, dass jeder Bau stindig
unterhalten werden muss. Wo
kleine Schiden festgestellt
werden, sollten sie sofort be-
hoben werden — und zwar
ohne dass gleich alles Alte
durch Neues ersetzt wird.
Hauser, die nicht regelmissig
gepflegt werden, nehmen
rasch Schaden. Richtiges Liif-
ten des Hauses, das Kontrol-
lieren des Mauerwerkes und
der Dachrinnen, das Ausbes-
sern von Fenster- und Tiir-
fugen, das Ersetzen defekter
Dachziegel beispielsweise ko-
stet wenig, wirkt vorbeugend
und wiirde manchen Umbau
iberfliissig machen.

zu retten (Bild Stihli)

Wo ein Gebiude dem Zerfll prisgegeben wird, ist es kaum mehr ‘

Un bdtiment laissé a I'abandon est trés difficile a sauver.

Wird einmal eine Instandstel-
lung unvermeidlich — und das
ist frither oder spiter bei je-
dem Haus der Fall —, zeigt sich
die Meisterschaft in der Be-
schrankung und in der richti-
gen Wahl der Mittel. Im Klar-
text: Alte und handgefertigte
Stiicke sollten nur ersetzt wer-
den, wenn man sie wirklich
nicht mehr reparieren kann.
Der Ersatz sollte aus dem glei-
chen Material bestehen wie
das Original. Will man hand-
werklich Gefertigtes mit indu-
striell aufbereiteten Produkten
verbinden, ist zu priifen, ob
sich beides miteinander ver-
tragt. Denn was zum Beispiel
als «pflegeleicht» angepriesen
wird, ist noch lange nicht zeit-
sparend oder preiswert.

Gewusst wie

Und wo ein Umbau nicht
mehr zu umgehen ist? In je-

dem Fall muss hier auf die Be-
sonderheiten des betreffenden
Baues und dessen Umgebung
eingegangen werden. Denn
am hiufigsten sind solche
Umbauten, die man dusserlich
sehen kann: etwa wenn ein
Bauernhaus in ein Wohnhaus
fiir Stidter, eine Villa zum
Mehrfamilienhaus oder ein
Wohnhaus in ein Biirogebéu-
de umgewandelt wird. Weil
mit solchen Umnutzungen
meist auch Vorgarten, Vor-
plitze, Strassenziige, ja ganze
Quartiere veridndert werden,
sind sie mit Bedacht vorzu-
nehmen. Die neue Nutzung
darf also durchaus Ausdruck
der neuen Bewohner sein, soll-
te aber auf die frithere Gestalt
Riicksicht nehmen.

Zum Beispiel: Ehemals be-
scheidene Scheunentore soll-
ten nicht zu objektverzerren-
den Prestigeportalen aufge-
pappelt werden, nur weil die

Kontinuierliche Pflege schont Haus, Geldbeutel und Ortsbild

(im Bild Schaffhauser Altstadt, Foto Stdhli)
Un entretien régulier ménage la maison, le portemonnaie et le site

(dans le Vieux-Schaffhouse).

Transformer
ave¢intelligence

Le probléme, aujourd’hui,
n’est pas qu’on transforme des
édifices, mais la maniére dont
le fait. C’est en tout cas le
point de vue de la Ligue du
patrimoine national, qui pré-
pare une publication a ce su-
jet. Voici le résumé de quel-
ques importantes idées qui y
seront développées.

Pourquoi transforme-t-on?
Cela peut étre par besoin de
nouveaux locaux. Ce n’est pas
forcément dommageable, car
les batiments anciens ont gé-
néralement assez d’espaces
pour se préter a des adapta-
tions — mais il faut que ca se
fasse par «petits pas» et indé-
pendamment de toutes nor-
mes industrielles. Il arrive aus-
si qu’on ait envie de changer le
caractere de I’édifice. L’ancien
et le nouveau peuvent fort
bien se supporter, voire se
compléter et se mettre récipro-
quement en valeur, autant que
les transformations soient fai-
tes avec toutes les précautions
d’un artisan compétent.

Un autre motif peut étre
I'obligation de donner au bati-
ment une autre affectation.
L’expérience a montré que les
anciens édifices anciens peu-
vent s’y préter. Naturellement,
la substance architecturale de
base est d’autant plus menacée
que la nouvelle affectation
s’écarte davantage de la pre-
miére. La pire menace est 12
quand le motif de transforma-
tion est uniquement spéculatif
et que le patrimoine architec-
tural est traité comme un ba-
nal article de consommation.
C’est notamment le cas lors-
qu’un immeuble longtemps
négligé fait soudain I'objet
d’une compléte remise a neuf,
avec hausse des loyers a la clé;
cela peut bouleverser la struc-
ture d’habitation non seule-
ment d’'une maison, mais de
quartiers entiers.

Le besoin de prestige se mani-
feste par des rénovations ou-
trancieres et des équipements
modernes, enjolivés d’élé-
ments passéistes plus ou
moins heureux. Ce luxe dé-
pourvu de conscience histori-
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que est presque toujours des-
tructeur du patrimoine. Enfin,
des contraintes légales peu-
vent aussi porter préjudice a la
substance architecturale (poli-
ce du feu, mesures sanitaires,
assurances). En de tels cas, les
propriétaires ne doivent pas se
laisser impressionner par des
normes et des obligations dis-
proportionnées, mais, plutot
que d’accepter la premiére so-
lution venue, chercher la meil-
leure formule en s’entourant
d’avis compétents.

Une transformation ne devrait
étre envisagée que sile but a
atteindre ne pouvait I’étre par
des méthodes «doucesy. De
toute fagon, tout batiment
doit étre réguliérement entre-
tenu, et des réparations faites
en temps opportun évitent
souvent de colteuses transfor-
mations. Si une restauration
devient inévitable, il y faut de
la retenue et un choix judi-
cieux des moyens; des parties
anciennes ne devraient étre
remplacées que si elles ne pou-
vaient étre remises en état, et
leur remplacement exige des
matériaux identiques.

Une transformation doit en
tout cas prendre en considéra-
tion les particularités de I’édi-
fice, et aussi ses abords, car
elle entraine généralement di-
verses modifications extérieu-
res (avant-cours, jardins, pla-
ces, trongons de rue) qui in-
fluent sur ’aspect du quartier.
Une transformation appro-
priée a son objet exige de la
méthode: la maison (ou certai-
nes de ses parties) en cause
doit étre considérée, analysée
et évaluée dans son devenir et
dans son apparence actuelle.
Ce travail préalable fournit
des bases slires pour trouver
aussi la meilleure maniére de
transformer. Une fois I'ouvra-
ge terminé, il faut en juger le
résultat soigneusement et d’'un
ceil critique. C’est ainsi qu’on
acquiert les connaissances qui
ameénent a une meilleure prise
de conscience de ce qu’est la
substance historique, et per-
mettent d’aborder les projets
ultérieurs avec plus de matu-
rité.
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Scheune heute bewohnt wird.
Oder: Beim Umbau einer Vil-
la zu mehreren Wohnungen
kann es zuweilen sinnvoller
sein, ein aussenliegendes
Treppensystem — eventuell in
Verbindung mit erwiinschten
Balkonen — vorzusehen, statt
unersetzliche innere Altbau-
substanz preiszugeben. Umge-
kehrt kann der nachtrégliche
Einbau von Balkonen in ein
Bauernhaus zu einem solchen
Eingriff werden, dass besser
auf ihn verzichtet wird.

Im Gebdudeinnern sind es vor
allem der Dachstock, die
Treppen, Kiichen und Béder,
welche oft verindert werden.
Beim Ausbau des Dachstockes
ist insbesondere fiir ein ein-
wandfreies Beliiftungssystem
zu sorgen, weil sonst die
Dachkonstruktion zu verfau-
len droht. Ebenso sind allfalli-
ge Fenstereinbauten auf die
Dachkonstruktion, das Haus
und auf das Ortsbild abzu-
stimmen. Neue Treppen soll-
ten moglichst am alten Ort an-
gelegt werden und Fenster und
Tiiren diirfen in bezug auf ihre
Proportionen und ihren Cha-
rakter (z. B. Sprossen!) unter
einem Umbau nicht leiden.
Werden herkdmmliche Nor-
menvorstellungen vergessen,
lassen sich zeitgemasse Kiichen
und Bdder ohne Substanzver-
lust in alte Liegenschaften ein-
bauen, ebenso Heizungen und
elektrische Leitungen.

Methodisch vorgehen

Es ist in einem so kurzen Bei-
trag unmoglich, auf die vielfil-
tigen Fragen einzutreten, die
sich aus heimatschiitzerischer
Sicht bei Umbauten immer
wieder stellen (die geplante
Schrift wird ndher darauf ein-
gehen). Hier sei abschliessend
nur noch so viel festgehalten:
Nicht, ob umgebaut werden
soll, sondern wo und wie das
geschieht, ist ausschlagge-
bend. So geht es bei einem hi-
storisch wertvollen Bau dar-
um, es moglichst unauffallig
und mit Sorgfalt im Detail
neuen Bediirnissen anzupas-
sen, wihrend ein weniger be-
deutendes Gebiude die Ein-
griffe besser vertragt, wenn
neue Elemente als solche (po-
sitiv) erscheinen und nicht als

¥ 2,

Soll ein Dachstock umgebaut werden, ist vorab fiir ein einwand-

freies Beliiftungssystem zu sorgen (Archivbild SHS)
Quand des combles doivent étre transformés, il faut d’abord se sou-
cier d’un systéeme impeccable d’aération.

vermeintliche Antiquitit «ver-
kauft» werden.
Objektgerechtes Umbauen
verlangt Methode. Das bedeu-
tet, dass das fragliche Haus
oder Teile davon zuerst in sei-
nem Werdegang und in seiner
heutigen Erscheinung erfasst,
analysiert und bewertet wird.
Diese Vorarbeit liefert sichere
Grundlagen, um auch die be-
ste Form fiir einen Umbau zu
finden. Und ist dieser erst ein-
mal mehr oder weniger ge-
gliickt, sollte nicht einfach zur
Tagesordnung iibergegangen,
sondern das Ergebnis sorgfal-

tig gepriift werden. War es
wirklich notig, dieses heraus-
zureissen, jenes neu anzu-
schaffen? Welchen konkreten
Nutzen hat es gebracht und
was fiir Nachteile? Worauf
hitte man verzichten konnen
und was wiirde man das nich-
ste Mal anders machen? Eine
solche Analyse kann zu Er-
kenntnissen fiihren, die zu
einem bewussteren Umgang
mit der historischen Bausub-
stanz veranlassen, und kann
kiinftige Vorhaben entspre-
chend befruchten.

Marco Badilatti

o

Noch viel zu oft werden alte Hausteile bei Umbauten leichifertig

pseudorustikalem Ersatz geopfert (Archivbild SHS)
Encore beaucoup trop souvent, des parties anciennes sont rempla-
cées, lors de transformations, par du pseudo-rustique.
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