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Martin Steiger

Geboren 1935, Inhaber Planpartner AG;
Studien: Gymnasium Zirich, Architekturdi-
plom (Prof. W. M. Moser); Reisen und Stu-

dienaufenthalte: Frankreich, Italien,
Aegypten, Siidamerika, Deutschland, Spa-
nien.

Mitglied folgender Verbdnde: BSP, VLP,
SWB, Vorstandsmitglied RPGNO (Regio-
nalplanungsgruppe der Nordostschweiz).
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Landschaftsschutz und bauliche Entwick-
lung am Beispiel Sils im Engadin:

Alte Hauser -
Neu gebaut

Planer: Planpartner AG, Celerina und Zi-
rich

M. Steiger und L. Huber

Mitarbeiter: M. Hofmann und W. Gottschall

Einleitung

Der Schutz der bedrohten Engadiner Seen-
landschaft ist ein hohes Ziel samtlicher
Planungsarbeiten im Oberengadin. Einer-
seits sollen grossere Gebiete der Oberen-
gadiner Seenlandschaft freigehalten wer-
den, wéhrend anderseits gewisse Gebiete
zur Gewahrleistung einer angemessenen
wirtschaftlichen Entwicklung lberbaut wer-
den missen.

Sils im Engadin ist in den letzten Jahren
immer mehr ein Beispiel einer um jeden
Preis zu schiitzenden und zu erhaltenden
Landschaft geworden. Die Gemeinde such-
te zusammen mit Fachleuten nach L&sun-
gen, um die bauliche Entwicklung und da-
mit die Entwicklung der Gemeinde Uber-
haupt mit dem Schutz der Landschaft in
Einklang zu bringen.

Bisherige Schutzmassnahmen

Bereits im Jahre 1946 wurde zwischen der
Gemeinde Sils und der Pro Lej da Segl ein
Vertrag fiir die Schaffung von Schutzzonen
unterzeichnet. Im Jahre 1962 wurden dann
von der Gemeinde eine Bauordnung und
ein Zonenplan erlassen. Mitte der sechzi-
ger Jahre wurde erkannt, dass die damals
ausgeschiedenen Bauzonen zu gross be-
messen waren. Eine weitgehende Ueber-
baubarkeit der Ebene wére moéglich gewe-
sen, was in der Folge zur Zerstérung der
Eigenart der Landschaft gefiihrt hatte.
Weitgehende Auszonungen hatten die Fi-
nanzkraft der Gemeinde Uuberstiegen. So
wurden im Rahmen einer Revision der
Ortsplanung neue Wege gesucht, die zu
grossen Baugebiete zu reduzieren, ohne
allféllig Entschadigungszahlungen leisten
zu mussen. Als Resultat dieser Arbeiten
steht nun heute der Gemeinde die Bauord-
nung 1970 als wirksames Mittel zur Verfi-
gung. Die Ausniitzung wurde in der ganzen
uniiberbauten Ebene von 0,15 auf 0,1 her-
untergesetzt. Im weiteren kann in Wohnzo-
nen nur noch im Rahmen von Quartierpla-
nen gebaut werden, wobei das zulédssige
Bauvolumen hdéchstens die Halfte der ein-
gezonten Flache belegen darf. Beim Zu-

sammenricken der Bauten auf einen Drit-
tel gibt es einen Bonus von 10 %. Durch
diese Konzentration des Bauvolumens er-
héht sich die Ausnitzungsziffer von 0,15
auf 0,3 bzw. auf 0,45 bezogen auf das ei-
gentliche Baugebiet, wahrend die Halfte
bzw. zwei Drittel der Quartierplangebiete
dauernd freigehalten werden. Schliesslich
erliess im Juni 1972 der Kanton Graubiin-
den mit der «Verordnung Ulber den Schutz
der Oberengadiner Seenlandschaft» eine
zusatzliche kantonale Schutzbestimmung,
die nun bis zum Inkrafttreten definitiver
Massnahmen ihre Giiltigkeit besitzt.

Ziele fiir die zukiinftige Gestaltung neuer
Quartiere

Trotz der oben beschriebenen Reduktion
des uberbaubaren Gebietes ist eine befrie-
digende Gestaltung der Quartiere im Sinne
des Landschaftsschutzes noch nicht ge-
wébhrleistet. Die Aufteilung des Quartiers in
Parzellen sowie die Norm-Grenzabstande,
welche in der Bauordnung geregelt wer-
den mussten, bewirken noch immer eine
aufgelockerte Bauweise. Diese wider-
spricht somit der traditionellen, aus der
Landschaft herausgewachsenen Siedlungs-
form des Engadiner Dorfes. So wurde zu-
sammen mit der Gemeindebehdrde, den
engagierten Architekten und mit der Zu-
stimmung der Grundeigentiimer nach neu-
en Wegen gesucht. Das Ergebnis dieser
intensiven, sachlichen Auseinandersetzungd
lasst sich folgendermassen zusammenfas-
sen:

Quartierplanprinzipien

Fir die Gestaltung kiinftiger Quartiere soll
das zuldssige Bauvolumen auf '/4 bis /s
der Quartierflache konzentriert werden.
Dadurch wird es mdéglich, gréssere zusam-
menhdngende Teile der Ebene freizuhal-
ten. Gleichzeitig lasst sich eine Siedlund
von hoherer Dichte, gréosserem Erlebnis-
reichtum und somit von hoherer Qualitét
schaffen. Auf die Einhaltung der Abstands-
vorschriften geméass Bauordnung wird ver-
zichtet.
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Quartierplanprinzipien
Ueberbauungsméglichkeit
Bauordnung und des Zonenplanes von
1962.

Uebliche Bauweise ohne gréssere zusam-
menhéngende Freifldchen.

geméss  der

Gestaltungsprinzipien

Da durch Planungsmassnahmen ublicher-
weise keine Moglichkeit besteht, einen di-
rekten Einfluss auf die Architektur auszu-
Uben, sollen im Rahmen der Quartierpléne
von Sils neben erschliessungs- und ausniit-
zungsmaéssigen Angaben auch solche Uber
die kubische Gestaltung festgelegt wer-
den. Die Experten gingen dabei von der
Annahme aus, dass dort, wo eine qualitativ
hochstehende traditionelle Architektur vor-
handen ist — wie zum Beispiel im Engadin
—, ein Ruckgriff auf diese die grosste Si-
cherheit bietet, die hochgesteckten Ziele
zu erreichen. Die Quartiere in der Silser-
ebene sollen deshalb auf eine moderne
Weise die Gestaltungsprinzipien der alten
Engadiner Dorfer Gibernehmen. Um fir die
Erreichung der Gestaltungsziele geniigend
fundierte Unterlagen schaffen zu kénnen,
wurden die typischen Merkmale des Enga-
diner Dorfes und Hauses analysiert.

Analyse des Engadiner Baustils (Zusam-

menfassung)

Analyse des Engadiner Dorfes

— Hauptcharakteristikum ist die geschlos-
sene und konzentrierte Anordnung des
Dorfes.

Die Silserebene im Friihjahr 1971

Quartierbildung aufgrund der giltigen
kommunalen Gesetzgebung von 1970. /3
lberbautes Gebiet, /s zusammenhédngende
Freiflachen (Konzentration auf '/s)

— Ein typisches Merkmal ist im weiteren
das Fehlen eines eigentlichen domi-
nierenden Zentrums. Das Dorf gliedert
sich vielmehr in verschiedene Gruppen
von Hausern, denen jeweils ein Platz
zugeordnet ist.

— Im weiteren besticht die Einheit der
Baumaterialien, wahrend im Spiel mit
den typischen Formelementen eine
grosse Freiheit herrscht.

— Die Dorfzone ist in verschiedene klar
definierte Raumkompartimente geglie-
dert, eindrucksvoll unterstiitzt durch
den Wechsel des sich offnenden und
wieder sehr eng schliessenden Rau-
mes. Diese Raumwirkung wird noch
durch die verschiedenen Niveaus der
Dorfstrasse unterstiitzt. Eine einheitli-
che Flucht der Hauserfronten fehlt, die
Héauser sind vielmehr kulissenartig vor-
stehend an der Strasse aufgereiht.

— Diese Bewegtheit der Stellung der Hau-
ser gibt dem Dorfbild die eigentliche
Atmosphére. Die Qualitat ist somit
nicht nur am einzelnen Haus, sondern
vielmehr auch im Aussenraum zu su-
chen. Die Stellung einerseits, das da-
durch bedingte Spiel von Licht und
Schatten, der sich ©&ffnende und

Quartierbildungsmdéglichkeit, wie sie vor-
aussichtlich von der Regierung genehmigt
wird. Noch gréssere Konzentration der
Bauten (traditionelles Engadiner Dorf) zu-
gunsten grésserer Freiflachen

schliessende Raum sowie die verschie-
denen Hohenunterschiede anderseits,
pragen das Engadiner Dorf zu einer An-
lage mit sehr hoher Erlebnisdichte.

Das Engadiner Haus

— Das Engadiner Haus ist ein Gemenge
von Gebdaudeteilen (Haus, Hof, Stall,
Schopf) in einem Kubus. Schon daraus
lasst sich die Grdsse der Engadiner
Hauser erkléren.

— Der urspriinglichen Holzkonstruktion ist
in der Folge das massive, geschlosse-
ne Mauerwerk gefolgt.

— Neben dem massiven Mauerwerk findet
sich beim Heuschopf noch der Pfeiler-
bau (sehr massive Steinpfeiler mit
dazwischenliegenden grossflachigen
Feldern aus Holz).

— Jedes Engadiner Haus ist ein Wesen fir
sich. (Nie Wiederholungen, keine Sym-
metrie, selten rechte Winkel in der
Grundrissform.

— Die Dachausbildung unterstiitzt stark
die kubische Wirkung des Engadiner
Hauses. Die Dachneigung liegt norma-
lerweise unter 30°. Die Dacheindek-
kung besteht aus mehrfach geschichte-
ten Steinplatten.

Eine ganz und gar nicht utopische Fotomontage
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Im weiteren existiert beim Engadiner
Haus keine eigentliche Fassadenbil-
dung. Die Fensterverteilung erfolgt oh-
ne symmetrischen Aufbau, was der an
und fir sich grossmassigen Bauweise
eine gewisse Leichtigkeit verleiht.

Die Fensterform geht vom eingetieften
Trichterfenster bis zum kokettesten Er-
ker. Hingegen bleiben die Fenster im-
mer kleinflachig.

Dachform, Firstrichtung und Geschoss-
zahl;

Gebé&udegrundflachen und
Bruttogeschossflachen;
Gebdudenutzungen und eigentumsmaés-
sige Gebaudezuteilung;
Verkehrserschliessung und Parkierung;
Fussgangererschliessung und Freifla-
chen.

zulassige

einer weiten, unverbaubaren Aussicht
moglich als bei der Ublichen, Uber die
effektive Bauzone verstreuten Bauwei-
se. Zudem bleiben den Bewohnern
grosse Freiflachen zur Verfligung, die
fur Sport und Erholung den Wohnungs-
benltzern dauernd erhalten bleiben.

— Da sich die Einfahrten zu den gros-
sen unterirdischen Autoeinstellhallen
unter den inneren Platzen direkt am
Rand der Hauser befinden, konnen die
Quartiere frei von Motorfahrzeugen
bleiben. Damit sind auch gedeckte Zu-
gange in der Nahe der Hauseingédnge
moglich. Am Quartierrand sind oberir-
dische Parkplatze fir Kurzparkierer
und flr Besucher vorgesehen.

Die Gestaltungsvorschriften

Die zum Quartierplan gehérenden Gestal-

tungsvorschriften sagen genau, wie der

Architekt zu bauen hat. Hier ein Auszug

aus dem Vorschriften-Katalog:

— Grundrissform: Pro Bau sollen hoch-
stens zwei rechte Winkel, vorzugsweise
stumpfe Winkel verwendet werden.

— Form und Material: Charakteristisch ist

das grossflachige massive Mauerwerk.
Es soll mindestens 38 cm starkes Back-
steinmauerwerk verwendet werden. Die
Farbe der Verputze soll in Weiss oder
hellen Naturtonen gehalten werden.
(Pro Bau einheitliche Verputze.)

— Fassadengestaltung: Es sollen grossfla-
chige Mauerpartien mit asymmetrischer

Die Anwendung der Planungsziele fiir die
neuen Quartiere
Der Quartierplan
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Der Projektierungsspielraum wird in-
nerhalb des Quartiers mittels des Quar-
tierplanes begrenzt. Dieser aus Teilpla-
nen aufgebaute Quartierplan enthalt
zusammengefasst folgende Richtlinien,
Vorschriften und Empfehlungen:

Lage und Umriss der einzelnen Bauku-
ben;

verbindliche Bauflucht der Hauptfassa-
den;

verschiebbare Bauflucht der Ruickfas-
saden;

Die spannungs- und erlebnisreichen,
sich abwechselnd ausweitenden und
verengenden Dorfstrassen mit den vor-
stehenden H&userfluchten sollen den
Fussgéangern vorbehalten bleiben. La-
den, Hotels, offentliche Einrichtungen
wie Hallenbad, Post usw. tragen zur
Belebung des Fussgéangerbereiches
auch dann bei, wenn in der Zwischen-
saison sich nurmehr wenige Fremde in
Sils aufhalten.

Die geschlossene Bauweise schitzt
weitgehend vor dem oft lastigen Malo-
jawind. Durch die Konzentration der
Bauten werden mehr Wohnungen mit

werden.

Fensterverteilung angestrebt
Hier sollen im weiteren nur kleinere,
mdoglichst verschiedenformatige, tieflie-
gende Trichterfenster verwendet wer-
den.

— Dachgestaltung: Es sind nur Satteldé-
cher mit einer Dachneigung zwischen
19 © und 24 © zuléssig. Die Dacheindek-
kung soll in der Regel mit Schieferplat-
ten erfolgen. Ausnahmsweise soll auch
dunkler oder schwarzer Eternitschiefer
zugelassen werden.

plan 11 1974



|1
i I|II\|\!|_IIII[

\\\@%

0

- O

S

Y i
R i

|
’ \\\\\mu!?
[ iy

1/

nach St Moritz

il %
sl

z W —
3 .= 0 0 20 X 0 N 60 Wm
3 ‘\“ Motor fahrzeug - freies
%D -,V p Sy N g Fussganger - Wegnetz
) L LY vjo F Strassen und .
\lif\ﬁ &g 1 * B Ve Packotitee
S, B irdi o-
D chem, ™
A
Verkehrskonzept im neuen Quartier. zwischen den Hausern teils Gassen und tigen Anspriichen geniigen. Daraus erge-
Der Motorfahrzeugverkehr tangiert die Plétze bilden, teils als Wiesen und Sport- ben sich Vorteile wie: giinstige Erschlies-

Siedlung aut einer Seite. Abstellfléchen fiir
Kurzparkierer  befinden sich zwischen

Strasse und Ueberbauung. Unterirdische
Einstellhallen, die zum Teil zentral zwi-
Schen den Hé&usern liegen, fiihren den Au-
tomobilisten geschiitzt in die Néhe seiner
Wohnung. Die oberirdischen Fldchen, die
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pléatze vorgesehen sind, gehéren uneinge-
schréankt dem Fussgénger.

Neues Quartier in Sils. Die typischen, fiir
den neuen Zweck der H&user anwendba-
ren Charakteristiken des alten Engadiner
Dorfes wurden so modifiziert, dass sie un-
ter Beibehaltung ihrer Qualitdten den heu-

4 Alte
Oberengadiner
Siedlung

Neue
Oberengadiner
Siedlung

v

sungs- und Unterhaltskosten, verkehrsfrei-
es Quartier, weitreichende Aussicht von
der Mehrzahl der Hé&user, Schutz des
Quartierinnern vor dem Malojawind, kuze
Distanzen zum Ortszentrum, Siedlungscha-
rakter mit dhnlicher Stimmung wie im tra-
ditionellen Engadiner Dorf.

Schlussbemerkung

Den Beteiligten ist bewusst, dass zum Er-
reichen dieser Ziele neue Planungsideen
und Bauvorschriften allein nicht genligen,
sondern dass die Mitarbeit der Bauherren,
der ausfiihrenden Architekten wie auch
der zukinftigen Bewohner notwendig sein
wird.
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