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Hans Gaschen

Sozialer Wohnungsbau und Wohn-
bauforderung in der Gemeinde Bern

Am 1. Dezember 1957 konnten in der Gemeinde Bern 44 leer-
stehende vermietbare Wohnungen gezahlt werden, eine Zahl,
die praktisch auf dem Wohnungsmarkt iiberhaupt nicht ins
Gewicht fallt. Wegen des Riickganges der Geldflissigkeit im
Jahre 1957 und des ansteigenden Zinssatzes fiir Fremdgelder
ist die Wohnbautatigkeit stark zuriickgegangen; die Woh-
nungsproduktion wird fiir das Jahr 1958 nur 550 fertige neue
zusatzliche Wohnungen bringen, was gegeniiber dem Vorjahr
einen Rickgang von 687 Wohnungen bedeutet. Die Stadtver-
waltung muBl daher ihre groBen Anstrengungen zur Férde-
rung des Wohnungsbaues, besonders fiir Familien mit Kin-
dern, weiterfiihren. Sie sah sich zu solchen MaBnahmen ge-
zwungen, seitdem die unter dem Notrecht eingefiihrte Frei-
zigigkeitsbeschrankung auf 1. November 1951 aufgehoben
wurde. Vorher war in Bern eine fiihlbare Entlastung auf dem
Wohnungsmarkt festzustellen. Durch die Zuziiger aus AuBen-
gemeinden und den Abbruch vieler Altbauten trat aber bald
eine vollstdndige Anderung ein, so daB behérdliche MaBnah-
men zur Beschaffung von Wohnungen in niedriger Preislage
zur Unterbringung von Familien mit Kindern und bescheide-
nem Einkommen notwendig wurden. Diese Aufgabe konnte
durch Foérderung von Baugesellschaften und -genossenschaf-
ten, die zu glinstigen Bedingungen gute Wohnungen mit ver-
héltnisméaBig niedrigen Mietzinsen bauen wollten und diese
bis zum Jahre 1958 noch ausnahmslos der Wohnungsfiirsorge
der Stadt Bern zur Verfligung stellten, geldst werden, indem die
Gemeinde die dritte Hypothek zu einem Zinssatz von 2 bis 3
Prozent auf 20 Jahre fest (ibernahm. Der Baugrund wird jeweils
von der Einwohnergemeinde oder der Burgergemeinde zu vor-
teilhaften Bedingungen im Baurecht abgegeben. AuBerdem
beteiligt sich die Stadt an dem von der Bauherrschaft aufzu-
bringenden Eigenkapital mit 10 bis 30 Prozent. Auf diesem
Bauland wird ein Grundrentenansatz von Fr.2.- bis Fr.2.50

pro m? nutzbare Wohnflache und pro Jahr in Anrechnung ge-
bracht. Fiir die erste und zweite Hypothek gelten jeweils die
normalen Zinsansatze. Die im Jahre 1953 begonnene und heute
noch in Ausfiihrung stehende Sanierungsaktion in der unteren
Altstadt von Bern wurde ebenfalls in den vorbeschriebenen
Rahmen des Wohnungsbaues eingespannt, wobei den Bau-
herrschaften noch zusatzlich unverzinsliche Darlehen gewahrt
wurden. Durch diese MaBnahmen konnten seit dem Jahre 1953
in Bern etwa 800 vorwiegend Drei- und Vierzimmerwohnungen
erstellt werden. 300 Wohnungen stehen zur Zeit in Ausfiih-
rung, und fiir weitere 1000 Wohnungen sind Projekte in Arbeit.
Die Mietzinse betragen je nach Baujahr und Ausstattung fiir
Drei- und Dreieinhalbzimmerwohnungen Fr.105.— bis unge-
fahr Fr. 120.— und fur Vier- und Viereinhalbzimmerwohnungen
Fr.122.— bis ungefahr Fr. 140.— im Durchschnitt; sie kdnnen
fur die unterzubringenden Familien als tragbar bezeichnet
werden.

Die Projektierung der Wohnbauvorhaben (bertragt die Ge-
meinde an einzelne selbstédndige Architekten, oder sie schlieBt
verschiedene Architektenfirmen zu Arbeitsgemeinschaften
zusammen. Bei der im Westen der Stadt, im Gebiet von Biim-
pliz/Bethlehem, gelegenen groBen stadtischen Parzelle des
Tscharnergutes im Flacheninhalt von 220000 m?, die zur Er-
stellung von 1160 Wohnungen nebst Schulhausanlage und
Einkaufszentrum kirzlich zur Uberbauung freigegeben werden
konnte, wurde fiir die Projektierung mit gutem Erfolg der Weg
eines auf acht Teilnehmer beschréankten Wettbewerbes ge-
wahlt. Bei dieser Uberbauung werden der stadtischen Woh-
nungsflirsorge nicht mehr sdmtliche Wohnungen, sondern
nur noch etwa ein Drittel zur Verfligung gestellt. Die restlichen
Wohnungen kdnnen dieBauherrschaften zu vorhervon der Stadt
festgesetzten Mietzinsansétzen an ortsansassige Familien ver-
mieten, wobei die Stadtverwaltung danach trachtet, wiederum
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