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Cemeindeverwaltungszentrum
Affoltern am Albis ZH

Standort: 8gio Affoltern am Albis

Bauherrschaft: Politische Gemeinde Affoltern am Albis

Architekt: Müller Sigrist Architekten AG

b+p baurealisation AG

Mitarbeit: Samuel Thoma, Maria Behr, Walter

Pasquale, Peter Zürcher

Bauingenieur: Dr. Lüchinger Meyer Bauingenieure AG

Spezialisten: Elektroplaner: Elkom, Chur

Lüftungs-Heizungsplaner:

Consultair AG, Zürich

Sanitärplaner: Walter Müller Partner AG

Akustik/Bauphysiker: Bakus GmbH, Zürich

Landschaftsarchitekten:

Bütikofer Schaffrath, Adliswil
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Situation

Projektinformation

Der Neubau für das Gemeindeverwaltungszentrum liegt

zurückversetzt von der Strasse inmitten von Affoltern am Albis und ist

umgeben von mehrgeschossigen Wohn- und Geschäftshäusern.

Das Projekt bindet den Neubau mit dem Marktplatz an die Obere

Bahnhofstrasse an und setzt den Neu- und den bestehenden

Altbau in Beziehung zueinander. Entsprechend seinen Nutzungen

ist das Volumen in der Höhe differenziert abgestuft. Das grosse

auskragende und verglaste Vordach empfängt die Besucher und

dient zugleich als gedeckter Bereich für den Markt. Die Gemeinde

präsentiert sich so direkt am Marktplatz mit einer offenen und

einladenden Verwaltung. In den Geschossen empfängt eine mittlere

Zone die Besucher. Sie dient als Foyer und Wartebereich, in denen

die Abteilungsschalter angeordnet sind. Der Saal ist für verschiedene

Veranstaltungen und Bankette mit bis zu 636 Sitzplätzen konzipiert.

Mit Hilfe der herunterfahrbaren grossen Saalleuchten kann zudem

der Charakter des Saals verändert werden. Im hinteren Bereich

befindet sich zusätzlich eine obere Galerie mit 156 Sitzplätzen. Der

bestehende Altbau, das Kasino, ein Zeuge von Affoltern am Albis

als Kneipp-Kurort, wird saniert. Im Erdgeschoss sind ein kleines

Marktcafe und eine Galerie für kleinere Ausstellungen eingerichtet.

Im ersten Obergeschoss befinden sich die Büros der Gemeindepolizei

und das Betreibungsamt.

Raumprogramm

Neubau: Gemeindeverwaltung, Saal, Tiefgarage, Marktplatz,

öffentliche Tiefgarage.

Altbau: Gemeindeverwaltung, Galerie, Marktcafe

Konstruktion

Tiefgarage, Gemeindeverwaltung und Saal sind als Stahlbetonskelett

mit aussteifenden Wänden erstellt. Der Saal wird mit 1.4 m hohen
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und 18.5 m langen Unterzügen überspannt. Alle Erschliessungs-

räume sind in Sichtbetonqualität ausgeführt. Das Foyerdach und

das Vordach sind als Stahlkonstruktionen mit einer Spannweite von

21 m bei den Längsträgern ausgebildet. Im Aussenbereich bestehen

sie aus 810 mm hohen Stahlblech, mit aufgelegten VSG-Gläsern.

Die Fassade besteht aus vorgehängten Gläsern mit einer integrierten

grün-gelben Farbfolie. Diese dienen bei den geschosshohen Fenstern

zusätzlich als Absturzsicherung. Als weiteres Element wurde die

Wärmedämmung mit einem dunkel eloxierten Streckmetall verkleidet.

Zusammen mit den vertikalen Tragelementen erhält die

Fassade Struktur und Tiefenwirkung.

Anlagekosten (nur Neubau) nach BKP (1997) SN 506 500

(inkl. MwSt, ab 2001: 7-6%)

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstück: Grundstücksfläche GSF 4888

Gebäudegrundfläche Neubau GGF 1342

Gebäudegrundfläche Sanierung GGF 272

Umgebungsfläche UF 3274

Bearbeitete Umgebungsfläche BUF 3274

Gebäude: Geschosszahl

Geschossflächen GF

GF Total

Aussengeschossfläche

Nutzflächen NF

AGF

(nur Neubau)

Gemeindeverwaltung

Saal

Tiefgarage

Bruttogeschossfläche Neubau bgf 2861 m2

Bruttogeschossfläche Altbau bgf 688 m2

Ausnützungsziffer(bgf/GSF) az 0.73

Rauminhalt SIA 116 27331 m3

Gebäudevolumen SIA 416 GV 23622 m3

1 UG, 1 EG, 3OG
UG 2659 m2

EG 1 338 m2

OG 1 710 m2

5 707

000

1669

1154

1844

m

m2

m2

mz

m2

1 Vorbereitungsarbeiten

2 Gebäude

3 Betriebseinrichtungen

4 Umgebung

5 Baunebenkosten

9 Ausstattung

1-9 Anlagekosten total

2 Gebäude

20 Baugrube

21 Rohbau 1

22 Rohbau 2

23 Elektroanlagen

24 Heizungs-, Lüftungs- und Klimaanlagen

25 Sanitäranlagen

26 Transportanlagen

27 Ausbau 1

28 Ausbau 2

29 Honorare

Kennwerte Gebäudekosten

Fr. 160000.-
Fr. 14980000-
Fr. 1070000-
Fr. 800000.-
Fr. 810000-
Fr. 1460000.-
Fr. 19280000.-

Bautermine

Wettbewerb

Planungsbeginn

Baubeginn

Bezug

Bauzeit

Siehe auch Beitrag in wbw 1212006, p. 62

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Gebäudekosten BKP 2/m3SIA 116 Fr.

Gebäudekosten BKP 2/m3 GV SIA 416 Fr.

Gebäudekosten BKP 2/m2 GF SIA 416 Fr.

Kosten Umgebung BKP 4/m2 BUF SIA 416 Fr.

Zürcher Index der Wohnbaukosten

(04/1998 - 100) 04/2006

502000-
5546000.-

473 000.-
1 112 000."

1068000.-

536000.-
101 000.-

1885000.-

1379000.-
2378000.-

548-
634-

2625-
244-

111.9

2002

November 2002

April 2004
November 2005

19 Monate

Ider: huberlendorff fotografie
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Fassade

SSC-Brustungsverglasung vorgehängt,
Glas VSG 2x6 mm, TVG, Farbfolien

edelstahltauglich 10 mm

Steckmetall farbig eloxiert
Verbundrafflameilenstoreeinbrennlackiert

Aluminiumprofile thermisch getrennt,
leicht gebürstet, farbig eloxiert

im Profil integrierte Führungsschienen für Sonnenschutz

2-fach Wärmeschutz-Isolierverglasung 26 mm

Bodenaufbau Büro

Nadelfilz geklebt 10 mm

Unterglasboden 100 mm

Trennfolie 5 mm

Dämmschicht EPS 100 mm

Stahlbeton 250 mm

Bodenaufbau Wartezone
Nadelfilz geklebt 10 mm

Doppelboden (Installationszone) 200 mm

Stahlbeton 250 mm

Detail Glasbrüstung
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Hotel de ville et Grande salle de

Bussigny-pres-Lausanne VD

Lieu:

Maitre de l'ouvrage:

Architecte:

Collaboration:

Ingenieur civil:

Specialistes:

Bussigny-pres-Lausanne

Commune de Bussigny-pres-Lausanne

Bakker & Blanc architectes, Lausanne,

et Concept Consult Architectes, Lausanne

David Linford, Marco Bakker, Alexandre

Blanc, Pierre Burlet, Fanny Terrin, Thierry

Sermet, Julien Bahisson

RU ingenieurs conseils sa

Bonnard et Cardel ingenieurs conseils sa

(CVS), Betelec ingenieurs conseils sa

(electricite), CSS Walter Cubser (gestionnaire)

Informations sur le projet

Bussigny se trouve dans la peripherie Ouest de Lausanne. Ce village

autrefois isole parmi des forets de chenes se trouve aujourd'hui

absorbe par le developpement urbain de la ville. Les bätiments

publics que constituent l'Hötel de ville et la Grande Salle datent

pour le premier de 1865 et la seconde de la fin des annees 1920.

Ils devaient etre demolis pour faire place a un projet d'un nouveau

complexe mais les citoyens de Bussigny avaient refuse de faire table

rase en referendum populaire. Le projet construit decoule d'un

mandat d'etude parallele oü differentes Solutions ont ete envisagees.

Dans un premier temps, seul la transformation des deux bätiments

et la construction d'un bätiment annexe ont ete envisages. Pourtant

il est devenu important en cours d'etude d'accompagner Unter-

vention par la creation d'une place urbaine reliee au parc public

existant, ceci en deviant la rue de Lausanne qui passait autrefois

devant les bätiments. «Continuer le bäti»: Le projet n'essaie pas de

mettre en valeur la signification historique de l'une ou l'autre des

etapes de construction et choisir heroi'quement une epoque selon

les canons de laquelle les choix doivent etre faits. La substance historique

est testee dans ses valeurs universelles qui sont les qualites

de spatialite, de lumiere, de typologie et leurs valeurs d'usage.

Le projet s'efforce de preciser et completer ces qualites. La lisibilite

historique du lieu n'est de cette facon pas interpretee de facon

ponctuelle mais recoit quelque chose de secretement complexe.

Programme d'unite

Hotel de ville comprenant un restaurant de 3 salles, des salles

de seances, un hötel de 12 chambres, une salle polyvalente pour

le cinema et les Conferences. La grande salle comprenant un espace

polyvalent de 200 ä 400 places assises, un foyer ouvert sur la salle.

Place du village, Parc, Parking.
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Construction 2

Les bätiments existants sont renoves d'une teile facon qu'il est 21

difficile de savoir vraiment si des elements construits ont ete 22

modifies, s'ils ont subi des ajouts. La peinture aide ä cela: lors 23

de deambulations sur la toile du monde est apparu un fabricant 24

de peinture au nom evocateur de «farrow-ball». Des peintures ä 25

base de coquille d'ceuf ont ete utilisees pour recouvrir indifferem- 26

ment des elements nouveaux et anciens. II s'ensuit une sorte de 27

continuum spatial defini par un ordre d'une infime epaisseur; 28

une couche de fond de teint avant le maquillage en quelque sorte. 29

Bätiment

Gros ceuvre 1 y/c excavation Fr. 2960 500.-

Groscevre2 Fr. 1406000.-
Installations electriques Fr. 555000.-
Chauffage, Ventilation, cond. d'air Fr. 800000.-
Installations sanitaires Fr. 560600-
Installations de transport Fr. 206600-

Amenagements interieurs 1 Fr. 1300000-
Amenagements interieurs 2 Fr. 1425000.-
Honoraires Fr. 2390000-

Quantites de base selon SIA 416 (1993) SN 504 416

Parcelle: Surface de terrain

Surface bätie

Surface des abords

CubageSIAn6

Bätiment:

ST 15220 m2

SB 5005 m2

SA 10215 m2

17 535 m>

Nombres d'etages 1 ss, 1 rez-de-ch.,

3 etages

Surface de plancher SP ss 894 m2

rez-de-ch. 1381 m2

etages 1098 m2

etages mansardes 000 m2

SP totale 3 373 m2

Surface de plancher externe SPE 594 m2

Surface utile SU restaurant 720 m2

hötel 284 m2

grande salle 705 m2

reunion et confer. 425 m2

Valeurs specifiques

1 Coüts de bätiment CFC 2/m3 SIA 116 Fr.

3 Coüts de bätiment CFC 2/m2 SP SIA 416 Fr.

5 Indice de Zürich (04/1998= ioo) 04/2006

Delais de construction

Concours d'architecture

Debüt de l'etude

Debüt des travaux

Achevement

Duree des travaux

2 537-
111.9

2002

juillet 2002

sept 2004
sept. 2006

24 mois

Frais d'immobilisation selon CFC (1997) SN 506 500

(TVA inclus, des 2001: 7.6%)

2 Bätiment Fr. 10338300.-

4 Amenagements exterieurs Fr. 3000000.-
9 Ameublement et decorations Fr. 410000.-

1-9 Total Fr. 13748300.- Voir aussi wbw 1212006, p. 65

Images Marco Bakker
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Coupe extension Grande salle

et Hotel de ville
1 Fond du patio/bassin avec etancheite

noire collee sur chape de pente
2 fenetre en chene rnassif huile

3 volets coulissants en chene avec bäti

et remplissage rnassif

4 elements de facade en chene avec bäti

et remplissage rnassif

5 faux-plafond avec absorption

phonique en element plaque chene

6 facade en zmc-titane naturel

7 toiture recouverte de tuile pillee
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