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«sDAS WOHNEN>

Bauen fir Minderbemittelte oder — Ein anderes Rechenexempel

VYon C. Kagi

«Wer triige sich nicht mit dem Gedanken einmal ein
eigenes Heim zu besitizen. Diesen Wunsch aber zur Tatsache
umzuwandeln, dazu fehlt das nétige Kapital>, schreibt der
Verfasser des in letzter Nummer erschienenen Artikels.

Zweck dieser Zeilen ist, Thnen verehrte Leser, den Weg
zu zeigen. Vorerst verweile ich noch bei der althergebrachten
Sitte der Geldentlehnung, denn eine I. und II. Hypothek
aufzunehmen, ist ein Darlehen, das sich verzinsen muss.

Angenommen, genanntes Hiuschen kommt auf eine Bau-
summe von incl. Land

70% I. Hypothek Fr. 19.000.—
II. Hypothek Fr. 5.000.—
Eigenkapital Fr. 3.100.—
Fr. 27.100.—

Die Verzinsung hiefiir:
I Hypothek a 5%
II Hypothek a 6%

Fr. 950.—
Fr. 300.—

Fr. 1250.— Mietzins

Die Familie entrichtet diesen Zins ihr Leben lang. Hiebei
ist keine Amortisation noch sonstige Riicklage fiir Repara-
turene noch Erneuerungen miteingerechnet, ausserdem ist
dieses Hiauschen weit vom Stadtgebiet entfernt (Pfannenstiel).
Was evtl. fiir das Erwerbsleben erschwerend wirkt. — Ob
dieses Objekt in Bezug auf Baukosten ‘billig zu nennen ist,
dariiber lasse ich Fachleute urteilen. Entscheidend fiir mich
ist, dass der Mann Fr. 3100.— als Eigenkapital benétigte. Ob
eine hohere Belehnung statifand, nehme ich auch nicht an,
denn 70% auf I. Hypothek ist wohl das Maximum.

Nun zum Kern der Sache. Frage: Wie befreie ich mich
von der Zinshorigkeit? Will ich meiner Lebtage tribut-
pflichtig sein in Form von Zinsendienst. Wer gibt, der nimmt
auch wieder und ich bin in diesem Falle der Hoérige, denn
ich habe ein Darlehen in Form von Hypotheken. Das muss
anders werden.

Zu diesem Zwecke hat sich im Juli dieses Jahres eine
Kollektiv-Bau- und Ablosungs-Genossenschaft «<KOBAG> in
Basel, mit Geschifisstelle in Ziirich, Utoquai 47, Dr. F. For-
ster, gebildet, die neue Wege schreitet. Ich gebe Ihnen
einen kleinen Auszug aus dem Gedankengang dieser Genos-
snschaft.

Zinsfreies Geld

fiir den Bau von Eigenheimen, sowie zur Ablésung von
Hypotheken ete.

So unglaublich dies erscheint, .so hat uns England und
Amerika bewiesen, dass dies auf dem genossenschaftlichen
Wege verhdlinismiassig leicht zu erreichen ist.

Die Mitglieder dieser Genossenschaft zahlen nun genau
wie in eine Sparkasse monatliche Spargelder ein bis zu einem
gewissen Prozentsatz. Das einbezahltes Kapital wird alsdann
auf einer Grossbank in Form von einem Sperrkonto sicher-
gestellt und von der Genossenschaft ohne Bezugsberechtigung
nur als Treuhdnder verwaltet.

Das auf diese Art einbezahlte Kapital darf nur fiir Dar-
lehen an Genossenschafter reserviert und ausgeliehen wer-
den.

Will nun ein Mitglied der Genossenschaft ein Darlehen
beziehen, so ist es notwendig, dass der Genossenschafter zu-
erst in beliebigen Raten ca. 15% von dem gewiinschten Dar-
lehen einbezahlt. Nach entsprechender Wartezeit wird dem

Genossenschafter das gewiinschte Darlehen zugeteilt und
dann ausbezahlt. :

Die von den Genossenschaftern einbezahlten Gelder wer-
den nicht verzinst, dafiir muss der Genossenschafter auch
keinen Zins fiir die erhaltenen Gelder bezahlen.

Um die Kosten der Verwaltung ete. zu decken, wird auf
das Darlehen ein einmaliger Aufschlag von 10 Prozent ge-
schlagen und anstatt, dass der Genossenschafter jahrliche
Zinsen bezahlen muss, werden alle Zahlungen als Abzahlung
an das Kapital gutigeschrieben, siehe Beispiel I.

Hat z. B. ein Genossenschafter ein zinsfreies Darlehen
von Fr. 20,000.— erhalten und 10 Jahre lang jahrlich — statt
Zins — Fr. 1000.— pro Jahr abbezahlt, so hat der Genossen-
schafter 10 mal Fr. 1000.— also Fr. 10.000.— von seinem Dar-
lehen amortisiert und schuldet der Genossenschaft nur noch
Fr. 10.000.—. )

Stirbt nun der Genossenschafter vor der Zeit und hat
z.- B. noch Fr. 10.000.— zuriickzuzahlen, so ist der Genossen-
schafter gleichzeitig im allgemeinen von der Genossenschaft
aus (bis zur Hohe von Fr. 25.000.—) fiir den Todesfall ver-
sichert, und wiirde in diesem Falle die Versicherung die
restliche Schuld von Fr. 10.000.— iibernehmen, sodass die Hin-
terbliebenen von der Sorge der Riickzahlung befreit sind.
Die Pramien fiir diese Versicherung bezahlt die Genossen-
schaft aus dem 10%igen Zuschlag fiir Verwaltungskosten.

Beispiel I. Wie man ein Darlehen berechnet:

Darlehen Fr. 20.000.—
10% Aufschlag fiir Verwaltungskosten und

Versicherung (Hypothekenverwaltung fiir

10—15 Jahre inbegriffen. 2.000.—

Fr. 22.000.—

abziiglich der bereits vor der Zuteilung

vom Genossenschafter einbezahlten Be-

trige (Spargelder) Fr. 3.500.—

bleibt eine Restsumme von Fr. 18.500.—

Riickzahlbar in ca. 10—15 Jahren ohne Zinsberechnung —
(Also statt Zins, ca. 110/120.— Fr. Amortisation pro Monat).

Die Genossenschaft will keinen Gewinn, sondern ist eine
Wohltat fiir Minderbemittelte und die gesamte Mieterschaft.

~ Bezége nun dieser Mann von besagter Genossenschaft
ein Darlehen von Fr. 24,000.— (das sind seine Hypotheken),
so miisste er gemdss den Satzungen Fr. 144.— pro Monat
an Riickzahlung entrichten. Dadurch wére aber sein Heim
in 15 Jahren abbezahlt und génzlich schuldenfrei.

Diese Idee ist wert, dass sie weiter verfolgt wird, ein
Lichtblick in der Genossenschafisbewegung.

HOF UND GARTEN

~ Mitte November sollie die Ernte der Blatigemiise unter
allen Umstianden beendigt sein. Gemiisesaaten und Pflanzen,
die draussen iiberwintern sollen, werden als Schutz gegea
den Frost bis an die Herzblitter mit Kompost oder Sand an-
gehdufelt. Bei offenem Boden konnen Karotten angesdt wer-
den, die dann im Friihjahr erntereif sind. Im Obstgarten
sind die Biume zu kalken und die Baumscheiben zu hacken.
}lm kBlumengarten sind die Rosen niederzulegen und einzu-
ecken.
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