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Die neue Ziircher Bauordnung bringt Luft, Licht und Sonne

Am 23. Februar 1947 hat die Wihlerschaft Ziirichs dar-
iiber zu entscheiden, ob sie die von den Behérden vorge-
schlagene neue Bauordnung annehmen oder verwerfen wolle.
Nachdem es sich hier aber um eine schwer zugingliche und
ganz besondere Materie handelt, der Entscheid des Ziircher
Volkes aber von grofiter Bedeutung ist, halten wir eine kurze
Orientierung iiber diese Frage fiir angezeigt.

Wie in den meisten anderen Stddten vollzog sich auch
die bauliche Entwicklung Ziirichs bis vor etwa 150 Jahren in
ruhigen Bahnen. Erst die Sprengung der Stadtbefestigungen
im Zusammenhang mit dem Beginn des technischen Zeit-
alters storte das bisherige Gleichgewicht. Die Stidte wuchsen
hastig und in unvorstellbarem Ausmale, die Bebauung griff
immer weiter iiber die Stadtgrenzen hinaus. Die Folge davon
war eine fieberhafte und ungeregelte Boden- und Bauspeku-
lation, deren Konsequenzen noch heute als schwere Hypothek
auf unseren Stddten lasten. Es vergingen Jahrzehnte, bevor
man die Schiden einer solchen ungeregelten Entwicklung er-
kannte und Mittel und Wege zu ihrer Bekdmpfung fand.
Gerade Ziirich, das infolge seiner sehr raschen Entwicklung
von allen Schweizer Stddten am meisten gefdhrdet ist, hat
unter diesem hastigen und zufilligen Wachstum sehr gelitten.

Im Jahre 1863 wurde ein kantonales Baugesetz fiir die
Stadte Ziirich und Winterthur erlassen, 30 Jahre spater das
neue kantonale Baugesetz eingefithrt. IThm wurde aber nur ein
Teil des Stadtgebietes unterstellt, es konnte daher grundsitz-
lich auch in den héheren Lagen und an Steilhingen 20 m
hoch und geschlossen gebaut werden. Man erkannte bald, daf
diese-Regelung sich nur fiir das Stadtzentrum' eignete und
bei ihrer Anwendung auf weitere Gebiete der Stadt unhalt-
bare Wohnverhiltnisse entstehen wiirden. Daher brachte die
im Jahre 19or erlassene Bauordnung die erste Abzonung.
Die sprunghafte Entwicklung der Stadt erforderte in der
Folge immer neue Verordnungen, und die heute geltende Bau-
ordnung stammt aus dem Jahre 1931. Sie wurde 1934 auf
Grund der letzten Eingemeindung nochmals geindert. Heute
gelten auf dem Stadtgebiet sechs verschiedene Bauordnungen
mit 31 Zonen. Solche Zustinde sind weder fiir den Biirger
noch fiir den Bauherrn, Architekten und Juristen erfreulich
und leisten einer gewissen Rechtsunsicherheit Vorschub. Die
bisherige Losung ist eine typische Notlésung, der Aufbau der
Vorschriften ist nicht einheitlich und wird vor allem den
Bediirfnissen des Handels-, Verkehrs- und Fremdenzentrums
Ziirich in keiner Weise gerecht. Ist es doch méglich, in Wohn-
quartieren eine Fabrik und in Industrievierteln Mietshduser
zu errichten und kénnen landwirtschaftliche Gegenden wahl-
los mit betriebsfremden Bauten durchsetzt werden.

Aus allen diesen Griinden haben die stidtischen Behérden
nach enger Zusammenarbeit mit den Fachverbinden und den
kantonalen Behorden dem Gemeinderat eine Vorlage fiir eine
neue Bauordnung unterbreitet, die der Gemeinderat am 4.
September 1946 ohne Gegenstimme angenommen hat. In-
folge des von der Bauern-, Gewerbe- und Biirgerpartei er-
griffenen Referendums hat nun das Volk das letzte Wort.

Die neue Bauordnung will die Nachteile der bisherigen
Regelung beheben. Die Nutzung der Stadtfliche soll unter
Anpassung an die natiirliche Entwicklung und unter ange-
messener Wahrung wohlerworbener Rechte dem Zufall ent-
zogen und nach ihrer topographischen oder sonstigenEignung
sowie nach den Bediirfnissen der Bevolkerung in ihrer Ge-
samtheit beworben werden. Sie soll den landschaftlichen Rah-
men der Stadt Ziirich und ihrer Hoéhenziige, wie auch_die

notigen Freiflichen im Innern erhalten und, wenn nétig, neu
schaffen. Sie will aber vor allem eine saubere Trennung von
Wohn-, Arbeits- und Erholungsgebieten vornehmen. Das
heutige Stadtgebiet 143t Raum fiir alle, sofern es gelingt, die
Bebauung in geordnete Bahnen zu leiten und sie dort zu
korrigieren, wo die Entwicklung durch verantwortungslose
Spekulation diktiert wurde.

Die neue Bauordnung sieht die Einteilung des Stadt-
gebietes in die folgenden Bau- und Nutzungszonen vor: I.
Industriezonen, nach der bereits genehmigten Bauordnung
fiir die Industrie- und Gewerbezonen ; 2. Kernzone (City) ;
3. Wohnzonen, und zwar Wohnzonen hoher, niederer und
weitrdumiger Bebauung; 4. Land- und Forstwirtschaftszone
und 5. Griinzone. Auflerhalb der Zonen verbleiben die Bahn-
gebiete, Seen und Fliisse. _

Der bisherige Stadtkern bleibt erhalten, dort wird die
sogenannte Kern- und Cityzone geschaffen. Sie ermoglicht
eine Ausniitzung nach Baugesetz mit wenigen Einschridnkun-
gen. Sie wird neben der von den Wohngebieten durch Griin-
streifen abgesonderten Industrie- und Gewerbezone das eigent-
liche Beschiftigungszentrum bilden.

Die Industrie- und Gewerbezone ist fiir Betriebe vorge-
sehen, die infolge Staub, Rauch, Larm und schlechten Aus-
diinstungen die Bewohner von Wohnbauten belédstigen. Alle
diese Betriebe sollen zusammen in ein Industriegebiet verlegt
werden. Die Bebauung dieser Zone richtet sich nach den
Bediirfnissen der Industrie und 128t eine weitgehende Aus-
niitzung des Baugeldandes zu.

Die Wohnzonen erfahren eine starke Differenzierung. Es
sind Zonen mit hoher Bebauung, das heiBt mit 5, 4, 3%
und g Vollgeschossen vorgesehen. Daneben unterscheidet die
Bauordnung Zonen niederer Bebauung, das heillit solche mit
21/ und 1Y% Vollgeschossen. Die Zone W 214 erstreckt sich
auf die bisherigen Zonen, in denen Hiuser mit zwei Ge-
schossen und ausgebautem Dachstock zugelassen waren. Die
Zone W 1% wurde neu eingefiihrt. In Bestdtigung vorhan-
dener Siedlungen erméglicht sie die Fortfithrung derartiger
Flachbebauungen und will dadurch einen befriedigenden
Ubergang der Bebauung in den landschaftlichen Rahmen er-
zielen. Sie umfaBt unter anderem Hinge am Hénggerberg,
in der Eierbrecht, in Witikon und am Utliberg. Ferner sind
in den Wohnzonen Zonen mit weitrdumiger Bebauung vor-
gesehen, so die Zone W 2!/2 mit 17 Prozent zuldssiger Uber-
bauung, die im allgemeinen der Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern in einer Dichte, wie sie schon heute zum
Beispiel am Ziirichberg besteht, entspricht. Sie umfaBt denn
auch zum groBen Teil schon iiberbautes Villenquartier, zum
andern Teil aber auch Bauland, das fiir eine Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhiusern besonders giinstig scheint.
Die Zone W 1% mit 6 Prozent zuldssiger Uberbauung der
Grundstiicke kommt dort zur Anwendung,
Stadtbild besonders wichtige Hinge, die auch aus technischen
Griinden nicht stark iiberbaut werden kénnen, von iiber-
mialiger Bebauung freigehalten werden sollen. Es betrifft
dies gewisse Hiange des Burgholzlis, des Honggerberges, des

wo fiir das

Utliberges und des K#ferberges. Diese Zone ist sehr klein und
umfalt nur 0,6 Prozent des Stadtgebietes.

Die neue Bauordnung fiihrt auch die Land- und Forst-
wirtschaftszone ein. Was die Forstwirtschaftszone anbetrifft,
so #ndert sie nichts am bestehenden Rechtszustand, da die
Forstgesetzgebung die Nutzung der Wilder bereits besonderen

Bestimmungen unterworfen hat. Die Aussonderung . einer
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Landwirtschaftszone - dagegen will eine Mischung von Land-
wirtschaft und Bebauung verhindern und dafiir sorgen, dafB
der Bauer in wirtschaftlich verniinftiger und vorteilhafter
Weise seiner Arbeit nachgehen kann, ungestért durch die
vordringende stddtische Bebauung. Diese Zone umfaflt zum
allergroBten Teil Flichen, die auch gegenwirtig landwirt-
schaftlich genutzt werden und deren heute Bewertung sich
kaum vom landwirtschaftlichen Wert entfernt. In der Land-
wirtschaftszone werden grundsitzlich nur land- und forstwirt-
schaftliche Bauten zugelassen, einschlieBlich der dazugehori-
gen Wohnhiuser. Es konnen dort aber auch neue landwirt-
schaftliche Wohnsiedlungen entstehen, wenn sie ndmlich eine
noch stirkere Nutzung verbiirgen, zum Beispiel durch Ge-
miisekultur und Blumenzucht usw. und wenn Form und Aus-
maf} der verbleibenden landwirtschaftlichen Betriebe deren
weitere rationelle Bewirtschaftung ermoglichen. SchlieBlich
dient die Zone auch zur Bereitstellung der notwendigen Fla-
chen fiir Dauerfamiliengérten.

Die Notwendigkeit einer Griinzone steht wohl kaum zur
Diskussion. Sie soll die fiir die kiinftige gesunde Entwick-
lung der Stadt notwendigen Griin- und Freigebiete vor der
Uberbauung schiitzen. Sie umfaft nicht nur 6ffentliche Griin-
anlagen, sondern auch andere Erholungsflichen wie Sport-
anlagen, Frei- und Strandbader usw. Sie dient auch dazu, In-
dustrie- und Wohngebiete voneinander zu trennen und auch
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landschaftliche schiitzenswerte Teile der niheren Umgebung,
wie Waldriander, Flul- und Bachufer, Aussichtspunkte usw.,
uniiberbaut zu bewahren. Es sollen darin aber auch offent-
liche Gebaude, wie Schulhiuser, Kirchen usw. untergebracht
werden.

Es ist uns leider versagt, im Rahmen dieses Artikels auf
weitere Einzelheiten einzugehen. Dagegen sei hier auf die den
Stimmberechtigten zugestellte Weisung des Stadtrates ver-
wiesen, die auf alle Fragen erschépfende Auskunft geben
kann. Besonderes Interesse wird auch der reproduzierte Zo-
nenplan finden.

Sicher ist, dal} die neue Bauordnung fiir das soziale Zii-
rich einen groflen Fortschritt bedeutet und ohne Zweifel bald
auch fiir kleinere und gréBere Gemeinden im Land als Vor-
bild dienen wird. Sie garantiert helle, luftige und sonnige
Wohnungen. Gerade die Baugenossenschaften, die sich bis
heute immer fiir gesunde und moderne Wohnbauten einge-
gesetzt haben und sie zum Teil auch verwirklichten, werden
nicht versiumen, diesem Werk, das ganz im Einklang mit
ihren Bestrebungen steht, ihre Unterstiitzung angedeihen zu
lassen, um auch den andern Biirgern Ziirichs zu zeitgemifen
Wohnungen zu verhelfen.

Schweiz. Verband fiir Wohnungswesen,
Sektion Liirich.

Arbeitslenkung im Malergewerbe

(Eing.) Hunderte von Malerarbeitern sind diesen Winter
wieder ohne Arbeit. Die leider weitverbreitete Meinung, daB
diese Arbeitslosigkeit saisonmiBig notwendig sei, ist irrig.

In der Tat gibt es viele Mé.lerarbeiten, die im Winter
ebensogut ausgefithrt werden koénnen wie in den mit Arbeit
ohnehin iiberlasteten Sommermonaten. So wie im Winter
oftmals in offenen und ungeheizten Neubauten Malerarbeiten

ausgefiihrt werden miissen, so lieBen sich auch in fertigen

und bewohnten Hiusern Zimmer, Biiros oder Treppenhiuser
renovieren und in den Malerwerkstétten selbst Jalousieladen
oder Gartenmébel neu streichen.

Die Ziircher Malermeister und ihre Arbeiter sowie das
stadtische Arbeitsamt ersuchen Hausbesitzer, Hausverwaltun-
gen und Private, diesen Tatsachen in vermehrtem Malle
Rechnung zu tragen und Malerarbeiten auch im Winter zu
vergeben.

Die neuen Forderungen der Bauarbeiter

Der erweiterte Zentralvorstand des Schweizerischen Bau-
und Holzarbeiterverbandes beschlo3, den Landesmantelver-
trag, der am 14. Mai ablduft, zu kiindigen und dem Schwei-
zerischen Baumeisterverband die untenstehenden Forderungen
zu unterbreiten.

1. Die wihrend und nach der Kriegszeit vereinbarten
Lohnanpassungen werden zu den Grundléhnen hinzuge-
schlagen und bilden mit diesen zusammen die gegenwértigen
Vertragslohne.

2. Die bestehende maximale wochentliche Arbeitszeit wird
wie folgt herabgesetzt :

Von 49!/2 bis 50
von 52  bis 521/2
von iiber 521/2

auf 48 Stunden
auf 50 Stunden
auf 52 Stunden.

Den Berufsgruppen mit bereits kiirzeren Arbeitszeiten ist
es freigestellt; ebenfalls eine Verkiirzung derselben anzu-
begehren.
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3. Mit der Arbeitszeitverkiirzung erfolgt ein entsprechen-
der Lohnausgleich.

Zu den aus der Zusammenfassung der Grundléhne und
der Lohnanpassung sich ergebenden Vertragslshnen wird eine
allgemeine Lohnerh8hung von 20 Rappen pro Stunde ge-
fordert.

5. Die kantonalen, regionalen sowie lokalen Arbeitsver-
trage sind zu revidieren und zu vereinfachen. Die teilweise zu
zahlenden Lohnansitze sind auf wenige zu reduzieren durch
Erhoéhung der niedrigen Ansdtze. Die Lohnunterschiede zwi-
schen Ortschaften mit gleichen Lebenshaltungskosten sind
durch Aufrundung der niedrigen Lohnansitze zu beheben.

Bei den genannten Arbeitsvertrigen sind auch andere all-

fillig notwendige Anderungen vorzunehmen.

- 6. Die Ferienentschiadigung wird von 3 auf 4 Prozent des
Bruttolohnes erhsht.



	Die neue Zürcher Bauordnung bringt Luft, Licht und Sonne

