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BLICK INS AUSLAND

Wie wohnt man in den USA?

Wer zu Besuch nach Neuyork kommt, wird angesichts der
Schwierigkeiten, in einem Hotel Unterkunft zu finden, er-
staunt sein zu hoéren, daf in den Wolkenkratzern niemand
wohnt, auBler etwa dem Portier. Das allgemeine Logement
eines Amerikaners ist ein eigenes Hiuschen, umgeben von
griinen Flichen. Wenn man die Staaten iiberfliegt oder durch-
fahrt, sicht man unzihlige dieser kleinen Villen auf groBe
Strecken verstreut in der Nihe.der GroBstidte. Die Statisti-
ken geben iiber die Lésung des Wohnproblems in den Ver-
einigten Staaten Auskunft. Nur ein Zehntel der Wohnungen
ist in Hausern, die von mehr als vier Familien bewohnt wer-
den. Das europidische System der Wohnkasernen ist in den
USA unbekannt. Fast drei Viertel der Logements werden von
eigenen Hiuschen und Villen gebildet. Und die Statistiken
berichten weiter, dal jede zweite Familie Eigentiimerin des
Hauses war, das sie bewohnte. In den zehn Jahren vor dem
Krieg hat man in den Vereinigten Staaten fiinf Millionen
neuer Wohnstitten gebaut, die alle mit Zentralheizung aus-
gestattet sind, mit Badezimmer, modernst eingerichteter
Kiiche, gut angelegtem Keller und Garten.

Im Jahre 1940 hatten drei Viertel der Stadtwohnungen
Die Wohndichte war verhiltnismiBig
schwach. 80 Prozent der Wohnungen besalen einen Raum
pro Person. In den Stddten gab es nur eine oder zwei Woh-
nungen unter hundert, in denen in je einem Raum mehr als
zwei Personen wohnten. Diese besonders giinstige Losung des
Wohnproblems wurde durch eine Organisation erreicht, die,
von den Banken unterstiitzt, die Moglichkeit hatte, finanzielles
Interesse mit sozialem Interesse zu verbinden. Das System der
Vereinigten Staaten ist natiirlich nicht {iberall anwendbar
und mag spezifisch «made in USA» sein. Aber diese Organi-
sation konnte vielleicht anderswo zu denken geben. Zunichst
bewilligten die Finanzinstitute den Baugesellschaften Kredite,
die auf einem freien Platz in der N#he der Stadt einige hun-
dert Hiauser errichteten. Da es sich um Serienkonstruktionen
handelte, waren sie in der Lage, Equipen von Facharbeitern
rationell zu verwenden, die nach einer fertiggestellten Arbeit
sofort zu einer nichsten dirigiert wurden. Das Kettensystem
fand in einer anderen Form bei der Serienkonstruktion seine
Anwendung. Die Produktionskosten wurden derart wesentlich
herabgesetzt. Knapp nach dem Kriege entsprach der Preis
eines neuen Kleinhauses mit sechs Raumen, Kiiche und ein-
gerichtetem Badezimmer und Garage etwa dem Lohn fiir
7000 Arbeitsstunden eines ungelernten Arbeiters.

ein Badezimmer.

Natiirlich wird zum Kauf eines Hauses Kredit gewihrt.
In dem Augenblick der Ubernahme nimmt der Krddit die
Form ciner Hypothek an; diese kann bis zu 90 Prozent des
Ankaufspreises erreichen. Das Haus, das der Amerikaner be-
zieht, gehort also nicht ihm, er bezahlt einen monatlichen Be-
trag, der etwa ebenso hoch ist wie eine Miete, nur mit dem
Unterschied, daB er nach etwa 20 Jahren in den Besitz des
Hauses gelangt. Auf diese Weise erwerben auch Arbeiter ihr
eigenes Haus.

Dieser ganze Mechanismus wird von der «Federal
Housing Administrationy geleitet, die eine eigenartige Funk-
tion hat. Sie garantiert dem, der das Geld leiht, die Riickzah-
lung der Summe und ihre Verzinsung und erhilt von dem,
der zum Kauf des Hauses eine Anleihe oder Hypothek auf-
nimmt — und das sind 90 Prozent der Interessenten —, eine
kleine Versicherungspriamie. Aber die «Federal Housing Ad-
ministration» gibt nur dort ihre Garantie, wo die Wohnun-
gen allen neuzeitlichen modernen Anforderungen entsprechen
und solid gebaut sind und wenn 'die Operation vom finanziel-
len Standpunkt aus «saubery ist. Auf diese Weise wird von
Anfang an eine gesunde Wohnbaupolitik garantiert. Der
durchschnittliche Wert eines Kleinhauses vor dem Kriege,
etwa im Jahre 1939, war 5352 Dollar. In dieser Summe er-
scheint der Preis des Terrains nur mit 724 Dollar, also ver- .
hiltnismdBig niedrig. Aber die Bauplitze in den Vereinigten
Staaten sind eben billig; es gibt ungeheure Strecken unbe-
bauten Landes, und es ist leicht, Platz fiir Hunderte von
Siedlungshiusern zu finden. Da fast jeder Arbeiter seinen
eigenen Wagen hat, spielt es keine grofle Rolle, ob er zwei
oder zehn Kilometer von der Stadt entfernt in einer Sied-
lung wohnt. Um ecin Haus im Werte von 5352 Dollar zu
kaufen, hat zum Beispiel ein Interessent 4511 Dollar, also
84,1 Prozent der Summe, zu einem Zins von 4,5 Prozent auf-
genommen und sich verpflichtet, diese Summe innerhalb von
22 Jahren zuriickzubezahlen. Er bezahlt jeden Monat den
Betrag von 28 Dollar 52 Cents. Sein Durchschnittsverdienst
betrdgt zum Beispiel im Jahr 2700 Dollar, der jihrliche Be-
trag fiir das Haus reprisentiert 12 Prozent seines Einkom-
mens. Im iibrigen bezahlen viele einen viel groBeren Amorti-
sationsbetrag, um rascher in den vollen Besitz des Hauses zu
gelangen. Seit dem Krieg hat sich die Situation auf dem
amerikanischen Baumarkt etwas gedndert, die Baukosten gin-
gen stark in die Hohe, die Anleihe, die zum Kauf eines
Eigenheimes gewihrt wird, beschrinkt sich auf zwei Drittel
des Kaufpreises, so dal} der Interessent ecine fiir einen Ar-
beiter sehr hohe Summe allein beibringen mufB. Aber diese
Schwierigkeiten werden auf verschiedene Weise aus dem
Wege gerdumt. So hat z.B. die amerikanische Regierung
vor einiger Zeit schon beschlossen, fiir alle Kriegsteilneh-
mer die Garantie der fiir ein Haus bendtigten Summe bis
.zu 90 Prozent zu iibernehmen. Heute siecht man in den Ver-
einigten Staaten wieder tausende HiAuser neu erstehen. Die
Bewegung des Eigenheimes hat durch die giinstigen wirt-
schaftlichen Verhiltnisse michtigen Aufschwung bekommen,
und nach den statistischen Berichten der USA zu schlieBen,
wurden jedes Jahr nach dem Kriege etwa eine Million neuer
Kleinhduser errichtet. H.

Wer «das Wohnen» abonniert, firdert die Genossenschaftsidee
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