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Dre unterbesetzten Wohnungen

Die Studie, deren Ergebnisse hier zusammengefalit wieder-
gegeben werden sollen, wurde von O. Wartenweiler iiber «Die
unterbesetzten Wohnungen in Ziirich, Winterthur und 42
Landgemeindeny geschrieben. Sie basiert auf der eidgendssi-
schen Wohnungszihlung vom 1. Dezember 1950. Unter den
vielfdltigen Aufschliissen, welche die Zahlung vermittelte,
gehoren jene iiber die Wohndichte zu den wichtigsten, bildet
doch das Verhiltnis zwischen Wohnriumen und Bewohnern
ein wesentliches Element des Wohnstandards. Ein bereits frii-
her ver6ffentlichter Aufsatz legte dar, da} im Kanton Ziirich
nur noch sehr wenig Wohnungen iiberfiillt sind — knapp 1300
— und daf in diesen nicht etwa ausschlieBlich Minderbemit-
telte leben, sondern zum Teil auch Bessergestellte, ja sogar
Wohlhabende.

Aus wohnungsmarktpolitischen Griinden wird man sich
gegenwartig weit mehr fiir die unter- als fiir die iiberbesetzten
Wohnungen interessieren. Es wurden deshalb alle Wohnun-
gen mit mindestens zwei Wohnrdumen je Bewohner zum
Gegenstand einer Sonderuntersuchung gemacht. Das Erhe-
bungsgebiet erstreckte sich nicht auf den ganzen Kanton,
sondern nur auf die Stiddte Ziirich und Winterthur und auf
42 groBere Landgemeinden. Doch wurden damit nahezu neun
Zehntel aller Wohnungen im Kanton Ziirich erfafft. Obwohl
seit der Wohnungszdhlung schon {iber fiinf Jahre verflossen
sind, diirften die Ergebnisse gleichwohl im groBen und gan-
zen auch heute noch Giiltigkeit besitzen, da sich Wohnungs-
marktlage und Mietpreisverhiltnisse seither nicht wesentlich
verandert haben. Als MaBstab der Wohndichte wurde das
Verhiltnis zwischen der Zahl der Wohnraume und der Zahl
der Bewohner verwendet, wobei zu den Wohnriumen neben
den Wohn- und Schlafzimmern auch die Mansarden, nicht
aber Kiiche und Wohndiele gezihlt wurden.

Die Gesamtzahl der Wohnungen mit héchstens 0,5 Bewoh-
nern je Wohnraum belief sich im untersuchten Gebiet auf
33 052. Davon entfallen auf die Stadt Ziirich 15 554, auf
Winterthur 4174 und auf die Landgemeinden 13 324. Der
prozentuale Anteil an der Gesamtzahl aller Wohnungen liegt
bei einem kantonalen Durchschnitt von 17,4 in Ziirich bei 13,5,
in Winterthur bei 21,5 und in den Landgemeinden bei 24,1.
Die vielfach gedaulerte Vermutung, daB} sie gegeniiber friither
viel hidufiger geworden seien, scheint einer niheren Priifung
,nicht standzuhalten. Von 1930 und 1941 bis 1950 hat sich
der Anteil der unterbesetzten Wohnungen nicht stirker er-
héht als von 12,0 und 12,6 auf 13,5 Prozent. Der Prozentsatz
der iibrigen Grofistidte der Schweiz an unterbesetzten Woh-
nungen war héher als in Ziirich. Er betrug in Genf 13,9, in
Bern 15,5 und in Basel gar 20,2 Prozent. Ebenso lag der
Anteil Winterthurs unter dem Durchschnitt der schweizeri-
schen Mittelstadte.

Bei rund 12 500 unterbesetzten Wohnungen handelt es sich
um Eigentiimerwohnungen und bei weiteren 900 um Dienst-
oder Freiwohnungen. Zusammengerechnet sind dies rund zwei
Fiinftel aller unterbesetzten Wohnungen. Diese beiden Kate-
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gorien zeichnen sich auch durch einen hohen Prozentanteil
aus, was nicht tiberraschen kann, wenn man bedenkt, daf} die
Eigentiimer eher den bessergestellten Bevélkerungsschichten
angehdren und dal} sie, wie auch die Inhaber von Dienst-
wohnungen, ihre Wohnung nicht so leicht wechseln konnen
wie die Mieter. Der geringe Prozentsatz der Genossenschafts-
wohnungen erklart sich wohl zur Hauptsache damit, daf} die
Genossenschaften ihre Wohnungen in der Regel nur an Fa-
milien von einer bestimmten Mindestgrole abgeben. Der
Anteil der unterbesetzten Marktwohnungen (Mieter- und
Genossenschaftswohnungen zusammen) stieg von 1930 bis
1950 nur geringfiigig von 9,8 tiber 10,1 auf 11,3 Prozent.
Die Mietpreiskluft zwischen Alt- und Neuwohnungen diirfte
demnach die Unterbesetzung nicht dermalien beeinflussen,
wie vielfach angenommen  wird. Immerhin wird man wohl
kaum so weit gehen konnen, den gegenwirtigen Mietpreis-
verhidltnissen iiberhaupt jeden Einflul auf die Haufigkeit

.der unterbesetzten Wohnungen abzusprechen. Denn es kann

wohl nicht in Abrede gestellt werden, dal} mancher Inhaber
einer fiir seine Bediirfnisse zu grol gewordenen Wohnung
von einem Wohnungswechsel so lange absieht, als sich ihm
dafiir keine andere Moglichkeit bietet, als eine billige Alt-
wohnung gegen eine teure
miissen.

Neuwohnung eintauschen zu

Die unterbesetzten Wohnungen nach dem Besitzverhdltnis

Unterbesetzte lé:;;;r:s;etzte

Besitzverhiltnis Wohnungen in Prozeng;;z
absolut aller Wohnungen

Mieterwohnungen 18 464 15,0
Genossenschaftswohnungen 1119 55
Eigentiimerwohnungen 12 546 29,5
Dienst- und Freiwohnungen 923 26,1
Zusammen 33 052 17,4

Die unterbesetzien Wohnungen nach dem Alter

Unterbesetzte
Unterbesetzte Wohnungen
Besitzverhiltnis Wohnungen it Prosevie
absolut aller Wohnungen
vor 1940 1940-50 vor 1940 1940-50
erstellt erstellt erstellt erstellt
Mieterwohnungen 16 898 1 566 15,9 9,2
Eigentiimer- )
wohnungen 11776 770 31,0 16,7
Ubrige
Wohnungen 1696 346 13,4 2,9
Zusammen 30370 2682 19,3 8,0

Sowohl bei den Mieter- wie auch bei den Eigentiimerwoh-
nungen sind Unterbesetzungen in den Vorkriegshdusern fast
doppelt so hiufig wie in den wihrend und nach dem Krieg
erstellten Hausern.

In bezug auf die Grofe sind Unterbesetzungen bei Vier-
zimmerwohnungen am héufigsten. 11 100 Wohnungen, also
ein Drittel, gehdren dieser GroBenordnung an, wihrend die
Drei- beziehungsweise Zweizimmerwohnungen an zweiter und
dritter Stelle mit rund 6300 beziehungsweise 6000 folgen.
Nennenswert ist schlieBlich, daB es sich.bei 6800 um Ein-
familienhiuschen handelt, von denen 5700 vom Eigentiimer
bewohnt werden.

Eine Gliederung dieser Wohnungen nach den Inhabern
zeigt zunichst das iiberraschende Ergebnis, daf} 14 839 oder
45 Prozent aller Wohnungsinhaber Frauen sind. Bei den
unterbesetzten Mietwohnungen ist das weibliche Element mit
53 Prozent sogar in der Mehrheit. Nicht weniger als 39 Pro-



zent aller weiblichen Wohnungsinhaber lebén in unterbesetz-
ten Wohnungen.

Die Inhaber unterbesetzter Wohnungen
nach dem Zivilstand

Zivilstand Alle Inhaber unterbesetzter Wohnungen

Minner Frauen Beide Geschl.
Ledig 1715 4 875 6 590
Verheiratet 13 817 <442 14 259
Verwitwet 1977 7717 9 694
Geschieden 704 1 805 2 509
Zusammen 18 213 <14 839 33 052

Wihrend bei den Minnern die verheirateten Wohnungs-
inhaber erwartungsgemill stark dominieren, fallen bei den
Frauen die ledigen und verwitweten Inhaber besonders auf.
Jede zweite ledige Wohnungsinhaberin belegt eine unter-
besetzte Wohnung. Gegen 94 Prozent davon sind Vorkriegs-
wohnungen. Fast 73 Prozent entfallen auf Mieterwohnungen.
Bedeutend ist auch die Zahl der verwitweten Inhaber von
unterbesetzten Wohnungen, bei denen wir es zweifellos iiber-
wiegend mit dlteren Haushaltungen zu tun haben. Auch bei
den Verheirateten muf} es sich bei mindestens etwa 10 000
Inhabern von unterbesetzten Wohnungen um Haushaltungen
von alleinstehenden und daher grofenteils dlteren Ehepaaren
handeln, da nur 5126 aller unterbesetzten Wohnungen mehr
als zwei Personen beherbergen.

Die Inhaber unterbesetzter Wohnungen
nach Berufsverhaltnissen

Alle Inhaber ‘.In]l:abc;t
Berufsschichten unterbesetzter un i}csc e
Wohnungen ) VeI
wohnungen
Selbstindigerwerbende 6 597 3101
Angestellte und Beamte 8179 4 884
Arbeiter 5807 3963
Nichtberufstitige 12 469 6516
Zusammen 33052 18 464

Die Gliederung der Inhaber von unterbesetzten Wohnun-
gen nach Berufsverhiltnissen liefert einen weitern Beweis da-
fiir, daf} sie vor allem bei den Betagten zu finden sind. 12 500

Wohnungsinhaber oder 38 Prozent sind nicht berufstitig. Ein
Vergleich mit dem Gesamtbestand an Wohnungsinhabern
zeigt, dall von den Arbeitern acht Prozent in unterbesetzten
Wohnungen leben, von den Angestellten und Beamten 16
und von den Selbstindigerwerbenden 19 Prozent. Eine un-
gleich hohere Ziffer ergibt sich fiir die nichtberufstitigen
Wohnungsinhaber, belegen doch nicht weniger als 36 Prozent
von ihnen eine unterbesetzte Wohnung.

An diese Ausbreitung des statistischen Materials kniipft
einige SchluBlbetrachtungen an, denen im
wesentlichen wohl zugestimmt werden darf. Die Tatsache,
daB in jeder sechsten Wohnung im Kanton Ziirich auf jeden
Bewohner mindestens zwei Wohnraume kommen und elf von

Wartenweiler

zwoOlf unterbesetzten Wohnungen aus der Vorkriegszeit stam-
men, legt den Schluf} nahe, diese Erscheinung auf die Miet-
preiskluft zwischen Alt- und Neuwohnungen zuriickzufiithren.
Dennoch diirfte die grofle Haufigkeit unterbesetzter Wohnun-
gen nicht in erster Linie eine Folge der Mietpreiskontrolle
sein. Denn nicht nur haben wir es bei mehr als zwei Funfteln
aller unterbesetzten Wohnungen mit Eigentiimer-, Dienst- und
Freiwohnungen zu tun, mit Wohnungen also, deren Unter-
besetzung mit den bestehenden Mietpreisverhaltnissen nur
sehr locker zusammenhingt. Gewichtiger noch ist die Tat-
sache, daB} die unterbesetzten Wohnungen in den letzten zwan-
zig Jahren nicht stark zugenommen haben.

Das verhiltnismiaBig haufige Vorkommen von Unterbeset-
zung ist zunichst wohl einfach ein Ausdruck unseres im all-
gemeinen recht hohen Wohnungsstandards.
Ursache ist in dem Bestreben vieler Witwen und alleinstehen-
der Ehepaare zu schen, ihren Haushalt, auch wenn er noch

Eine weitere

so klein geworden ist, moglichst lange weiterzufithren, womit
in der Regel auch die Neigung zum Beibehalten der bisheri-
gen Wohnung verbunden ist. Jedenfalls kann den Ergebnissen
entnommen werden, dal} unter den Inhabern unterbesetzter
Wohnungen hinsichtlich des Zivilstandes die Witwen und
alleinstehenden Ehepaare und hinsichtlich der Berufsverhalt-
nisse die Nichtberufstitigen besonders haufig vorkommen.
Wenn die Zahl der unterbesetzten Wohnungen gegentber
frither leicht angestiegen ist, so liegt dies nach der Ansicht
Wartenweilers eher in der Zunahme der Betagten und der
Verbesserung ihrer finanziellen Situation als in der Tiefhal-
tung der Mietpreise der Altwohnungen begriindet. «NZZ»
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