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Anforderungen (Arbeitsplatz, ERtisch, Polstergruppe) wirk-
lich einen giinstigen Ablauf des hiuslichen Betriebes zu. Die
gefangenen To6chterzimmer stéren keinesweg. Hingegen sei
die Durchsicht vom Trottoir durch den Wohnraum hindurch
oft sehr peinlich.

M Mit den Mobeln dieser Wohnung koénnte man sechs
Zimmer ausstaffieren. Es zeigt sich, dal in einem mehrjdhri-
gen Haushalt sich eben doch immer mehr Mobelstiicke an-
sammeln. Sie alle werden, so sich noch Raum befindet, aufge-
stellt, weil es zu schade sei, den einen oder andern Schrank
abzuschreiben.

D. Zusammenfassung der Antworten, SchluBBfolgerungen

G Der erste, bestimmende Eindruck, der sich mit jedem
Besuch vertieft, geht von diesem beidseitig orientierten
Wohnraum aus. Hier ist ein Hauch von jener vieldiskutierten
«lebendigen Wohnatmosphire» spiirbar. Hier atmet Leben:
Spielzeuge liegen am Boden, Zeitungen und Niharbeiten auf
dem Tisch. Nirgends findet man eine Spur von jener tradi-
tionellen aufgerdumten Sonntagsstube. Spielen, Nihen, Lesen,
Biigeln, Verschnaufen; alles hinterliit seine Spuren. Der
hiusliche Verkehr, das Bewegungsdiagramm von Mutter und
Kindern, bringt pulsierendes Leben in den Raum. Miissen
wir unsern Begriff von der Funktion «Wohneny, die wir dem

Kostenvergleich iiber vier- und
fiinfgeschossiges Bauen

Die Wohnbebauung an der ToBtalstraBe/Hornlistral3e in
Winterthur stellt ein interessantes Beispiel dar fiir den er-
folgreichen Versuch, besonders preiswerte Wohnungen zu er-
stellen.

Auf einer langen, schmalen Bauparzelle von rund
20 000 m? waren 168 Wohnungen nach den Richtlinien des
sozialen Wohnungsbaues zu errichten.

Um die besten Voraussetzungen fiir ein rationelles und
grofiziigiges Bauen zu schaffen, einigten sich die fiinf Bau-
herrschaften, ihre HZuser nach gleichen Grundrissen und
gleichen Einzelelementen zu errichten. Dieses Zusammen-
arbeiten der Bauherrschaften begann mit der Wahl des glei-
chen Architekten fiir Entwurf und Bauleitung und erstreckte
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Wohnraum zuschreiben, nicht erneuern? Wenn wir diesen
Raum nur als Erholungsraum mit Sitzgruppe angliedern, so
wird er weniger beniitzt als die Schlafriume. Wenn wir unter
«Wohny-Raum jenen Zentralraum meinen, in dem wir uns
tagsiiber aufhalten, in dem wir wohnen, so muf} er eben mehr
aufnehmen kénnen: Platz zum Spielen, zur Flickarbeit, zum
Essen, zum Ruhen, zum Basteln und zum Hin- und Hergehen,
dhnlich einem Innenhof in den siidlichen Lindern. Die Nach-
teile: Der durchgehende Verkehr bringt Unruhe und mehr
Schmutz; die Familienglieder schen einander, miissen oft an-
einander vorbei. Aber das sind nur Nachteile fiir eine kranke,
zerfallene Familie. Der offene Wohnraum ist Ausdruck einer
lebendigen, echten Familiengemeinschaft.

M Die Moblierung brachte uns keinerlei Uberraschungen.
Meist ist die Einrichtung sehr einfach — man findet weder
besonders gute, teure noch speziell schlechte, mondine For-
men. Dies hdngt selbstverstandlich mit dem niederen Ein-
kommen der Bewohner zusammen. Die Wohnungen junger
Ehepaare wirken deshalb oft etwas spérlich mobliert. Spiter,
mit dem Heranwachsen der Kinder, sammeln sich mehr und
mehr zusammengetragene Schrinke und Erbstiicke.

Das bestméblierte Zimmer in jeder Wohnung ist der zwei-
seitig belichtete Wohnraum. Seine Abmessungen werden als
sechr giinstig empfunden. Oft trennt ein kleines, offenes Bii-
chergestell Sitz- und Tischgruppe. Zum Essen wird jedoch in
allen Fillen die Kiiche beniitzt: wegen der kleinen Kinder,
wegen der Umstdnde, und was der Griinde mehr sind. Die
Mehrheit der Befragten hitte aber diese Sitte mit einer
Durchreiche geiandert.

Am gleichférmigsten mobliert sind die Elternzimmer. Die
Anordnung aller Mébel ist durch die engen Abmessungen und
Wandflichen bestimmt. Man beachte, dal die im Plan des
Architekten (siche 1) eingetragene Moblierung in keinem
einzigen Fall verwirklicht wurde. Es erstaunte uns auch, daf
neben Betten und Kisten immer eine Spiegelkommode an-
zutreffen ist. Schlafzimmer werden offenbar immer «komplett
pauschal» eingekauft. Alle Befragten bezeichneten das Eltern-
zimmer in Richtung der FuBenden als zu kurz: Wir haben
keine untere Bettumrandung gesehen, die nicht unters Bett
gezogen werden mulBte.

Die Kinderzimmer sind meist ideenlos mébliert und wir-
ken oft wie Abstellrdume. Mit dem Heranwachsen der Kin-
der werden sie dann vollends immer mehr und mehr ange-
fullt. Man bekommt den Eindruck, daf} unsere Mébelindustrie
sich einmal mit aufbaufdhigen, einfachen und billigen Kin-
derzimmer-Mébeln befassen sollte. Hier klafft eine bedenk-
liche Liicke im sogenannten Wohnkomfort.

sich bis zur Verwendung gleicher Einzelteile, wie Tiiren,
Fenster, Badebatterien, Toilettekdstchen, Balkongeldnder.

Die vorbildliche Zusammenarbeit der Bauherrschaften er-
gab zusammen mit den Bemithungen des Architekten um eine
aulerst rationelle Durchfithrung ein erstaunlich giinstiges Re-
sultat. Die Billigkeit der Wohnungen 148t sich aus den fol-
genden Zahlen erkennen:

Reine Gebaudekosten per Kubikmeter umbauten Raumes

bei viergeschossigen Hiusern  Fr. 89.50
bei funfgeschossigen Hzausern — Fr. 90.42

(Kubikmeterinhalt gemdfl SIA-Norm)

Reine Gebdudekosten pro Zimmereinheit (mit Kiichen-

und Badanteil)
bei viergeschossigen Bauten
bei fiinfgeschossigen Bauten

Fr. 7310.50 pro Zimmer
Fr. 6995.— pro Zimmer

(Die Dreizimmerwohnung ist mit drei Zimmern, die Vier-
zimmerwohnung mit vier Zimmern berechnet.)



Bauzeit: Dezember 1958 bis April 1960.

Preisstand: August 1958 215,7 Punkte; August 1959 218,3
Punkte; durchschnittlich 217 Indexpunkte im Zeitpunkt der
Ausfiithrung.

Welches sind die hauptsdchlichsten Griinde fiir dieses giin-
stige Resultat? Sie sind auf die folgenden Elemente zuriick-
zufiihren:

1. Planung und Konstruktion. 2. Vergebungspraxis. 3. Bau-
iiberwachung.

1. Die Planung und die Konstruktion

Bei der Gestaltung der Grundrisse sind die preislichen
Auswirkungen laufend mitberiicksichtigt worden (zum Bei-
spiel Anordnung der Tragmauern, GroBe der freien Decken-
flachen, Kostenfolge von verschiedenen Deckenspannweiten,
Anordnung der Leitungsstringe (sekundire XKostenfolgen
beim Innenausbau).

Oft zeigt es sich, daB selbst kleine Verschiebungen von
Tiir6ffnungen oder von FenstergroBen sekundire und uner-
wiinschte Folgen mit Mehrkosten bei anderen Arbeitsgattun-
gen entstehen lassen: zum Beispiel kann es vorkommen, dal
wenige zusitzliche Zapfstellen bei den sanitiren Apparaten
das ganze Leitungsnetz ndern und damit unverhiltnismiBRige
Mehrkosten verursachen kénnen. Solche Untersuchungen er-
heischen oft detaillierte Studien und sorgféltige Berechnun-
gen durch die Spezialisten. Die Ausfithrungsplanung mufy
dann in voller Kenntnis einer méglichst grofen Zahl von
Faktoren die optimale Lésung finden. Dabei geht es natiirlich
nicht nur um Zahlenvergleiche, sondern vielmehr um eine
souverane Wertung von Gegebenheiten, die sich oft wider-
sprechen oder ihrem Wesen nach sich gar nicht direkt mit-
einander vergleichen lassen: zum Beispiel konnen rein rdum-
lich-architektonische Vorteile nur gefithlsmidBig gegen tech-
nische oder preisliche Anforderungen abgewogen werden.

Die Konstruktionen sind ausnahmslos so gewihlt worden,

dall die Unternehmer aller Arbeitsgattungen die gewohnten
Materialien und Arbeitsmethoden anwenden konnten. Damit
lieBen sich die Kalkulationen der Unternehmer auf die giin-
stigste Selbstkostenbasis stellen.

2. Die Vergebungspraxis

Die Aufteilung der Baulose erfolgte derart, daB die Unter-
nehmer solche Auftrdge erhielten, die die giinstigsten Preise
zur Folge hatten.

Sind bei Serienfabrikaten in der Regel umfangreiche Auf-
trige mit moglichst grofen Stiickzahlen am giinstigsten, brin-
gen bei der handwerklichen Arbeit auf der Baustelle zu grofe
Auftriage keine Verbilligung. So wird die Plittliarbeit zum
Beispiel bei der Verdoppelung der Auftragshéhe nicht billi-
ger, wahrend bei der Anfertigung von doppelt so vielen Kii-
chenschrinken der Einheitspreis unter Umstinden um 5 Pro-
zent oder mehr sinken kann. Diese Verbilligungen sind-von
Fall zu Fall mit den interessierten Unternehmern untersucht
worden und fithrten in der Folge zur Vergebung der Auf-
trige nach dem Gesichtspunkt: giinstigster Preis und Qua-
litdit. Dabei zeigte es sich, dafl die Vergebung zum Bei-
spiel von Schreinerarbeiten nach Einzelauftrigen fiir Kiichen-
einrichtungen, Tiiren, Vorhangbrettern und Simsen besser
war als Gesamtvergebungen von ganzen H&iusern mit ver-
schieden gearteten Serien.

Bei der Vergebung war wesentlich, daf3 keinerlei Neben-
absichten bei der Wahl der Firmen mitspielte. Gegengeschifte
irgendwelcher Art verteuern oder verschlechtern in der Regel
das Resultat der Ausfiihrung.

3. Die Bauiiberwachung

Ein geordneter und gut organisierter Baubetrieb trigt we-
sentlich dazu bei, unvorhergesehene Kosten zu vermeiden. Den

Unternehmern erleichtert die gute und ununterbrochene Lei-
tung ihren Einsatz und ihre Arbeit. Der stindig auf der Bau-
stelle anwesende Baufithrer wirkt sowohl qualitidtsférdernd
wie kostensparend. Es ist deshalb falsch, an der Uber-
wachung der Baustelle sparen zu wollen.

4. Verhaltnis zwischen reinen Gebdudekosten und iibrigen

Kosten viergeschossige fiinfgeschossige

Blscke mit Blocke mit
16 Wohnungen 30 Wohnungen
% %
Reine Gebdudekosten 84,3 82,5
Umgebungsarbeiten und
ErschlieBung 4,5 4,2
Bauzinsen und Gebiihren 1,2 1,6
Landerwerb rund Fr. 30.— 10,0 11,7
Total 100 100

Durchschnittspreis einer Wohnung inklusive Land und
ErschlieBung

(je 50 Prozent Drei- und Vierzimmerwohnungen)

viergeschossige fiinfgeschossige

Blocke mit Blocke mit
16 Wohnungen 30 Wohnungen
Fr. Fr.
Brutto inklusive Land 30 442.— 29 664.—
Differenz Fr. 778— = 2,5 Prozent

Durchschnittspreis einer Wohnung (reine Hochbaukosten)

viergeschossige fiinfgeschossige

Blécke mit Blscke mit
16 Wohnungen 30 Wohnungen
i Fr. Fr.
Netto Hochbau 25 600.— 24 430.—
Differenz Fr. 1170.— = 4,55 Prozent

Die fiinfgeschossige Bauweise mit je 30 Wohnungen an
einer gemeinsamen Heizzentrale ergab rein baulich eine Ein-
sparung von 4,5 Prozent pro Wohnung gegeniiber der vier-
geschossigen Bauweise mit 16 Wohnungen pro Heizzentrale.

Im Endeffekt, das heifit unter Beriicksichtigung der Kosten
fiir Umgebungsarbeiten und Landerwerb, sinkt die Differenz
auf 2,5 Prozent.

Aus fritheren Berechnungen ist bekannt, daf3 bei den rei-
nen Baukosten der Schritt von drei auf vier Geschosse eine
Verbilligung von rund 8 Prozent ergibt. Die weitere Erho-
hung auf fiinf Geschosse bringt gemal dem oben geschilder-
ten praktischen Beispiel «nur» noch eine Einsparung von
4,5 Prozent.

Der EinfluB} des Landpreises wachst natiirlich stark mit der
zunehmenden Landpreissteigerung. Es ist dabei aber zu be-
achten, daf in der Regel bei héheren Bauten auch mehr Land
notwendig ist.

AbschlieBend sei festgestellt, daB sehr oft die Einsparungs-
mbglichkeiten mit zusitzlichen Geschossen iiberschitzt werden.

E. Messerer, Arch. BSA/SIA

Griitli-Buchdruckerei

Zirich Kirchgasse 17/19 Telefon 322317

empfiehlt sich den Baugenossenschaften
fir die Ausfiihrung ihrer Drucksachen

Genossenschaft
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