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BLICK INS AUSLAND

Die Wohnungswirtschaft in Polen

In Polen herrscht, wie auch in anderen Staaten, groller Woh-
nungsmangel und starke Uberbelegung des vorhandenen
Wohnungsbestandes. Auflerdem weist ein bedeutender Teil
des Wohnungsaltbestandes eine nur geringe Qualitit auf. Dic
Volkszihlung 1950 ergab einen Riickgang der durchschnitt-
lichen Bewohnerzahl pro Wohnraum von 2,7 in der Vor-
kriegszeit auf 1,8. Allerdings ist dabei zu beriicksichtigen, daf}
in Polen die Kiiche als Wohnraum angesehen wird. Der Woh-
nungsfehlbestand betrug 1950 400 000 bis 500 000 Wohnun-
gen. Die Einwohnerzahl Polens stieg in den Jahren 1951 bis
1959 von rund 4,5 Millionen auf 29,5 Millionen, gleichzeitig
stieg die stddtische Bevolkerung um 4,8 auf insgesamt 14
Millionen an. Innerhalb des gleichen Zeitraumes wurden
818 000 Wohnungen mit 2 265000 Raumen fertiggestellt.
1959 konnten 132 900 Wohnungen mit 386 000 Riumen neu
errichtet werden, wovon 64 Prozent auf die Stidte entfielen;
es kamen also 4,5 Wohnungen auf je 1000 Einwohner.

Zurzeit gibt es drei Formen des Wohnungsbaues in Polen,
namlich den staatlichen, den genossenschaftlichen und den
privaten Wohnungsbau. Die von den Genossenschaften errich-
teten Wohnungen sind genossenschaftliches Eigentum, doch
besitzen die Genossenschafter ein personliches Eigentumsrecht
an der Wohnung, das heildt es steht ihnen das Verkaufs- und
Verfiigungsrecht iiber ihre Wohnung zu. 90 Prozent des ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbaues entfallen auf Wohnbau-
genossenschaften und 10 Prozent auf Bauverbinde fiir Ein-
familienhduser. Die Finanzierung des 6ffentlichen Bauwesens
erfolgt aus speziellen stiadtischen Fonds oder aus Wohnbau-
fonds der Betriebe. Fiir staatliche Betriebe, bei denen kein
Wohnbaufonds besteht, gibt es die Mdoglichkeit der Geld-
zuweisung aus dem staatlichen Budget. Staatliche Kredite fiir
Wohnbauzwecke konnen sowohl von Genossenschaften als
auch von Einzelpersonen in Anspruch genommen werden.
Voraussetzung ist, dafl der Bewerber Eigenkapital, die Bau-
bewilligung und die Bauparzelle besitzt. Die Gesamtwohn-
fliche darf 110 m? nicht {ibersteigen; Projekte bis 85 m?2
besitzen bei der Kreditgenehmigung den Vorrang. Die Kre-
dithohe liegt zwischen 70 und 80 Prozent der Baukosten,
auBerdem ist eine absolute Hochstsumme festgelegt. Die Riick-
zahlungsdauer betragt fiir Genossenschaften 40 Jahre, fiir
Privatpersonen 25 Jahre.

Die Wohnungswirtschaft ist in Polen defizitdr infolge der
ungemein niedrig gehaltenen Mietzinse, aus denen nicht ein-
mal die laufenden Betriebskosten gedeckt werden konnen.
Zurzeit wird die Frage der Mietzinsregulierung untersucht.

In den letzten Jahren hat sich in Polen die Ansicht durch-
gesetzt, Siedlungen als geschlossenes Ganzes fiir hochstens
8000 bis 10 000 Einwohner zu bauen. In einer solchen Wohn-
einheit miissen auch alle nétigen Folgeeinrichtungen vor-
gesehen sein. Weiter muf3 fiir geniigend Griinfliche gesorgt
werden. Innerhalb des Siedlungsbereiches miissen mehrere
kleinere Nachbarschaften entstehen, die gemeinsame Griin-
flachen fiir 300 bis 700 Einwohner haben. Als unbedingt not-
wendige Folgeeinrichtungen werden angesehen: Kindergir-
ten, Schulen, Verkaufsliden, Klublokale, Bibliotheken, Post-
amter, Sparkassen, Apotheken und #rztliche Beratungsstellen.
Vor allem waren es zwei Typen von Wohnhiusern, die in
diesen Siedlungen erbaut wurden, nidmlich mehrsegmentige
Wohnhauser mit hochstens 3 bis 5, selten mit 6 Geschossen,
und hohe Punkthiuser. Wo der Staat als Bauherr auftritt,
iiberwiegen die mittelhohen Wohnhiuser. Bei der Konstruk-
tion der Wohnhiduser tritt immer mehr die GroBblock- und
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Siedlungsbau in Polen

Die Anwendung von vorfabrizierten Elementen ist im polnischen
Wohnungsbau sehr oft anzutreffen.

die GroBplattenbauweise in den Vordergrund. Aus 6kono-
mischen Griinden wurden in Polen die Entwurfselemente

typisiert. 1959 wurden 59,8 Prozent der Wohnhiuser im
staatlichen Bau und 60,3 Prozent im genossenschaftlichen Bau
nach Typenentwiirfen errichtet. Beziiglich der Wohnungs-
grofle wurden 11 m2 Nutzfliche pro Person als Norm fest-
gelegt.

(Mitteilungen der Forschungsgesellschaft
fiir den Wohnungsbau im OIAV, Wien)

LITERATURECKE

Herstellungs- und Betriebskosten sowie Art der Betriebs-
kostenabrechnung von Zentralheizungen groBerer Wohn-
blécke und geschlossener Siedlungsgebiete

56 Seiten, broschiert, 1962, DIN A 4, 49 Abbildungen und
14 Tabellen. Preis: DM 9.—. L. A. Klepzig Verlag, Diissel-
dorf.

Unter der wissenschaftlichen Leitung von Regierungsbau-
direktor Dr.-Ing. E. Jacobi fand am 15. November 1961 im
Haus der Technik in Essen eine Vortragsveranstaltung:



«Herstellungs- und Betriebskosten sowie Art der Betriebs-
kostenabrechnung von Zentralheizungen groRBerer Wohn-
blécke und geschlossener Siedlungsgebiete» statt. Die Themen
der drei Hauptvortrige: «Allgemeiner Uberblick — Her-
stellungs- und Betriebskosten sowie Abrechnungsprobleme
vom Standpunkt des Verbrauchersy, von Regierungsbau-
direktor Dr.-Ing. Eberhard Jacobi; «Technische und wirt-
schaftliche Planungsiiberlegungen beim Einbau von Zentral-
heizungen im Wohnungsbau mit Verrechnung durch Wiarme-
beziehungsweise Wassermessung», von Dipl.-Ing. J. Goepfert,
Hamburg; «Mehrkosten eines besseren Wirmeschutzes und
wirtschaftliche Gesichtspunkte beim Einbau von Zentral-
heizungen im Wohnungsbau vom Standpunkt des Bauherrny,
von Dipl.-Ing. H. Neubert, Regierungsbaurat a. D., Kéln. In
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der Zeitschrift ¢« Warme-, Liiftungs- und Gesundheitstechnik»
wurden vom Dezember 1961 bis April 1962 sdmtliche Vor-
trage und Diskussionen dieser Veranstaltung in vollem Wort-
laut verdffentlicht; und es ist sehr zu begriilen, dafl Schrift-
leitung und Verlag dieser Zeitschrift sich entschlossen haben,
diese Veroffentlichung nunmehr auch als Sonderdruck
herauszubringen. AuBer den Fachleuten des Zentralheizungs-
baues diirfte dieser Sonderdruck ganz besonders den Archi-
tekten, Baufachleuten, Baubehorden, Wohnungsbaugesell-
schaften usw. wertvoll sein, zumal der Sonderdruck zum
Teil Erkenntnisse bringt, die bisher noch nie verdffentlicht
wurden. Die Vortrige und Diskussionen sind zum Schluf3
noch erginzt durch eine «Aufstellung eines Verfahrens zur
Berechnung der Herstellungskosten von Fernheizanlageny.
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