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Tapiola, eine neue Gartenstadt
in Finnland

Im Jahre 1952 begann die Wohnbaustiftung «Asuntosiitio»
in einem noch génzlich unberithrten Naturgebiet eine vollig
neue Stadt aufzubauen. Man rechnet mit ihrer Fertigstellung
in den Jahren 1964/65. Dieses Unternechmen wollte damit
Weg und Richtung zu einer vollkommen neuen Methode fiir
Planung und Bau moderner Wohnorte zeigen.

Tapiola liegt 9 km westlich vom Zentrum der Stadt Hel-
sinki in einem naturschonen Gebiet am Ufer des Finnischen
Meerbusens, das etwa 270 ha umfaft und zur Landgemeinde
Espoo gehort. Die Stralle von Helsinki nach Tapiola fiihrt
iiber Briicken und Sunde durch die schéne Insellandschaft.

Zu den Griindern der Stiftung gehdren der Verband fiir
Familienwohlfahrt, der General-Mannerheim-Kinderschutz-
bund, der Zentralverband der finnischen Gewerkschaften,
der Beamtenverband, der Zentralverband der Mieter sowie
der Finnische Zivil-, Wehrpflicht-, Invalidenverband. Die Ti-
tigkeit der Wohnbaustiftung erstreckt sich {iber ganz Finn-
land.

Mit der Gartenstadt will die Wohnbaustiftung ein Wohn-
gebiet errichten, das dem Menschen ein gepflegtes Heim gibt,
in dem er Ruhe und Erholung findet. Kindern und Jugend-
lichen muf3 eine Umgebung geschaffen werden, die eine gute
und gesicherte Entwicklung gewidhrleistet. Der Verkehr ist
weitgehend einzuschrinken und hat ausschlieBlich im Dienste
der Einwohner zu stehen. Da dies nur bei einer verhiltnis-
milig geringen Wohndichte erreicht werden kann, sollen auf
der Baugrundfliche von 270 ha insgesamt nur etwa 17 000
Menschen angesiedelt werden, also 65 pro ha. Das Bau-
gebiet wurde in drei durch ausgedehnte Griinanlagen vonein-
ander getrennte Nachbarschaften geteilt. Zwischen diesen ist
die Errichtung einer «City» geplant, eines Stadtzentrums mit
Verwaltungs- und Verkehrsgebduden, kulturellen und offent-

lichen Bauten, Sportanlagen, Teich- und Parkanlagen und
gerdaumigen Fahrzeugabstellplatzen. Die «City» ist fiir etwa
50 000 Einwohner bestimmt, also auch fiir die Bewohner der
niachsten Umgebung.

Tapiola ist nach einer «humanen Skalay geplant, aus-
gehend von der Individualitit des Menschen und seiner Na-
turgebundenheit. Mit allen Mitteln versuchte man hier die
Schonheiten der Natur, den Baumbestand und die urspriing-
lichen Formationen zu bewahren. Hier soll die Natur domi-
nierend sein, nicht das stddtische Milieu; hier haben die
Gebaude nur zweitrangige Bedeutung. Das Stralennetz ist
auf ein Mindestmaf} beschrankt und folgt getreu den von der
Landschaft vorgezeichneten Konturen. Den Einwohnern ist
iiberreich Gelegenheit geboten, sich im Freien aufzuhalten,
um da allerlei Beschédftigungen nachzugehen, wie etwa Gar-
tenbau oder Sport. Waldwanderungen zur Sommerszeit und
die Skispuren im Winter nehmen fast vor jeder Haustiire
ihren Anfang. Auch die Bewohner mehrgeschossiger Hauser
konnen nahe bei ihrer Wohnung einen kleinen Gemiisegarten
mieten.

Typisch fiir Tapiola ist, dal} man mehrgeschossige Wohn-
hiuser, niedrige Reihenhduser und Eigenheime konsequent
nebeneinander stellte. Die niedrigen Bauten mit ihren Privat-
girten bringen Weite und Abwechslung zwischen die h6heren
Gebiude. Dabei konnten Eigenheime und Reihenhduser mit
den gleichen Bequemlichkeiten ausgestattet werden wie die
Hochbauten. Die Wohnungen verteilten sich Anfang 1962
auf 14 Turmhiuser mit 698, 41 Punkthduser mit 757, 37
Lamellenhduser mit 1021, 33 Reihenhduser mit 228 und
107 Ein- und Zweifamilienhduser mit 108 Wohnungen, das
sind insgesamt 2812 Wohnungen.

Die Wohnbaustiftung strebt danach, so groe Wohnungen
zu bauen, als es nach den Arava-Gesetzen moglich ist. Eigen-
heime, bestehend aus fiinf Zimmern, Kiiche, Badezimmer und
Sauna, haben insgesamt 100 m2, Reihenhauswohnungen mit
vier bis fiinf Zimmern, Kiiche und Bad 87 bis 99 m?2, Drei-
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zimmerwohnungen in Punkthiusern 58 bis 72 m2?, Zweizim-
merwohnungen 46 bis 56 m?, Einzimmerwohnungen 24 bis
34 m? Fliche. Die drei- und viergeschossigen Punkthiuser
haben keinen Fahrstuhl.

Ein betrachtlicher Teil der Wohnungsbauproduktion in
den Bevolkerungszentren Finnlands wird vom Staate subven-
tioniert. Die Staatliche Wohnungsbaukommission Arava ge-
wiahrt, um den bestehenden Wohnungsmangel zu beheben,
um den Bau in sozialer Hinsicht zweckmaBiger Wohnungen
zu férdern und um eine Verbesserung der Wohnverhiltnisse
zu erreichen, sogenannte Sekundirkredite von hochstens
40 Prozent bei Eigenheimen und bis zu 60 Prozent des An-
schaffungspreises bei Mietwohnungen. Die Amortisationszeit
betragt bei Steinhdausern 44 Jahre und bei Holzhdusern
33 Jahre.

Der ZinsfuB fiir diese Sekundirkredite variiert zwischen
1 und 3 Prozent. 40 bis 50 Prozent der Gesamtkosten wer-
den als Priorititsanleihen auf dem freien Kapitalmarkt auf-
genommen, und zwar gewdhnlich mit einem ZinsfuB} von
7 Prozent und einer Amortisationszeit von 22 Jahren. Besitzer
der Eigentiimerwohnungen haben in der Regel etwa 20 bis
30 Prozent eigene Mittel aufzubringen, Mieter nur etwa
5 Prozent.

Die bis anfangs 1962 erstellten 2812 Wohnungen verteilen
sich auf 643 Ein-, 993 Zwei-, 582 Drei-, 397 Vier-, 173 Fiinf-
und 24 Sechszimmerwohnungen.

2480 Wohnungen wurden mit Arava-Subventionen und
332 Wohnungen ohne staatliche Hilfe erstellt.

Die Wohnung belastet den Eigentiimer mit 260 bis 320
FMk., den Mieter mit etwa 340 FMk. per m? und Monat
(100 FMk. = etwa Fr. 1.25). Dabei sind die Heizkosten in-
begriffen.

Alle mehrgeschossigen Hauser sowie auch die Reihenhéuser
und Eigenheime, bis auf wenige Ausnahmen, sind an ein
Wirmekraftwerk angeschlossen.

Fast alle Einwohner von Tapiola sind Besitzer ihrer Woh-
nung. Schon vor Beginn der Bauarbeiten wird von einer ent-
sprechend grofien Interessentengruppe eine Aktiengesellschaft
gegriindet, die sogenannte Wohnungs-AG, fiir die in Finn-
land ein eigenes Gesetz in Kraft ist. Die Aktiengesellschaft
besitzt den Baugrund und das darauf errichtete Haus, die
einzelne Wohnpartei erwirbt dagegen eine Anzahl von Ak-
tien, mit denen sie Besitzerin einer Wohnung wird. Die Ge-
schdfte der Aktiengesellschaft werden von einer Verwaltung
besorgt, deren Mitglieder von den Wohnungsinhabern an
einer Jahresversammlung gewihlt werden.

Alle Wohnungs-Aktiengesellschaften Tapiolas besitzen Ak-
tien bei einer der beiden Versorgungs-Aktiengesellschaften
(eine fir die Ostliche und eine fiir die westliche Nachbar-
schaft und die City). Die Versorgungs-Aktiengesellschaften
besitzen die Heizzentralen, das Kinderhaus, einige Laden-
gebdude, Zentralautohallen und das Kinogebdude. Sie sorgen
fiir Heizung und Warmwasser und sind auch fiir 'die Haus-
verwaltungsbiiros und die Wartungsaufgaben verantwortlich.
Die Hausverwaltungsbiiros besorgen den Einzug der Mieten
und die Buchhaltung.

Von den Versorgungs-Aktiengesellschaften sind zwei be-
sondere Unternehmungen geschaffen worden. Die eine ist
fiir die Pflege der offentlichen Gebiete und der Griinanlagen
verantwortlich. Sie sorgt auch fiir den Abtransport und die
Verbrennung des Abfalls, fiir die Pflege der Abwisseranlagen,
StraBen und Wege sowie die Schneeraumung. Der Abfall
wird in der Wirmezentrale verbrannt und dient so als
Wirmespender fiir Tapiola.

Die andere sorgt fiir die Verteilung des elektrischen Stro-
mes in ganz Tapiola. Den Strom bekommt sie als Nebenpro-
dukt vom Wirmekraftwerk. Er ist in Tapiola billiger als in
der Umgebung.

(Nach einer von der «Asuntosditioyp herausgegebenen kleinen Broschiire.)
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