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Werner Wiithrich

Die jiingste Uberbauung der Immobi-
liengenossenschaft Schaffhausen (IGS)
umfasst 57 Wohnungen. Diese Uberbau-
ung entsteht im «Grafenbuck», einem
Aussenquartier der Stadt Schaffhausen.

Leider stiess das Bauvorhaben zuerst
auf harten Widerstand. Das Land, auf
dem die Wohnungen gebaut wurden,
gehort der Stadt Schaffhausen. Im Jahre
1970 wurden mit der Stadt Verhandlun-
gen, betreffend die Ubernahme des
Grundstiickes im Baurecht, aufgenom-
men. Bereits im Januar 1971 war die An-
gelegenheit so weit fortgeschritten, dass
der Baurechtsvertrag, der vorlaufig 80
Jahre Giiltigkeit hat, unterzeichnet wer-
den konnte. In der Zwischenzeit waren
auch die Planungsarbeiten, die dem Ar-
chitekturbiiro Waldvogel und Schlegel
tibertragen worden waren, so weit ge-
diehen, dass die Baueingabe im April
1971 erfolgen konnte.

Einsprachen

Im Juni 1971 reichten 3 Anstosser, die
sich mit dieser Uberbauung nicht abfin-
den konnten, Einsprache gegen das ge-
plante Bauvorhaben ein. Der Zonenplan,
der im Jahre 1968 vom Grossen Stadtrat
genehmigt worden war, teilte dieses
Grundstiick in die Zone mit «hochster
Ausniitzungsziffer ein. In einer spéter
eingereichten Initiative verlangten dann
die Anstosser die Uberfithrung des
Grundstiickes in die Zone mit «mittlerer
Ausniitzung». Durch die Annahme die-
ser Initiative hitte das Scheibenhoch-
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haus zwar nur um ein Stockwerk «ge-
kopft» werden miissen, da die bewilligte
Ausniitzung ohnehin nicht voll bean-
sprucht wurde. Um die Mietzinse in
einem tragharen Rahmen zu halten, war
aber dieser eine Stock wichtig.

Abstimmung

Der Stadtrat beauftragte am 5. Juli
1971 Dr. jur. Hans Nef, Dozent an der
Universitat Zirich, mit der Abkldrung,
ob diese Initiative iiberhaupt rechtsgiil-
tig sei. Bereits am 28. Juli 1971 lag das
Gutachten, das die Initiative als zulassig
erklérte, vor.

Am 29./30. Januar 1972 schickte der
Souverdn die Initiative mit 9551 Nein
gegen 4410 deutlich bachab. Die hangi-
gen Einsprachen wurden in dem Sinne
erledigt, als die Zufahrt zur Autoein-
stellhalle auf die Ostseite verlegt wurde.
Daraufhin wurden die Einsprachen zu-
riickgezogen.

Baubeginn

Mit einem guten halben Jahr Verspi-
tung wurde im Méarz 1972 mit dem Aus-
hub begonnen. In der kurzen Zeit von
nur 7 Monaten, bereits am 15. Oktober
1972, war der Rohbau des 8stockigen
Scheibenhauses unter Dach, Ende Mai
1973 auch der 4stockige Wohntrakt.

Bedingt durch die Verzégerungen der
Einsprachen und der Initiative, muss eine
vermehrte Teuerung von 12-15% in
Kauf genommen werden. Diese Teue-
rung werden leider die Mieter in Form
von hoheren Mietzinsen tragen miissen.

Gute Wohnlage

Die Uberbauung «Grafenbuck» ent-
stand an prachtiger Siidwestlage, in un-
mittelbarer Nahe des Waldes. Abseits
vom Hauptdurchgangsverkehr ist auch
eine sehr ruhige Wohnlage gewabhrlei-
stet. Der Ausblick auf Schaffhausen und
- bei klarer Sicht - auf das Alpenpano-
rama ist einmalig. In unmittelbarer Nahe
liegt eine Haltestelle der offentlichen
Verkehrsbetriebe. Das Schulhaus und
der Kindergarten sind in kiirzester Zeit
erreichbar. Auch die Hausfrauen miissen
fir ihre Einkaufe keine grossen Mérsche
bewiltigen, liegt doch ein Einkaufszen-
trum nur einige Gehminuten von der
Siedlung entfernt.




Alterswohnungen

In dieser Uberbauung erstellte die
IGS erstmals Alterswohnungen. Diese
2-Zimmer-Wohnungen wurden mit 6f-
fentlichen Geldern von Bund, Kanton
und Stadt subventioniert. Dank dieser
Subventionen konnten die Mietzinse um
rund Fr. 150.- pro Wohnung und Monat
gesenkt werden. Wie begehrt solche Al-
terswohnungen in Schaffhausen sind,
zeigt die Tatsache, dass sie alle ohne ein
einziges Zeitungsinserat vermietet wer-
den konnten. Erfreulich, dass durch den
Bau der 2-Zimmer-Wohnungen auch an
die iltere Generation gedacht werden
konnte und dass die Mietzinse so festge-
setzt werden konnten, dass sie fiir alle
tragbar sind.

Begehrte Familienwohnungen

Auch die 3- und 4-Zimmer-Wohnun-
gen fanden ihre Mieter schnell. Alle
Wohnungen des 8stockigen Scheiben-
hauses wurden per 1. Juni 1973 vermie-
tet. Die Wohnungen des 4stockigen
Wohnblocks sind alle per 1.September
1973 vergeben. In dieser Uberbauung
wurde zudem noch eine unterirdische
Autoeinstellhalle, die 44 Garageboxen
enthalt, gebaut.

Nach Fertigstellung der ganzen Sied-
lung verfiigt sie iber 57 Wohnungen fol-
gender Grossen:

16 2-Zimmer-Wohnungen a Fr. 218.- bis
239.- (ohne Nebenkosten)

12 3-Zimmer-Wohnungen a Fr. 429.- bis
444 - (ohne Nebenkosten)

27 4-Zimmer-Wohnungen a Fr. 536.- bis
571.- (ohne Nebenkosten)

Die 3- und 4-Zimmer-Wohnungen sind
nicht subventioniert, sie wurden im frei-
en Wohnungsbau erstellt.

Ausbau

Die Wohnungen weisen dank rationel-
ler Bauweise vorteilhaft grosse Zimmer
auf. Der Wohnteil im 8stockigen Schei-
benhaus wird durch eine Tir vom

Schlaftrakt getrennt. Grosse wetterge-
schiitzte Balkone wurden mit Sonnen-
storen ausgeriistet. Fiir die Wische ste-
hen Vollwaschautomaten zur Verfi-
gung. Die Trockenrdume verfiigen iiber
Warmluftgeblase, zusitzliche Schwin-
gen und Wascheschirme erleichtern der
Hausfrau den Waschtag.

Die grosseren Wohnungstypen (3 und
4 Zimmer) verfiigen alle iiber ein zweites
WC. Samtliche Wohnungen sind mit
Deckenstrahlheizung ausgeriistet, wobei
jedes Zimmer individuell reguliert wer-
den kann. Die Uberbauung «Grafen-
bucky ist die erste Siedlung der IGS, die
mit Erdgas beheizt wird. Um Bela-
stungsspitzen vermeiden zu konnen,
wurde die Anlage mit einer Olfeuerung
kombiniert - eine Ideallosung fiir beide
Teile - Bauherrschaft wie Gaslieferant.

Nachstehend machen wir noch einige
weitere Angaben iiber den Ausbau der
Wohnungen.

Wohnzimmer/Wohndiele: Boden mit
Nadelfilzteppich belegt, UKW- und
Fernsehanschluss (7 Programme) grosse
Wandschrinke.

Schlafzimmer: Winde tapeziert, Boden
mit Plasticfilzbelagen

Kiiche: Modernste Einbaukiiche mit
Elektroherd, 150-Liter-Kiihlschrank,
Pfannen und Flaschenausziige, Bodenbe-
lag aus Colovinyl-Kunststoffplatten

Bad/WC: Moderner Toilettenschrank,
Wand-Klosett, Boden ebenfalls mit Co-
lovinyl-Kunststoffplatten

Oben:
Blick in die Kiiche der 4-Zimmer-Woh-
nungen

Links:
WC und Badezimmer
Wohnungen

der 4-Zimmer-

Oben:
Wohndiele der 2- und 4-Zimmer-Woh-
nungen
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