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Die Sektion Ziirich
meldet...

Der Bundesrat hat iiber Massnahmen
gegen Missbrauche im Mietwesen am
21. Dezember 1977 folgendes verordnet:

Nebenkosten: Als Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungskosten anre-
chenbar sind Aufwendungen, die mit
dem Betrieb der Heizungsanlage oder
der zentralen Warmwasseraufberei-
tungsanlage direkt zusammenhéngen.
Darunter fallen insbesondere Aufwen-
dungen fiir:
a)die Brennstoffe und die Energie, die

verbraucht werden;

b) die Elektrizitat zum Betrieb der Bren-
ner und Pumpen;

c)die Reinigung der Heizungsanlage
und des Kamins, das Auskratzen, Aus-
brennen und Eindlen der Heizkessel,
die Abfall- und Schlackenbeseitigung;

d)die periodische Revision der Hei-

zungsanlage einschliesslich Oltanks,

das Entkalken der Warmwasseranla-
ge;

e) den Service von Wirmezéhlern;

f) die Wartung;

g)die Versicherungspramien, soweit sie
sich ausschliesslich auf die Heizungs-
anlage beziehen;
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h)die Verwaltungsarbeit, die mit dem
Betrieb der Heizungsanlage zusam-
menhéangt.

Die Kosten fiir die Wartung und die
Verwaltung diirfen im Rahmen der iibli-
chen Ansétze angerechnet werden.

Nicht anrechenbare Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungskosten:  die
Aufwendungen fiir
a)die Reparatur und Erneuerung der

Heizungsanlagen;

b) die Verzinsung und Abschreibung der
Anlagen.

Aufteilung: Die Heizkosten sind nach
dem von der Installationsfirma aufge-
stellten Schlissel oder nach dem Kubik-
inhalt der beheizten Rdume aufzuteilen.
Wo nicht fiir jeden Mieter ein eigener
Warmwasserzihler eingerichtet ist, kon-
nen die Warmwasseraufbereitungsko-
sten nach dem gleichen Schliissel wie die
Heizungskosten aufgeteilt werden. Um-
fasst das Mietobjekt auch Geschéftsrau-
me, ist diesem Umstand bei der Kosten-
aufteilung Rechnung zu tragen.

Nicht vermietete Mietobjekte
1.Die Heizkosten nicht vermieteter

Mietobjekte tragt der Vermieter.

2. Wurde ein nicht vermietetes Mietob-
jekt nachweisbar nur soweit geheizt,
als dies zur Verhinderung von Frost-
schaden notwendig ist, muss der Ver-
mieter nur einen Teil der Heizungsko-
sten iibernehmen, die nach dem nor-
malen Verteilungsschliissel auf das
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Mietobjekt entfallen. Dieser Teil be-

tragt:

a) ein Drittel fiir Zwei- bis Dreifamilien-
héuser;

b)die Hélfte fiir Vier- bis Achtfamilien-
hauser;

c) zwei Drittel fiir grossere Gebaude so-
wie fiir Biiro- und Geschaftsraume.
Abrechnung: Erhélt der Mieter mit

der jahrlichen Heizungskostenabrech-
nung nicht eine detaillierte Abrechnung
so ist auf der Rechnung ausdriicklich
darauf hinzuweisen, dass er sie verlan-
gen kann. Der Mieter oder sein bevoll-
machtigter Vertreter sind berechtigt, die
sachdienlichen Originalunterlagen ein-
zusehen und tiber den Anfangs- und End-
bestand von Heizmaterialien Auskunft
zu verlangen.

Diese Verordnung gibt dem Mieter
die Moglichkeit, tiber die Heizabrech-
nung genaue Auskunft zu verlangen. In
einigen Kantonen kann er sogar an die
Schlichtungsstelle gelangen. Im Kanton
Ziirich ist dies noch nicht der Fall.

Baugenossenschaften, welche betr.
Heizabrechnung sich genauer orientie-
ren wollen, wenden sich an das Sekreta-
riat des SVW. Uberhaupt wére einmal
darauf hinzuweisen, dass in allen Ver-
waltungsfragen der Auskunftsdienst des
Verbandes zur Verfiigung steht. Da-
durch konnen Pannen, wie sie leider
auch bei Baugenossenschaften vorge-
kommen sind, vermieden werden.
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