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1. Wirtschaft
und Wohnungsbau

Als eine Zeit der Trendumkehr kénnte
man die verflossenen zwei Jahre cha-
rakterisieren. Das heisst freilich nicht,
dass es jetzt wieder iiberall aufwirts-
geht. So hat die Wirtschaft, nach einer
anfinglichen Belebung, einen weniger
giinstigen Verlauf genommen. Die Prei-
se fiir Giiter und Dienstleistungen blie-
ben lingere Zeit praktisch stabil und die
Zinssitze sanken so tief wie schon lange
nicht mehr. Beide haben sich aber inzwi-
schen wieder nach oben in Bewegung
gesetzt. Einen leichten Anstieg verzeich-
nete sodann die Wohnbevolkerung der
Schweiz, die vorher wihrend mehrerer
Jahre abgenommen hatte. Schliesslich
hat auch die Wohnbautétigkeit wieder
angezogen. Der Bau von Einfamilienhdu-
sern niherte sich sogar den Rekordzif-
fern der eigentlichen Boomjahre.

Wie schon der letzte, steht somit auch
dieser Jahresbericht im Zeichen rascher
und teilweise unerwarteter Verdanderun-
gen.

Die Entwicklung der schweizerischen
Wirtschaft

Im Jahre 1977 belebte sich die Wirt-
schaftstdtigkeit unerwartet stark. Die
Leistung der Wirtschaft, ausgedriickt im
Brutto-Inlandprodukt, erhéhte sich um
2.3 Prozent. Die Zahl der Arbeitskrifte
andererseits hat innert weniger Jahre um
mehr als zehn Prozent abgenommen.

1978 verlief die Entwicklung der Wirt-
schaft weniger giinstig. Das Brutto-In-
landprodukt erhéhte sich um weniger als
ein Prozent, und auch dies vor allem we-
gen der guten Ergebnisse in der ersten
Jahreshélfte. Ausschlaggebend fiir den
Umschwung war zu einem erheblichen
Teil der stark gestiegene Kurs des
Schweizerfrankens. Er konnte erst vom
Oktober an dank massiver Interventio-
nen der Notenbank stabilisiert werden.

Wegen der aufgetretenen Schwierig-
keiten nahm die Arbeitslosigkeit etwas
zu. Sie traf im Januar 1979 rund 17 000
Erwerbslose und betrug damit 0,6 Pro-
- zent.

Im Friihjahr 1979 wurden die Aussich-
ten fiir die Wirtschaft allgemein etwas
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giinstiger beurteilt. In mehreren Bran-
chen sind die Schwierigkeiten indessen
noch nicht behoben. Die Preise sind er-
neut etwas in Bewegung geraten, nach-
dem der Index der Konsumentenpreise
wiahrend zweier Jahre jeweils nur um 1,5
beziehungsweise 1 Prozent gestiegen
war.

Geld- und Kapitalmarkt

1978 musste sich die Nationalbank zu
einem Kurswechsel entschliessen. Die
Verteidigung des Frankenkurses erhielt
den Vorrang iiber die Kontrolle der
Geldmenge und damit bis zu einem ge-
wissen Grade auch der Preisentwick-
lung. Am Geldmarkt standen dement-
sprechend reichliche Mittel zur Verfi-
gung. Die durchschnittliche Rendite der
inlandischen Anleihen wies denn auch
eine fast ununterbrochen sinkende Ten-
denz auf. Dementsprechend sanken auch
die Zinssitze. Innerhalb von drei Jahren
gingen sie um mehr als die Halfte zuriick
und betrugen anfangs 1979 fiir erste
Adressen noch 2% Prozent. Doch schon
anfangs Mairz 1979 konnten sie sich
nicht mehr auf diesem Tiefststand hal-
ten.

Die Sparhefte blieben von der Welle
der Zinssenkungen nicht ausgenommen.
Ihre Sitze verminderten sich von drei
Prozent 1977 auf noch zweieinviertel im
Mirz 1979. Billiger wurden schliesslich
auch die Hypotheken. Die Zinssitze bil-
deten sich von iiber fiinf Prozent im Jah-
re 1977 (fiir erste Hypotheken) auf vier-
einviertel im Januar 1979 zuriick; mit
vier Prozent ist im kommenden Juli zu
rechnen. Aber fiir wie lange? Die Bauge-
nossenschaften und ihre Mitglieder er-
fuhren somit eine geringere Belastung
durch den Zinsendienst. Dem standen je-
doch hohere Abgaben und Gebiihren ge-
geniiber sowie steigende Baukosten, wel-
che die Notwendigkeit vermehrter
Riickstellungen nur noch deutlicher
machten.

Bund, Kantone und Gemeinden be-
miihten sich zu sparen. Mit Ausnahme
des Bundes hat sich ihre Finanzlage im
allgemeinen verbessert, was da und dort
den Anlass gab zu Steuersenkungen.

Bauwirtschaft

Die Bautitigkeit pendelte sich 1977
auf einem gegeniiber den frithen Sieb-
zigerjahren wesentlich tieferen Niveau
ein und nahm in der Folge wieder leicht

zu. Daran beteiligt war nicht zuletzt der
private Wohnungsbau.

Die Zunahme der Baukosten betrug
vom April 1977 bis im Oktober 1978 ge-
mass dem Ziircher Index der Wohnbau-
kosten 3,1 Prozent, die sich mehr oder
weniger ausgeglichen iiber die Kosten-
bereiche erstreckten. Die Zahl der Er-
werbstdtigen im Bauhauptgewerbe hat
entsprechend der Beschiftigung in den
vergangenen zwei Jahren nach einem
leichten Riickgang wieder etwas zuge-
nommen; sie betrug Ende 1978 rund
135 000.

Statistisch schwer zu erfassen ist die
Erneuerung bestehender Wohnungen.
Sie wurde aber offensichtlich 1977 und
1978 auf breiter Basis weitergefiihrt.
1975 war im Rahmen der Arbeitsbe-
schaffungsprogramme des Bundes ein
Betrag von 50 Millionen Franken fiir die
Erneuerung von Altbauwohnungen be-
reitgestellt worden. Die in administrati-
ver Hinsicht vorbildlich unkomplizierte
Aktion wurde 1978 abgeschlossen. Es
waren Kapitalzinszuschiisse fiir rund
10400 Wohnungen zugesichert worden,
die ein Bauvolumen von etwa 430 Millio-
nen auslésten. Die durchschnittlichen
Erneuerungskosten pro Wohnung wur-
den auf 45 000 Franken geschatzt.

Wohnungsmarkt und Wohnungsbau

Die Mehrzahl der mit dem Ende der
Hochkonjunktur angefallenen Leerwoh-
nungen blieb nicht lange unbesetzt. Bis
Ende 1978 verringerte sich die Zahl der
leerstehenden Wohnungen in den Ge-
meinden mit mehr als 2000 Einwohnern
um fast die Halfte auf 21 900. Insgesamt
standen in der Schweiz noch 29300
Wohnungen leer. Damit war die Leer-
wohnungsziffer auf beinahe ein Prozent
gesunken. Sie hat so bereits wieder eine
kritische Grenze erreicht. Vor allem sind
die Leerwohnungen innerhalb der
Schweiz sehr ungleich verteilt, so dass
lokale und regionale Engpasse auftreten.
Die Extremwerte der Leerwohnungszif-
fern lagen Ende 1978 zwischen 10,5 Pro-
zent in Grenchen und 0,07 Prozent in Zi-
rich.

Ein jahrlicher Nettozuwachs von rund
28000 bis 30000 Wohnungen, wie er
1977 und 1978 in der gesamten Schweiz,
einschliesslich der kleinen Gemeinden,
zu verzeichnen war, reicht auf die Dauer
nicht aus, um den zukiinftigen Bedarf zu
decken. Das Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen kam in einer Studie vielmehr zum



Wohnungsstatistik des BIGA

nach Die Volkswirtschaft, 3/1979 1976 1977 1978

1. Wohnungsbau und Reinzuwachs

a) Neuerstellte Wohnungen insgesamt 24 581 21863 23217
Davon in 5 Grossstadten! 4730 3630 3185
Davon in 87 {ibrigen Stadten? 8904 7 608 7788
Davon in 503 Landgemeinden?® 10 947 10625 12 244

! Grossstadte mit 100 000 Einw. und mehr

2 {ibrige Stadte mit 10 000 bis 100 000 Einw.

3 Landgemeinden mit 2000 bis 10 000 Einw.

b) Zuwachs durch Umbau insgesamt 999 772 649
Davon in Grossstadten 124 17 54
Davon in tibrigen Stadten 332 225 69
Davon in Landgemeinden 543 530 526

¢) Abgang durch Abbruch insgesamt 2392 2097 2122
Davon in Grossstadten 980 805 838
Davon in tibrigen Stadten 894 786 792
Davon in Landgemeinden 518 506 492

d) Reinzuwachs an Wohnungen insgesamt 23188 20538 21744
Davon in Grossstadten 3874 2842 2401
Davon in tibrigen Stadten 8342 7047 7065
Davon in Landgemeinden 10972 10 649 12278

2. Neuerstellte Wohnungen nach Erstellergruppen

Neuerstellte Wohnungen insgesamt 24 581 21863 23217

Davon o6ffentlich-rechtliche Korperschaften 1490 754 1056

Davon Baugenossenschaften 2958 1824 2302

Davon andere juristische Personen 9713 7 830 7771

Davon Einzelpersonen 10420 11455 12088

3. Neuerstellte Wohnungen nach der Finanzierung

Neuerstellte Wohnungen insgesamt 24 581 21863 23217

Davon Eigenbau 6ffentl.-rechtl. Kérperschaften 1307 635 1163

Davon mit 6ffentlicher Finanzbeihilfe 3856 2974 2807

Davon ohne 6ffentliche Finanzbeihilfe 19418 18 254 19 247

Leerwohnungsbestand: stark sinkend

In den Gemeinden mit {iber 2000 Einwohnern wurden am 1. Dezember

folgende Leerwohnungszahlen festgestellt:

Durchschnitt
1971/75 1976 1977 1978

Gesamtbestand an Wohnungen

approx. * 1983027 2003384 2025277

Davon leer * 40473 30579 21903

in % (Leerwohnungsziffer) 0,87 2,04 1,53 1,08

Schluss, dass dafiir im Mittel jahrlich
rund 37 000 Wohnungen benétigt wer-
den. In dieser Zahl sind rund 10000
Wohnungen mit enthalten, die als Ersatz
fiir abgerissene oder zweckentfremdete
Wohnungen erforderlich sind.
Augenfillig ist die qualitative Ver-
schiebung im Wohnungsbau. Der Anteil
der Einfamilienhduser an der gesamten
Wohnungsproduktion hat sich innert
finf Jahren verdreifacht und betrug 1978
30 Prozent des gesamten Wohnungszu-
wachses. Ebenfalls wurden wesentlich
mehr gréssere Wohnungen gebaut. Als
verbreitetste Typen unter den Neubau-

wohnungen haben die Vierzimmer- (An-
teil 25%) und die Fiinfzimmerwohnun-
gen (Anteil 20%) die bisher fiithrende
Dreizimmerwohnung abgel6st.
Abgesehen vom Bau =zahlreicher
Larmschutzwénde entlang von Hochlei-
stungsstrassen, konnte dagegen die Qua-
litdt der Wohnumgebung nur selten ver-
bessert werden. Anliegen wie Geschwin-
digkeitsbeschrankungen, Spielstrassen
und Wohnschutzgebiete fanden immer-
hin in der Offentlichkeit ein reges Inter-
esse. Starke Preisausschldge der Erdol-
produkte riickten die Fragen der Hei-
zung und der energiegerechten Ausge-

staltung von Wohnbauten erneut in den
Mittelpunkt. Schon hat die zustindige
eidgenossische Behorde den Kantonsre-
gierungen Musternormen fiir Wirme-
dammungsvorschriften sowie Empfeh-
lungen fiir Energiesparmassnahmen zu-
geleitet. Sie diirften sich {iber kurz oder
lang in entsprechenden Erlassen nieder-
schlagen.

Wohnbau- und Mieterpolitik

In den letzten Jahren sind immer weni-
ger Wohnungen mit 6ffentlicher Finanz-
hilfe erstellt worden. Lediglich die eige-
ne Wohnbautdtigkeit der offentlichen
Gemeinwesen hat 1978 wieder leicht zu-
genommen. Seit anfangs 1975 das Wohn-
bau- und Eigentumsférderungsgesetz
(WEG) des Bundes inkraft getreten ist,
wurden fiir insgesamt etwa 5000 Woh-
nungen Bundeshilfen ausgerichtet. Da-
von waren etwa 40 Prozent Invaliden-
und Betagtenwohnungen. Ein zusehends
starkeres Gewicht erhielt die Eigentums-
forderung. Die Verordnung zum WEG
wurde 1978 zugunsten der Erwerber von
Wohnungs- und Hauseigentum gedndert.
Diese sind nicht mehr gehalten, als Vor-
aussetzung fiir die Zusatzverbilligungen
die Grundverbilligung in Anspruch zu
nehmen; sodann diirfen sie ein geforder-
tes Objekt schon nach zehn Jahren ver-
kaufen.

Die Wohnungsmieten gingen 1978
zeitweise leicht zuriick und lagen zum
Jahrsende etwa gleich hoch wie im Vor-
jahr. Das war seit 1941 nie mehr der Fall
gewesen. Die Ursache waren die gesun-
kenen Hypothekarzinsen, welche zum
Teil an die Mieter weitergegeben wur-
den. Vor allem die neueren Wohnungen
profitierten davon. Bei den élteren Woh-
nung haben ofters Preiserh6hungen
infolge von Renovationen und Moderni-
sierungen die Wirkung der Zinsabschla-
ge aufgehoben.

Der Mieterschutz basiert nach wie vor
auf Notrecht. Im September 1977 ist ein
«Volksbegehren zum Schutze der Mie-
ter und Pachter» durch die Volksabstim-
mung verworfen worden, desgleichen
der Gegenvorschlag der eidgendssi-
schen Réte. Der «Bundesbeschluss iiber
Missbrauche im Mietwesen» von 1972
gilt also noch immer. Die Praxis des
Mieterschutzes bleibt damit einseitig auf
den Streitfall und auf die jeweiligen 6rtli-
chen Verhiltnisse ausgerichtet. Dies
zeigt sich auch darin, dass gemiss dem
Antrag der Kantonsregierungen anfangs
1979 die Gemeinden der einzelnen Kan-
tone in hochst unterschiedlicher Weise
der Missbrauchsgesetzgebung unter-
stellt worden sind.

Viel zu reden gaben einige Gerichts-
entscheide. In ihnen wird festgehalten,
dass der ausziehende Mieter im Prinzip
nicht verpflichtet werden kann, eine
Auszugsentschddigung zu leisten oder
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fir das Anstreichen der Kiiche aufzu-
kommen.

Zahlreiche Gesetzesvorlagen und po-
litische Vorstosse standen in direktem
oder indirektem Zusammenhang mit
dem Wohnungswesen. Das Raumpla-
nungsgesetz in seiner zweiten Fassung
gelangte vor die eidgendssischen Rite.
In die Vernehmlassung gingen das Um-
weltschutzgesetz und die Verschirfung
der Lex Furgler, wie die «Verordnung
iiber den Erwerb von Grundstiicken in
Fremdenverkehrsorten durch Personen
im Auslandy allgemein genannt wird.

Wesentlich schérfere Massnahmen in
diesem Bereich verlangt ein 1978 lan-
ciertes Volksbegehren.

Auf parlamentarischer Ebene waren
mehrere Vorstésse im Zusammenhang
mit der Wohnbauférderungspolitik des
Bundes zu verzeichnen. In der Folge
wurden vier Arbeitsgruppen gebildet,
die zuhanden des Bundesrates Themen
wie Wohnbaupolitik, Eigentumsférde-
rung und Forschung zu behandeln hat-
ten. Bis die Konsequenzen daraus gezo-
gen werden, diirfte es noch etwas
dauern. Schon jetzt aber ist zu erkennen,
dass die Anliegen des gemeinniitzigen
Wohnungswesens mit einigem Nach-
druck vertreten werden miissen, wenn
sie im Chor der verschiedenartigsten In-
teressen nicht untergehen sollen.

2. Verbandsinternes

Verbandstagung 1977

Am 11. und 12. Juni 1977 fand in
Neuenburg die Verbandstagung statt.
Organisiert durch unser Verbandssekre-
tariat und unter Mitarbeit von Prof. R.
Gerber nahm diese vom schonsten Wet-
ter begiinstigt einen guten Verlauf. Ver-
bandsprasident A. Maurer konnte in sei-
ner Begriissungsansprache tiber 400 De-
legierte und Giste begriissen.

Fiir die Behorden von Stadt und Kan-
ton Neuenburg iiberbrachte Staatsrat
René Meylan die Griisse. Dabei gab er
der Hoffnung Ausdruck, dass die erst-
mals in Neuenburg zur Durchfithrung
gelangende Jahrestagung der Dachorga-
nisation schweizerischer Bau- und
Wohngenossenschaften sich auch posi-
tiv auf die wohngenossenschaftliche Be-
wegung seines Kantons auswirken wer-
de.

Bei den statutarischen Geschiften
-musste der Prisident leider die Demis-
sion von Oberrichter Dr. H. Borschberg,
Ziirich, als Mitglied des Zentralvorstan-
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des bekannt geben. Der Demissionar hat
sich als juristischer Berater immer wie-
der uneigenniitzig fiir den Verband und
viele Mitgliedgenossenschaften einge-
setzt, was ihm nochmals recht herzlich
verdankt sei. Als dessen Nachfolger
wihlten die Delegierten auf Vorschlag
der Sektion Ziirich Dr. Dieter Keller.

Im Anschluss an die statutarischen
Geschifte referierten Nationalrat B.
Meizoz tiber

- Hypothekar- und Mietzinse
und Nationalrat O. Nauer zum Thema
- Genossenschaften in Schwierigkeiten.

Delegierte und Géste fanden sich am
Samstagabend im Casino de la Rotonde
bei einem geselligen Abend zusammen
und machten am Sonntagvormittag bei
einer Carfahrt Bekanntschaft mit den
Schonheiten des Kantons Neuenburg.

Ihren Abschluss fand die Jahrestagung
1977 beim gemeinsamen Mittagessen in
der Mensa der Universitidt Neuenburg.

Jahrestagung 1978

In den Zwischenjahren, in welchen an
der Jahrestagung keine statutarischen
Geschifte behandelt werden miissen,
wird diese eintdgig durchgefiihrt. Dafiir
steht fiir verschiedene, unsere Tatigkeit
berithrenden Probleme vermehrt Zeit
zur Verfiigung. Damit ergibt sich fiir die
Tagungsteilnehmer die Méglichkeit, ihre
Anliegen vorzubringen. Dies war auch
an der Jahrestagung 1978 der Fall, wel-
che am 22. April in Olten durchgefiihrt
wurde. Thema dieser Tagung war:

«Erneuerung von Wohnungen, ein
Problem von zunehmender Aktualitdty».

Als Referenten hatten sich P. Cerliani,
Th.C. Guggenheim, Dr. E. Leemann und
O. Nauer zur Verfiigung gestellt, denen
sich im anschliessenden Hearing noch
W. Betschmann und J. Hohn anschlos-
sen. Als Gesprichsleiter wirkte E. Mat-
ter.

Ohne Ubertreibung kann festgehalten
werden, dass diese Tagung fiir viele Teil-
nehmer ein wichtiger Wegweiser fiir
ihre Erneuerungs- und Sanierungspliane
wurde und dass die Ausfithrungen gute
Aufnahme gefunden haben.

Ausserordentliche
Delegiertenversammlung 1978

Verschiedene Anderungen im Regle-
ment fiir den Fonds de Roulement erga-
ben die Notwendigkeit zu einer Teilrevi-
sion unserer Verbandsstatuten. Deren
Genehmigung machte die Durchfithrung
einer ausserordentlichen Delegierten-
versammlung notwendig. Diese wurde
am 25. November 1978 im Casino Bern

durchgefiihrt. Ohne grosse Diskussion
wurde die Teilrevision durch die Dele-
gierten genehmigt. Die revidierten Statu-
ten traten auf den 1. Januar 1979 in Kraft.

Im Anschluss an dieses Geschift wa-
ren Grundsatzfragen der genossen-
schaftlichen Bewegung ein wichtiges
Thema der Delegiertenversammlung.
Als Referenten hatten sich Frau L.
Spichtig, Ziirich, Prof. E.B. Bliiemle,
Freiburg, und Anwalt F. Picot, Genf, zur
Verfiigung gestellt. Deren Ausfithrungen
und die in den letzten Jahren gemachten
Erfahrungen vieler unserer Mitgliedge-
nossenschaften zeigen, dass diesem The-
ma ein wichtiger Platz in der Titigkeit
unseres Verbandes eingeraumt werden
muss.

Uber all diese Tagungen haben wir in
unserem Verbandsorgan «das wohnen»
eingehend berichtet.

Vernehmlassungen

Vom Eidg. Justiz- und Polizeideparte-
ment wurden wir im Juni 1977 zur Ver-
nehmlassung zum Entwurf zu einem
Bundesgesetz - iiber die Raumplanung
eingeladen. Seinerzeit waren wir ent-
tduscht iiber den negativen Ausgang der
Eidg. Volksabstimmung und begriissten
es deshalb im besonderen, dass innert
kurzer Zeit bereits wieder eine brauch-
bare Vorlage zur Vernehmlassung ge-
langte. Auf Grund der Ablehnung der er-
sten Vorlage war es uns verstiandlich,
dass aus abstimmungstaktischen Griin-
den gewisse Abstriche und Gewichtsver-
lagerungen vorgenommen werden muss-
ten. Wir hielten in unserer Vernehmlas-
sung fest, dass so die Gefahr entstanden
ist, dass die zustindigen Bundesinstan-
zen nicht mehr viel zu sagen, aber sehr
viel zu zahlen haben werden. Uns fehlt
das Vertrauen in einzelne Direktionen
gewisser Kantone. Deshalb sind wir der
Meinung, dass Bundesbeitrage nur an
solche Leistungen von Kantonen ausge-
richtet werden diirfen, die in die iiber-
geordneten Uberlegungen zur Raumpla-
nung passen. Dies sollte auch kontrol-
liert werden diirfen.

Fonds de Roulement

Wie wir bereits im letzten Jahresbe-
richt festgestellt haben, musste gemass
den Weisungen des Bundesamtes fiir
Wohnungswesen, aber auch im Hinblick
auf die H6he der dem Fonds zur Verfii-
gung stehenden Mittel, eine Fondskom-
mission eingesetzt werden. Diese betreut
samtliche den Fonds de Roulement be-
rithrende Geschifte, iiberpriift die Darle-
hensgesuche und stellt dem Zentralvor-
stand Antrag. Dies bezieht sich auch auf
Darlehen fiir in finanzielle Schwierigkei-
ten geratene Mitgliedgenossenschaften.
Der Fonds wird aus Mitteln, die uns vom



Bundesamt fiir Wohnungswesen zur
Verfiigung gestellt werden, gespiesen.
Aus den nachfolgenden Zahlen ist er-
sichtlich, welche Entwicklung der Fonds
dank dem Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetz in den letzten Jahren
genommen hat. Ein Bundesdarlehen von
Fr. 200 000.- aus dem Jahre 1921 blieb
bis 1975 unveréndert, trotz der eingetre-
tenen Geldentwertung und Baukosten-
teuerung. Das viel geschméhte WEG er-
moglichte eine weit bessere Dotierung
des Fonds.

Wihrend bis 1975 aus dem Fonds de

Roulement nur Darlehen fiir Neuiiber-
bauungen bewilligt werden durften, ist
dies heute auch fiir den vorsorglichen
Landerwerb, Erschliessungen und "Er-
neuerung bestehender Wohnungen mog-
lich. Auf 1. Januar 1979 wurde das Regle-
ment fiir den Fonds de Roulement in
einigen Punkten abgeéndert. So erhalten
die beiden Kommissionen fiir die
deutsch- und franzésischsprecherde
Schweiz eine grossere Selbstandigkeit
und finanzielle Kompetenzen bis zum
Betrag von Fr. 200 000.-.

Ubersicht iiber die Bundesdarlehen an den Verband

1977 1978
Fonds de Roulement 6500000 8900000 + 2400000
Darlehen* fiir die Renovation
von Altwohnungen ' 3889850 3762700 - 127 150%*
10389850 12662700 + 2272850

* Die Darlehen fiir die Renovation von Alt-
bauwohnungen wurden uns im Rahmen der
von den Eidg. Rédten auf Antrag von National-
rat O. Nauer bewilligten 50-Mio-Kredites fir
die Arbeitsbeschaffung gewiahrt. Mit den uns
zur Verfiigung gestellten Mitteln wurden an
11 Baugenossenschaften Darlehen zur Er-
leichterung der Finanzierung von Renova-
tionsarbeiten weitergeleitet.

Solidaritidtsfonds

Ebenfalls zur Tatigkeit der Fondskom-
missionen gehort die Priifung von Gesu-
chen fiir Darlehen aus dem Solidaritéts-
fonds. Der abschliessende Entscheid fiir
die Darlehensgewdhrung obliegt dem
Zentralvorstand. 1977-1978 wurden aus
dem Solidaritatsfonds an 7 Mitgliedge-
nossenschaften Darlehen im Gesamtbe-
trag von Fr. 688 600.- bewilligt. Bei die-
sen Darlehen handelt es sich ausschliess-
lich um solche zur Erleichterung der
Restfinanzierung von Neuiiberbauun-
gen.

Ein spezieller Dank gebiihrt all jenen
Genossenschaften, welche durch ihre fi-
nanziellen Leistungen mithelfen, unse-
ren Solidaritdtsfonds zu dufnen.

Finanzielle Schwierigkeiten

Vermietungsschwierigkeiten, das Feh-
len von Reserven und geniigender eige-
ner Mittel fithrten bei 6 Mitgliedgenos-
senschaften zu finanziellen Schwierig-
keiten. Eingehend hat sich der Zentral-
vorstand in enger Zusammenarbeit mit
dem Sekretariat mit diesen Genossen-
schaften befasst und Wege fiir die Behe-
bung der Liquiditatsschwierigkeiten ge-
sucht. Bei 2 Genossenschaften war die
Sanierung mit Hilfe unseres Verbandes

** Geleistete Amortisationen.

Aus dem Fonds de Roulement wurden in
der Berichtsperiode 1977-78 an total 30 Bau-
genossenschaften Darlehen fiir Neuiiberbau-
ungen, vorsorglichen Landerwerb und Reno-
vationen bewilligt.

erfolgreich, bei einer weiteren erfolgte
diese durch die Hypothekargliaubiger
und bei 2 sind Bemiihungen noch nicht
abgeschlossen. Leider musste iiber eine
Genossenschaft der Konkurs verhdngt
werden. Auch bei dieser haben wir uns
eingehend um die finanzielle Sanierung
bemiiht, welche aber nicht zulet2t an den
ortlichen politischen  Verhiltnissen
scheiterte.

Bildungskommission

Wohl zur erfolgreichsten Dienstlei-
stung unseres Verbandes zahlt die Schul-
und Bildungsarbeit. Dies ergibt sich aus
den Jahr fiir Jahr steigenden Teilnehmer-
zahlen an unseren Veranstaltungen.
Sorgfiltig wurden diese jeweils durch die
Bildungskommission unter dem Vorsitz
von F. Muoser vorbereitet. Hierfiir wird
auch an dieser Stelle herzlich gedankt.

Am 12. Mirz 1977 fand in Olten eine
Tagung fiir Funktiondre der Bau- und
Wohngenossenschaften statt mit folgen-
den Themen und Referenten:

1. Zivil- und strafrechtliche Haftung in
der Genossenschaft
Hch. Meister, Ziirich

2. Vermietungsprobleme in der Rezes-
sion
P. Sibler, Ziirich

Im November und Dezember des glei-
chen Jahres war das Genossenschaftli-
che Seminar Tagungsort fiir eine Bil-
dungsveranstaltung. Weil die Anmeldun-
gen so zahlreich waren, musste die Ta-
gung an einem zweiten Wochenende
wiederholt werden. (Total 380).

Uber die Wohnungsabnahme und
Wohnungsiibergabe mit allen sich dar-
aus ergebenden Problemen referierte W.
Vivian, Winterthur. Zum Thema Erstel-
lung von Jahresbericht; Protokoll, Ver-
sammlungs- und Sitzungsleitung sprach
Dr. H.E. Miihlemann, Basel. Beim den
beiden Themen anschliessenden Hea-
ring beteiligten sich T.C. Guggenheim,
Direktor des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen, der Vizedirektor, F. X. Su-
ter, Sektionschef Dr. K. Baumgartener
und unser Verbandssekretar K. Ziircher.
Gesprichsleiter war M. Ernst, Président
des Bundes Nordwestschweizerischer
Wohngenossenschaften.

Technische Kommission

Auch die Technische Kommission ist
ein wichtiges Glied unserer Verbandsar-
beit. Gutachten bei Schadenfillen, Begut-
achtung iiber den Zustand der Liegen-
schaften - insbesondere jener, wo wir
uns um die finanzielle Sanierung bemii-
hen -, Beratung bei Neuiiberbauungen
usw. sind nur einige wenige Daten aus
der umfangreichen Arbeit der Mitglie-
der der Technischen Kommission und
ihres Prasidenten Prof. ETH Hch. Kunz.
Mitte 1978 startete sie bei den Mit-
gliedgenossenschaften eine Erhebung
iber den Leerwohnungsbestand. Das Er-
gebnis dieser Erhebung liegt im Entwurf
vor. Die TK erarbeitete auch das Formu-
lar fiir die Gesuche um Darlehen aus un-
seren beiden Fonds. Den Mitgliedern
danken wir fiir den selbstlosen Einsatz.

Bundesamt fiir Wohnungswesen

Ohne immer gleicher Meinung mit
den Behorden des Bundesamtes fiir
Wohnungswesen zu sein, darf doch fest-
gehalten werden, dass die gegenseitigen
Beziehungen gut und fiir beide Partner
befruchtend sind. Man spiirt, dass die
Forderung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaues ein ernstes Anliegen des
Bundesamtes ist, und dass bei diesem
auch der Titigkeit unseres Verbandes
und seiner Mitgliedgenossenschaften
Beachtung geschenkt wird. Dazu tragt
sicher bei, dass das Bundesamt sowohl
im Zentralvorstand, als auch in den bei-
den Fondskommissionen und in der
Technischen Kommission vertreten ist.

Hypothekar-
Biirgschaftsgenossenschaft

Wenn auch als Folge der riickldufigen
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Wohnbautétigkeit die Biirgschaftsgesu-
che nicht mehr so zahlreich sind, so ist
unsere Biirgschaftsgenossenschaft auch
heute und fiir die Zukunft ein wichtiges
Glied jener Institutionen, die im Interes-
se vieler unserer Mitgliedgenossenschaf-
gute Zusammenarbeit ist daraus er-
sichtlich, dass die Generalversammlung
immer mit unserer Jahrestagung zusam-
men durchgefiihrt wird.

Logis Suisse SA

Eine positive Entwicklung ldsst sich
fir die Logis Suisse SA feststellen. So
wurde die Logis Suisse (Aargau) SA ge-
griindet. Diese hat anfangs 1978 in
Neuenhof und Spreitenbach 605 Woh-
nungen und 270 Garagen kauflich er-
worben. Dem Zweck der Logis Suisse
SA entsprechend wurden diese Wohnun-
gen einem allfalligen spekulativen Kauf
entzogen.

In St. Peterzell wurde mit dem Bau
eines weiteren 6-Familienhauses begon-
nen, wie auch in Brittnau mit der Erstel-
lung der 1. Etappe von 16 Wohnungen
und 3 Einfamilienhdusern. Mit dieser
Entwicklung kommt die Logis Suisse SA
schrittweise den von ihren Griindern in
sie gesetzten Erwartungen entgegen.

Verband Schweizerischer
Produktivgenossenschaften

In das Glied der genossenschaftlichen
Bewegung in der Schweiz gehort sicher
auch der Verband Schweizerischer Pro-
duktivgenossenschaften. Dieser umfasst
37 Produktionsgenossenschaften aus
dem Bau-, Installations- und Metallge-
werbe. Auch an ihnen ging die riicklaufi-
ge wirtschaftliche Entwicklung nicht un-
bemerkt vorbei und brachte den verant-
wortlichen Verbandsbehorden enorme
Probleme. Will man den Wert der Pro-
duktivgenossenschaften festhalten, muss
man auch deren Umsatzzahlen etwas
kennen. Diese betrugen 1977 rund 113
Mio Franken und die Loéhne 45'% Mio
Franken. Unsere gegenseitigen Bezie-
hungen sind freundschaftlich, dirften
aber im Interesse beider Verbdnde noch
enger gekniipft werden.

Internationaler Verband fiir
Wohnungswesen, Stadtebau und
Raumordnung (IVWSR)

In der Woche vom 5.-10. September
1977 fand in Genf der Kongress des
IVWSR statt. Daran nahmen rund 600
Vertreter aus 38 Nationen teil. Auch un-
ser Verband ist Mitglied dieser Organi-
sation und stellt mit Prof. ETH Hch.
Kunz sogar den Vizeprésidenten. Kon-
gressthema war:
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«Auf dem Wege zu einer humaneren
stadtischen Technologie».

In Arbeitsgruppen und Gespriachen
wurden verschiedene dieses Thema be-
rithrende Fragen - wie Funktion und
Form der zukiinftigen Stadt, Transport,
Verschmutzung - behandelt. Eine Zu-
sammenfassung der Arbeit der Gruppen
und Gespréche erfolgte am Ende der Ta-
gung an der Vollversammlung.

Unser Verband hat sich mit der Erar-
beitung einer umfangreichen dreispra-
chigen Schrift iiber die schweizerischen
Verhiltnisse am Kongress beteiligt. Die
Schrift, welche siémtlichen Kongressteil-
nehmern abgegeben wurde, hat bei die-
sen starke Beachtung gefunden. Fiir die
notwendigen Beitrige waren die Mit-
glieder der Technischen Kommission
verantwortlich.

Thema fiir den Kongress 1978 vom
10.-15. September in Hamburg war:

«Wiederbelebung veralteter Stadt-
viertel».

An diesem nahmen zwei Vertreter un-
serer Technischen Kommission teil.

Zentralvorstand und Sekretariat

Eingehend hat sich der Zentralvor-
stand mit den verschiedenen unseren
Verband und dessen Tétigkeit und Auf-
gaben beriihrenden Fragen befasst. Ein
besonderes Gewicht legte er auf die Sa-
nierungsbemiihungen jener Genossen-
schaften, welche in finanzielle Schwie-
rigkeiten geraten sind. Die Vorbereitung
der Teilrevision der Verbandsstatuten,
die Anderung des Fondsreglements,
abschliessende Behandlung von Darle-
hensgesuchen, die Stellungnahme zu
verschiedenen wohnungspolitischen
Problemen usw. sind nur ein kleiner Aus-

schnitt aus dem reichhaltigen Katalog
seiner Tatigkeit. Dabei darf auch festge-
halten werden, dass die einzelnen Vor-
standsmitglieder sich auch immer wie-
der in beratender Funktion den Mit-
gliedgenossenschaften zur Verfiigung
stellen.

Auch das Sekretariat hatte sich nie
tiber Arbeitsmangel zu beklagen, ist es
doch fiir die Ausfithrung der Beschliisse
und Wegweisungen der verantwortli-
chen Verbandsbehérden verantwortlich.
Eine Erleichterung fiir das Sekretariat
brachte die im Frithjahr 1977 erfolgte
Anstellung einer Halbtags-Sekretérin.
Frau Biirgisser hat sich rasch eingearbei-
tet und dort, wo es sich als notwendig er-
wies sowie auch bei den Mitgliedgenos-
senschaften Kontakt gefunden. Die Zu-
sammenarbeit ist fir das Sekretariat aus-
serordentlich wichtig.

Personelles

Im Hinblick auf die bevorstehende Al-
terspensionierung des bisherigen Zen-
tralsektretars K. Ziircher hat sich der
Zentralvorstand rechtzeitig mit dessen
Nachfolge befasst. Auf Vorschlag einer
vorberatenden Kommission wiahlte der
Zentralvorstand an seiner Sitzung vom
23. September 1978, mit Amtsantritt am
1.Mirz 1979, Dr. rer. pol. F. Nigg.

1977 demissionierte E. Keucher,
Schaffhausen, als Mitglied des Zentral-
vorstandes. An seine Stelle trat E. Schlat-
ter, Prasident unserer Sektion Schaffhau-
sen. Wegen Arbeitsiiberlastung sah sich
Dr. R. Schaub, Binningen, genétigt, aus
dem Zentralvorstand und der Fonds-
kommission zuriickzutreten. Auf Vor-
schlag der Sektion Basel wurde er durch

Mitglieder
Sektion Genossen- Behorden Einzel-u. Wohnungen

schaften Kollektiv-

Mitglieder 1977 1978

Ziirich 121 1 31 40411 40673
Bern 69 5 13 11021 11362
Basel 107 1 9 10632 10767
Romande 43 20 52 8511 8822
Winterthur 18 1 5 3625 3682
Innerschweiz 21 2952 2958
St. Gallen 39 4 2 346 2772
Schaffhausen 20 6 2578 1979
Aargau 21 2200 2605
Direkt angeschlossen 6 3* 5* 231 261

465 32 125 84 507 85881

*Bauamter Schaffhausen, Olten und Neuhausen am Rheinfall

**Coop Schweiz, Schweizerischer Metall- und Uhrenarbeiterverband, Verband
schweizerischer Produktivgenossenschaften, Schweiz. Stiftung fiir das Alter, Lo-

gis Suisse SA.



R. Arber ersetzt. Die definitive Wahl der
beiden erfolgt an der nachsten ordentli-
chen Delegiertenversammlung. Den bei-
den wihrend der Amtsdauer ausgeschie-
denen Mitgliedern des Zentralvorstan-
des danken wir fiir den Einsatz und die
Unterstiitzung unseres Verbandes.

Das Wohnen und Habitation

Der im letzten Jahresbericht erwihnte
redaktionelle Ausbau unserer Verbands-
zeitschrift «das wohnen» hat sicher er-
heblich dazu beigetragen, dass kein
Riickgang der Abonnements zu ver-
zeichnen ist.

Die Novemberausgabe 1978, welche
insbesondere der ideellen Aufgabe der
wohngenossenschaftlichen Bewegung
gewidmet war, hat starke Beachtung ge-
funden. Es wurden zusitzlich zu den be-
stehenden Abonnements- 15000 Exem-
plare bestellt.

Uber den Redaktor der «habltatlon»
P.E. Monot, welcher auch der Techni-
schen Kommission angehort, haben wir
heute einen besseren Kontakt zum Or-
gan der Section Romande. Dem Wun-
sche vieler Leser aus der welschen
Schweiz, vermehrt auch zu genossen-
schaftlichen Problemen Stellung zu ne-
hmen, sollte in Zusammenarbeit mit dem
«wohnen» in Zukunft sicher entspro-
chen werden kdnnen.

Die Mitglieder des Zentralvorstandes

A.Maurer, Verbandsprasident SVW,
Ziirich; G. Ayer, Président Sicoop, Fri-
bourg; W.Betschmann, Mitglied des
Vorstandes der Sektion Aargau SVW,
Windisch; A. Bussey, Conseiller national,
Romanel; M. Ernst, Prisident des Bun-
des nordwestschweizerischer Genossen-
schaften, Basel; R. Gay, Directeur, Gene-
ve; R.Gerber, Professeur, Neuchatel;
*Th. C. Guggenheim, Direktor Bundes-
amt fiir Wohnungswesen, Bern; F.von
Gunten, Geschéftsfiihrer, Evilard; K. Ise-
li, Sekretir, Biel; Dr.D.Keller, Finanz-
amt der Stadt Ziirich, Ziirich; **E. Keu-
cher, Prisident der Sektion Schaffhau-
sen SVW, Schaffhausen; Hch. Kunz, Pro-
fessor ETH/Prasident der Technischen
Kommission SVW, Tagelswangen;
H.Metz, Verbands-Quistor SVW, Zii-
rich; E. Miiller, Prisident der Sektion Zii-
rich SVW, Ziirich; F. Muoser, Prisident
der Sektion Innerschweiz SVW Luzern;
O.Nauer, Nationalrat/Geschéftsfithrer
ABZ, Ziirich; W.Saladin, Sekretidr des
Bundes nordwestschweizerischer Ge-
nossenschaften, Basel; **R.Schaub,
Dr. jur., Strafgerichtspréasident, Binnin-
gen; H. Schneider, Bausekretir der Stadt
St.Gallen; *F.X.Suter, Vizedirektor
Bundesamt fiir Wohnungswesen, Bern;
K. Ulrich, Prisident der Sektion Winter-
thur SVW, Winterthur; Frau S. Zimmer-

mann, Hausfrau, Mitglied der Bildungs-
kommission SVW, Olten, und als Sekre-
tar K. Ziircher

*Vertreter des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen

**Sind wahrend der zu Ende gehenden
Amtsdauer ausgeschieden und durch
R. Arber, Basel, und E. Schlatter,
Schaffhausen ersetzt worden.

Biiro des Zentralvorstandes: A. Maurer,
Priasident; Prof. R. Gerber und O. Nauer,
Vizeprisidenten; Dr. D. Keller, H. Metz,
E. Miiller und als Sekretir K. Ziircher.

Die Mitglieder der Technischen Kom-
mission: Professor Hch. Kunz, Architekt
ETH, Prisident; M. Aschlimann, Archi-
tekt BSA; W. Biirki, dipl. Baumeister;
J. Hohn, Architekt; P. E. Monot, Archi-
tekt; *M. Munter, Architekt; P. Reinhard,
Architekt; H.Schneider, Bausekretir;
B. Vouga, Architekt, EPUL; W. Walther,
Architekt und als Sekretir K. Ziircher
*Vertreter des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen

Die Mitglieder der Bildungskommission:
F. Muoser, Prisident; Professor R.Ger-
ber; K. Iseli; H. Meister; Frau S. Zimmer-
mann und Sekretir K. Ziircher.

Die Mitglieder der Kommission DAS
WOHNEN:  A.Maurer, Prisident;
H.Metz,” O.Schmidt, M. Aschlimann,
Frau Strub, F.von Gunten. Von Amtes
wegen A. Basler, Th. Peter und Sekretir
K. Ziircher.

Die Mitglieder der Fondskommission

deutsche Schweiz (Fonds de roulement):

Dr. A. Elser, Prisident; R. Arber;

J. H6hn; A. Maurer; *F.X. Suter und als

Sekretir K. Ziircher.

*Vertreter des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen.

Die Mitglieder der Fondskommission
welsche Schweiz (Fonds de roulement):
Prof. R. Gerber, Prisident; G. Ayer,
A.Bussey; R.Gay; *E.Gianora; F. Her-
manjat.

*Vertreter des Bundesamtes fiir Woh-
nungswesen.

Die Mitglieder der Kontrollstelle (Ver-
bandsrechnung): J. P. Follonier, Lausan-
ne; W. Riiegg, Luzern; W. Wildy, Basel.
Ersatzleute: P. Ernst, Lenzburg; K. Freh-
ner T, Monchaltorf.

Die Mitglieder der Kontrollstelle (Fonds
de Roulement): ]. Giittinger, Winterthur;
M. Nanzer, Bern; R. Bucheli, Basel.

An.der Delegiertenversammlung vom
16. Juni 1979 in Luzern treten einige Mit-
glieder unserer Verbandsbehorde nach
zum Teil jahrzehntelangem Wirken zu-
riick. Wir danken Ihnen fiir die Unter-

stiitzung und kameradschaftliche Mitar-
beit recht herzlich.

In den Dank eingeschlossen sind auch
unsere Sektionen und Mitgliedgenossen-
schaften. Wir hoffen, dass wir auch in
Zukunft auf deren Unterstiitzung zihlen
diirfen.

Zirich und Bern, den 28. April 1979
Fiir den Zentralvorstand

Der Verbandsprasident:
A. Maurer

Der Zentralsekretir:
K. Ziircher

Das empfehlenswerte Fachbuch des SVW

Wir bringen die umfassende
o Sicherheit fiir Ihre

Olleitungen. Ohne Mauer-
durchbriiche,
Grabarbeiten usw.!

£ IRONVAC®

Einer der grossten Fort-
schritte im Umweltschutz
seit Jahren.

SCHOELLKOPF-
IRONFLEX AG

Schaffhauserstr. 265
8057 Ziirich

01/48 78 88
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