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Verena Huber,
Innenarchitektin VSI/SWB

Die Entwicklung des Wohnungsbaus
ist jeweils gepragt von den Wiinschen,
Bediirfnissen und Moglichkeiten der Ge-
neration der Ersteller. Die Bausubstanz
iiberdauert die Generationen, die An-
spriiche an die Nutzung dndern sich je-
doch laufend. Den idealen Grundriss
kann es deshalb nicht geben. Immer wie-
der fithren neue Erkenntnisse zu verén-
derten Grundrissformen. Die Werte
eines Grundrisses zeigen sich jedoch
erst durch die Nutzung. Dabei spielt die
Moblierung eine wichtige Rolle. Und oft
gelangt man zur Erkenntnis, dass altere
Wohnungen Werte aufweisen, die man
in neueren Bauten vergeblich sucht. Ge-
rade heute ist man gegeniiber den
Wohnwerten von frither besonders sen-
sibilisiert. Deshalb scheint es uns sinn-
voll, einige typische Wohnungsgrundris-
se aus verschiedenen Bauepochen in Be-
zug auf die heutige Nutzung zu untersu-
chen und zu bewerten.

1. Hausteil in einem Flarz ‘
(Reihenhaus fiir Arbeiter aus dem 17. Jh.
in Ziirich-Witikon

Alte Wohnbauten sind, wenn sie als
Bausubstanz erhalten sind, meistens
mehrmals um- und ausgebaut worden.
Denn nur ein benutztes Haus hat Be-
stand. So konnten nur Hauser, die immer
wieder den verdnderten Bediirfnissen
angepasst wurden, die Zeit iiberdauern.
Ausserdem ist eine stdndige Erneuerung
in kleinen Schritten die beste Garantie
zur Erhaltung von bestehender Bausub-
stanz.

In dem Flarzhaus, das aus 3 aneinan-
dergereihten Hausteilen besteht, wohn-
ten noch vor wenigen Jahren in einem
Eck-Hausteil drei Generationen auf drei
Geschossen. Die drei Wohnbereiche
sind ausser im 2. Obergeschoss ohne
eigentliche Wohnungstiire an einem ge-
meinsamen Treppenhaus angeschlossen.
Seit einigen Jahren bewohnt die jiingere
Generation, eine Familie mit 2 Kindern,
die oberen beiden Stockwerke.

Mit diversen Ausbauten wurde unge-
nutzter Raum zum Wohnen erschlossen.
So wurden im 1. Obergeschoss eine zeit-
gemisse Kiiche und ein Bad in der Dach-
schréige auf der ganzen Hausbreite aus-
gebaut. Von dort aus ist der Restraum in
der Dachschrige als Stauraum erschlos-
sen («Schlupfy). Im 2.Obergeschoss
wurde ein WC unter der Estrichtreppe
eingebaut.
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Bauepochen

Die Raumhohe betrégt in allen Stock-
werken etwa 2 m, wobei die alten Holz-
balkendecken zum Teil verkleidet, zum
Teil offen sichtbar sind. Mit der Ofenhei-
zung ist die Raumwirme in den einzel-
nen Zimmern unterschiedlich. Die abge-
schragten Winde und Decken und die
zahlreichen Unregelmissigkeiten ma-
chen den Charme des antiken Bauwer-
kes aus.
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2. Arbeitersiedlung um 1890
Geiselweid, Winterthur

Gegen Ende des letzten Jahrhunderts
zogen mit der Industrialisierung stidti-
sche Gebiete Bevolkerungsschichten
aus drmeren ldndlichen Gegenden an.
Meistens erstellten die Unternehmer fiir
die Arbeiter preisgiinstige Wohnungen.
In den Schweizer Stadten gibt es aus je-
ner Zeit zahlreiche Reihenhaus- und klei-
nere Blocksiedlungen, die sich von spi-
teren Wohniiberbauungen durch ihren
kleinmassstéblichen Charakter absetzen.
Durch ihre zentrale Lage und durch das
meistens preisgiinstige Wohnungsange-
bot sind sie fiir junge Leute besonders at-
traktiv. Da jedoch der Wert der Bausub-
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stanz mit demjenigen des Bodens in
krassem Widerstand steht, sind sie be-
sonders anfillig fir Bauspekulationen.

Eine spezielle Schwierigkeit bietet fiir
die heutigen Beniitzer solcher Wohnun-
gen der damalige Stand der sanitidren In-
stallationen. Die Toilette wurde mei-
stens im Treppenhaus von mehreren Fa-
milien gleichzeitig beniitzt. Ein Badezim-
mer war nicht vorhanden. Wihrenddem
bei Renovationen der Einbau einer Du-
sche oder die Abtrennung eines Bades in
der Kiiche nicht mit allzu grossen Auf-
wendungen verbunden ist, bleibt die
WC-Losung fiir heutige Verhaltnisse un-
geniigend.

Auch die Situation von gefangenen
Zimmern - hier sind die Zimmer um den
zentralen Ofen gruppiert - bringt bei
einer Nutzung durch eine Familie mit
Kindern Probleme. Doch kénnen diese
Nachteile bei einem 2-Personenhaushalt
vermieden werden: Wenn der Essraum
durch die Kiiche, das Schlafzimmer
durch den Wohnraum erschlossen sind,
ergibt sich eine Wohnsituation, die fiir
Leute, die auf einen gewissen Komfort
im Sanitdrbereich verzichten, sehr wert-
voll sein kann. Wir miissen also feststel-
len, dass Wohnungen, die einst fiir Fami-
lien mit Kindern geplant wurden, heute
aufgrund der gestiegenen Wohnansprii-
che bei einer geringeren Belegung positi-
ve Wohnwerte aufweisen.

3. Stiadtische Wohnung von 1911
Winterthurerstrasse, Ziirich

Um den ersten Weltkrieg herum sind
in den damaligen Stadtrandgebieten
zahlreiche Einfamilienhauser und mehr-
geschossige Wohnblécke entstanden. Es
handelt sich meistens um gerdumige
Wohnungen. Thre - nach dem enormen
Wachstum der Stddte in der Nachkriegs-
zeit - vergleichsweise zentrale Lage und
die gewachsene Umgebung stellen heute
ganz besondere Wohnwerte dar. Aller-
dings sind gerade diese Quartiere durch
den zunehmenden Stadtverkehr stark
beeintrachtigt. So steht z. B. dieses Haus
mit einer 4- und einer 3-Zimmer-Woh-
nung pro Geschoss, das urspriinglich
einen ausgedehnten Garten nach Siiden
hatte, heute an einer verkehrsreichen
Ausfallstrasse. Der Garten wurde zuerst
durch die Tramlinie, spater durch die
Verbreiterung der Autostrasse auf ein
Vorgirtchen von 60 cm Breite beschnit-
ten. Die Balkone konnen nicht mehr be-
niitzt, die Fenster kaum geo6ffnet werden.
Die Wohnlage ist fiir Familien mit Kin-
dern gefiahrlich und problematisch, da
sich das Reststiick des Gartens auf der
Schattenseite befindet.

Der Wohnungsgrundriss zeichnet sich
aus durch eine Folge von anndhernd
gleich grossen Rdumen, die je vom Kor-
ridor erschlossen und durch eine Tiir un-
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tereinander verbunden sind. Dazu sind
die Nebenrdume (Korridor und Kiiche)
so dimensioniert, dass sie als zusétzliche
Riaume zum Wohnen genutzt werden
konnen. Die 4-Zimmer-Wohnung ist da-
durch von der Nutzung her beinahe als
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6-Zimmer-Wohnung zu werten. Der Ess-
platz in der Kiiche entspricht den heuti-
gen Bediirfnissen. Der erweiterte Korri-
dor, durch Glastiiren natiirlich belichtet,
ist als Spiel-, Hobby- oder Essplatz zu ge-
brauchen. Die zusammenhiangenden
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Raume erlauben eine optimale variable
Nutzung, indem je nach Bedarf Rdume
zusammengehidngt oder getrennt wer-
den kénnen. Durch die Verbindungstii-
ren entstehen optische Raumtiefen mit
einer grossziigigen Wirkung. Eine diffe-
renzierte Gliederung der Winde (Téfer,
Deckenabsatz, usw.) tragen viel zum
Charme dieser Raume bei.

Leider schafft bei solchen Héausern
heute die Diskrepanz zwischen innerer
Wohnqualitit und Beeintrachtigung
durch den Verkehr Probleme, die auch
durch Schallschutzfenster nicht zu l6sen
sind.

4. Genossenschaftswohnung 1955
ABZ, Ziirich

In der Nachkriegszeit war der Nach-
holbedarf im Wohnungsbau ganz beson-
ders gross. In den damaligen Genossen-
schaftsbauten hat man ganz besonders
die Bediirfnisse des Familienwohnens
beriicksichtigt. So wurde in einer Umfra-
ge der Schweizerischen Gemeinniitzi-
gen Gesellschaft (Lit.1) der Wert der
Essdiele, die zugleich Eingangsbereich
ist, ganz besonders gelobt. Sie wird als
Essraum gerne beniitzt (das Essen in der
Stube wird nicht geschétzt!) und ermog-
licht den Miittern, wihrend der Hausar-
beit und des Kochens ihre kleineren Kin-
der zu beaufsichtigen.

Wihrend mit Kiiche und Diele so eine
ideale Situation besteht, entspricht der
Sanitdrbereich nicht mehr ganz dem
heutigen Standard. In einer 4-Zimmer-
Wohnung - fiir eine Familie mit bis zu 4
Kindern geplant - wiirde man heute das
WC vom Bad trennen und mehr Stand-
flache fiir Apparate und Mébel im Bad
vorsehen. Die Kinderzimmer entspre-
chen den noch heute giiltigen Minimal-
anforderungen fiir den sozialen Woh-
nungsbau, wobei das kleinere Kinder-
zimmer mit 2 Betten sicher zu klein di-
mensioniert ist. Auch das Wohnzimmer
weist fiir heutige Verhaltnisse eine mini-
male Fliache auf und verlangt dadurch
gewisse Einschrankungen in der Moblie-
rung. Jedoch ist durch die Diele gewéhr-
leistet, dass das Alltags-Familienleben
und die Kinder ihren Platz haben und
nicht durch reprisentative Wohnraum-
einrichtungen verdrangt werden. Auf-
grund der Sanitérinstallationen und der
Kinderzimmergrossen ist eine solche
Wohnung heute bis zu einer Familien-
grosse von 2 Erwachsenen und 2 Kin-
dern optimal zu nutzen.

5. Vorfabrizierte Wohnung aus den
60er Jahren
E. Goehner AG, Typ 5A links

Diese 2seitig ausgerichtete Wohnung
ist fiir Ost-West-orientierte Wohnhéuser
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geeignet. Die durchgehend geschlosse-
nen Brandmauern erméglichen das An-
einanderfiigen mehrerer Wohnhiuser zu
langen Wohnblécken, wie sie in den 60er
und 70er Jahren in den stiddtischen Agg-
‘lomerationsgebieten entstanden sind.
Die Wohnungstiefe ist nicht sehr gross,
so dass Kiiche und Bad direkt an der Fas-
sade plaziert sind. Nur das separate WC
ist innenliegend. Die Normierung der
Raumbreiten erklart sich aus der Beton-
Grosstafelbauweise. Die konzentrierte
Anordnung von Kiiche, Bad und WC er-
folgt aus 6konomischen und schalltech-
nischen Uberlegungen.

Die schmale laborartige Einfrontkii-
che entstand aufgrund der Uberzeugung,
man koénne durch Architektur Verhal-
tensweisen erzwingen. Umfragen haben
jedoch bestdtigt, dass man auch unter
ungiinstigen Verhaltnissen auf das Essen
in der Kiiche nicht verzichten will und
der Essplatz in der Stube nur beschrankt
beniitzt wird.

Das offene Wohnzimmer, direkt an
der Wohnungstiire gelegen, schrénkt die
Nutzungsfreiheit enorm ein. Wohl erhalt
man durch die Offnung zum Korridor
auf einer relativ bescheidenen Grundfla-
che eine wirkungsvolle Wohnzimmer-
grosse, doch wird deren Nutzung als In-
dividualraum verunméglicht. Dagegen
sind die Schlafraume so dimensioniert,
dass ein Abtausch von Kinder- und El-
ternzimmer moglich ist. Im Wohnraum
entsteht bei der Einrichtung des kleine-
ren Bereichs als Sitzecke ein grossziigi-
ger Familien-Mehrzweckraum, der sich
im Freiraum fortsetzt. Trotzdem diese
Wohnung als 5-Zimmer-Wohnung ange-
boten wird, ist sie wegen der beschrank-
ten Nutzungsvariabilitat nur fiir eine Fa-
milie mit maximal 2 Kindern zu empfeh-
len (Lit. 2).

6. Wohnung mit «Atelierkiiche»
«Seepark» Kreuzlingen, Architekt Mar-
cel Thoenen

Diese Wohnung enspricht den neue-
ren Tendenzen im mehrgeschossigen
Wohnungsbau und wird insbesondere in
Bezug auf die variable Nutzung durch
Familien mit Kindern positiv bewertet
(Lit. 3). Der fliessende Ubergang vom
Wohnraum (20m?) zu Essplatz und
Kiiche verleiht dem Familienessplatz
eine zentrale Bedeutung. Die zuriicklie-
gende Kiiche erhélt Tageslicht, dagegen
ist das Bad kiinstlich belichtet.

Das dussere Zimmer der 4'>-Zimmer-
Wohnung kann bei Bedarf als Separat-
zimmer mit WC vom Treppenhaus aus
erschlossen werden. Dies ermdglicht, die
Wohnflache den Bediirfnissen der wach-
senden und schrumpfenden Familie an-
zupassen. Das Separatzimmer kann ver-
mietet (Biiro, Student usw.) oder durch

lose mit der Familie verbundene Beniit-
zer (dltere Kinder, Grossmutter usw.) be-
wohnt werden.

Schlussfolgerung

Wohnungen aus verschiedenen Bauepo-
chen haben unterschiedliche Wohnwer-
te. Uns scheint es wichtig, dass bei Reno-
vationen die typischen Wertmerkmale
erkannt und erhalten werden, sei es in
der Grundrissanordnung wie auch in der
Detailausstattung. Es geht darum, dass
nicht wertvolle Bausubstanz durch eine
undifferenzierte Erneuerung zerstort

‘wird.

Die Bewohner, die haufig durch
Trends der « Wohnmode» verunsichert
sind, mégen manchmal Miihe haben,
Wohnwerte einer bestehenden Bausub-
stanz aus anderen Epochen richtig einzu-
schidtzen. Im Sinne einer langfristigen
Entscheidung konnten jedoch durch
eine gezielte Wohnberatung vielfaltige
Moglichkeiten der Wohnungsnutzung
aufgezeigt werden.

(6) Wohnung mit Atelierkiiche

Literaturnachweis:

Lit. 1: Hanni Zahner: Moderne Bau-
und Wohnprobleme von der Familie her
gesehen. Schweizerische Gemeinniitzi-
ge Gesellschaft Ziirich, 1966.

Lit. 2: 16 x die gleiche Wohnung (sie-
he Angebot «Dokumentation Woh-
neny).

Lit. 3: Rolf Baumann, Hermann Zinn:
Kindergerechte Wohnungen fiir Fami-
lien. Schriftenreihe Wohnungsbau 23d,
EDMZ Bern, 1973.

Unterlagen zum Thema
bewertung,

Wohnungs-

zu beziehen bei Dokumentation Woh-
nen, Winterthurerstrasse 52, 8006 Zii-
rich:

- 16 x die gleiche Wohnung - oder die
gleiche Wohnung 16 X anders einge-
richtet. Moblierungsvorschlage fiir 4
Familien zu 4 verschiedenen Zeit-
punkten. 39 Seiten. Fr. 5.-.

- Checkliste zur Bewertung von Woh-
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nungen. Hilfsmittel zur Ermittlung der
personlichen Wohnwertkriterien und
zum Vergleich verschiedener Wohnsi-
tuationen, basierend auf dem Woh-
nungsbewertungssystem des Bundes-
amtes fiir Wohnungswesen. Fr. 1.50.

- Grundlagen zur Auswahl und Beniit-
zung der Wohnung. Verena Huber.
Einfiihrung fiir Bewohner zu einem ak-
tiven Verhalten in Wohnung und
Wohnungseinrichtung. 76 Seiten und
Arbeitsblatter. Fr. 6.-.

- Wohnen wir falsch? Wohnsituation in
der Schweiz, und Alternativen.
Schweizer Illustrierte 1/80. Fr. 2.—

- Merkmale zur Bewertung von Woh-
nungen. Raumangebot und Raumpla-
nung, haustechnische Ausstattung und
Bauausfithrung, Wohnumgebung. Bro-
schiire der deutschen Wohnberatung.
Fr.3.-.

- Grundrisse Nr.3 und 4 im Massstab
1:50 und einzelne Zimmer 1:20 fir
Schulungszwecke. Ab 10 Ex. Wohnun-
gen je Fr. -.40, Zimmer je Fr. -.20.

Die «Dokumentation Wohneny ist
eine Dokumentations- und Informations-
stelle fiir Offentlichkeitsarbeit und Un-
terricht zum Thema Wohnen. Verena
Huber und Bruno Miiller-Hiestand, In-

nenarchitekten VSI/SWB, haben sich zu
einer Arbeitsgruppe zusammengeschlos-
sen, die aus eigener Initiative und auf
eigenes Risiko arbeitet. Thr Ziel ist die
Dokumentation iiber das Fachgebiet
Wohnen mit den Schwerpunkten Nut-
zung und Gestaltung der Wohnung. lhre
Tatigkeit erstreckt sich auf den Unter-
richt zum Thema Wohnen auf den ver-
schiedensten Bildungsstufen sowie die
Beratung von Bewohnern und Woh-
nungserstellern. Sie betreut auch die
Wohnberatungsstelle der Schweizer
Baumuster-Centrale, Ziirich. Voranmel-
dung Tel.01/211 76 88.

Generalversammlung

Sehr geehrte Genossenschafter,

Wir laden Sie ein zur 23. ordentlichen
Generalversammlung auf Samstag,
7.Juni 1980, 12.00 Uhr, Restaurant de la
Grenette, Place Notre-Dame, Fribourg.

Traktanden:

1. Protokoll der 22. Generalversamm-
lung

2. Jahresbericht 1979

3.Jahresrechnung 1979 und Bilanz per
31.12.79
Bericht der Kontrollstelle
Déchargeerteilung an den Vorstand

4. Wahlen

5. Allféllige Antrage

6. Diverses

Antrage von Mitgliedern zur General-
versammlung sind bis zum 10. Mai 1980
beim Prisidenten E.Matter, Postfach,
4005 Basel 5, einzureichen.

Der Priasident: E. Matter
Der Geschiftsfiihrer: W. Albrecht

Auszug aus dem
22. Geschiftsbericht

Das Biirgschaftsengagement betrug per
31. Dezember 1979 Fr.23 358 422.—; die
zugesagten, aber noch nicht effektuier-
-ten Biirgschaften erreichten den Betrag
von Fr.3810000.—. Verluste sind keine
entstanden.
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Hypothekar-Biirgschaftsgenossenschaft
schweizerischer Bau- und Wohngenossenschaften

Die Jahresrechnung stellt sich wie folgt dar:

Gewinn- und Verlustrechnung

Entschiadigung an Vorstand
und Sitzungsgelder

Steuern und Abgaben
Allgemeine Unkosten
Vortrag

Zinsertrag
Biirgschaftspramien
Priifungskosten
Uberschuss

Bilanz per 31.12.1979 (vor Gewinnverteilung)

Banken
Wertschriften
Verrechnungssteuer
Mobilien
Anteilscheinkapital
Delcredere-Reserve
Trans. Passiven
Reingewinn
Vortrag 1978 Fr. 367.05
Gewinn 1979 Fr.254 631.80

Aufwand Ertrag
Fr. Fr.
7 696.20
24 44250
4 374.80
367.05
208 920.50
80 150.50
2075.—
254 998.85
291 513.05 291 513.05
Aktiven Passiven
Fr. Fr.
163 328.—
4245 000.—
61 669.85
1.—
2922 500.—
1286 500.—
6 000.—
254 998.85
4469 998.85 4 469 998.85

Der Vorstand beantragt der Generalversammlung, den Rechnungsiiberschuss von

Fr. 254 998.85 wie folgt zu verwenden:

Verzinsung des Anteilscheinkapitals & 3%
Zuweisung an die Delcredere-Reserve
Vortrag auf neue Rechnung

Basel und Ziirich, 31. Dezember 1979

Fr. 85582.—
Fr. 169 000.—
Fr.  416.85

Fr.254998.85
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