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Die Sektion Ziirich
meldet...

Die Unterbelegung von Wohnungen
fuhrt immer wieder zu Kommentaren
und Vorschldgen, wie diesem Problem
entgegengetreten werden konnte.

So warf kiirzlich ein Politiker aus
Schaffhausen die Idee der Besteuerung
von leerem Wohnraum (bei Unterbele-
gung) in die Diskussion. Die Gemeinde
Herrliberg befasste sich ebenfalls mit
diesem Problem und erstellte ein Regle-
ment fiir die Belastung von Mietern, die
eine Gemeindewohnung besitzen, wel-
che unterbelegt ist. Wie gross diese Bela-
stung ist (sowohl beim ersten wie beim
zweiten Beispiel), spielt hier keine Rolle.
Hingegen erscheinen uns einige Gedan-
ken zu diesem Thema notig.

Wie wire es moglich, dass «brachlie-
gendér» Wohnraum besteuert werden
konnte? Wiirde diese Belastung alle be-
treffen, also auch Besitzer eines Eigen-
heims oder einer Eigentumswohnung?
Wie verhilt sich dieser Fall bei Ferien-
hédusern oder auch nur bei langfristig ge-
mieteten Ferienwohnungen?

Bei der Gemeinde Herrliberg redu-
ziert sich die Erfassung auf 70 Normal-
und 34 Alterswohnungen. Somit bringt
das Reglement bestimmt keine allzu-
grosse Erleichterung auf dem Woh-
nungsmarkt, wird dadurch doch nur ein
kleiner Teil der Mietwohnungen dieser
Ortschaft tangiert. Dabei ist noch zu be-
achten, dass Mieter einer Gemeinde-
wohnung zu einer Mehrmiete gezwun-
gen werden, man spricht von 46, die
1984 mit rund 56000 Franken zusétzlich
belastet werden. Da ja vermutlich in die-
ser Gemeinde kein allzugrosser Leer-
wohnungsbestand herrscht und allfillig
unbewohnte Wohnungen fiir die Mieter
einer gemeindeeigenen Wohnung zu
teuer sein werden, konnte man die neue
Vermietungspolitik der Gemeinde auch
als eine zusétzliche Steuereinnahme be-
trachten, denn fiir eine wirksame «Ent-
lastung» des Wohnungsmarktes in Herr-
liberg ist der Bestand an gemeindeeige-
nen Wohnungen ja zu klein.

Belegungszahlen, Einkommens- und
Vermoégensgrenzen werden wohl immer
zu Diskussionen Anlass geben. Diese
einmal namhaft zu erh6hen, wire schon
lange an der Zeit. Wenn man bedenkt,
dass heute mit einer Fliche von 50 m?
Wohnraum pro Person gerechnet wird,
kann man sich ja vorstellen, wie der be-
anspruchte Platz gestiegen ist. Bei sub-
ventionierten Wohnungen kommen
dann noch all jene erwéhnten Auflagen
dazu, bevor eine solche Wohnung «ver-

mietungsgerecht» abgegeben werden
kann.

Hier ein kleines Beispiel, wie es sich in
diesen Tagen im Zusammenhang mit der
Vermietung einer 4-Zimmer-Wohnung
im sozialen Wohnungsbau ergab. Auf
ein Inserat meldeten sich 49 Interessen-
ten: 26 Ausldnder (aus 8 Nationen), von
denen keiner den Bedingungen ent-
sprach, und 23 Schweizer, von denen 19
aus den erwihnten Griinden ebenfalls
nicht in Frage kamen. Dieses Beispiel,
dhnlich zahlreichen anderen, wie sie in
vielen Genossenschaften registriert wer-
den, zeigt doch eindeutig, dass die Vor-
schriften fiir den Bezug und die Abgabe
von subventioniertem Wohnraum und
auch die Weiterbeniitzung, wenn die
Auflagen nicht mehr eingehalten werden
konnen, nicht gut geregelt und nicht den
heutigen Verhéltnissen angepasst sind.

HM.

Die Eisenbahner vom
«@Geissenstein»

Fast 75 Jahre Genossenschaftsge-
schichte sind in der Studie «Dorfsied-
lung Geissenstein» zusammengefasst,
welche die Studenten von Dozent Bruno
Scheuner am Zentralschweizerischen
Technikum Luzern ausgearbeitet haben.

Auf dem «Geissenstein» ist die Eisen-
bahner-Baugenossenschaft Luzern zu-
hause. Sie wurde als erste soziale Wohn-
baugenossenschaft Luzerns 1910 ge-
griindet, und man kann nur staunen iiber
die mutigen und weitsichtigen Taten der
Mitglieder. So hatten drei Eisenbahner
schon vor der Griindung auf eigenes Ri-
siko fiir die Genossenschaft Land ge-
kauft, und zwar nicht weniger als
100 000 Quadratmeter.

Die einzelnen Bauetappen werden
von den Studenten sorgfiltig in Wort
und Bild dargestellt. So entsteht ein
Langsschnitt durch das genossenschaft-
liche Bauen, der weit iiber den erfassten
Fall hinaus von Interesse ist. Ein fach-
maéannischer Kommentar und zusétzliche
Analysen leuchten hinter die Oberfla-
che. Ebenso wird auf die Frage einge-
gangen, wie es weitergehen soll. Projekte
fur Neubauten, gekennzeichnet durch
den haushélterischen Umgang mit dem
Boden und der bestehenden Bausub-
stanz, fiir Reparaturen am Siedlungsbild
und die Erneuerung der Wohnungen
runden die Studie ab. .

Einladung zur
Spekulation

Anstatt der bestehenden zwei bis vier-
stockigen Hdiduser durfen an dieser
Strasse Gebdude mit nahezu doppeltem
Volumen erstellt werden. Als Folge sol-
cher baurechtlicher Bestimmungen wer-
den die bestehenden Héuser mit ihren
meist billigen Wohnungen zum reinen
Spekulationsobjekt. Die Verlockung,

mit einem Abbruch Platz zu schaffen fiir
eine wesentlich gréssere Investition, ist
zu gross. Zumindest einzelne Eigentii-
mer konnen ihr nicht widerstehen. Ihre
Neubauten beeintriachtigen meistens
den Wohnwert der iibrigen Liegenschaf-
ten, beispielsweise durch zusitzlichen
Verkehr oder wie hier im Bild durch die
Erker und Balkone, welche den Nach-
barn buchstidblich vor die Nase gesetzt
worden sind. Als Folge drohen die alten
Liegenschaften zu verkommen, bis auch
sie zum Abbruch reif sind.

Gegen eine Neuiiberbauung in gewis-
sen Quartieren der frithern Industriezeit
wire gewiss nichts einzuwenden. Aber
sie miisste abgewogen und weitsichtig
geplant werden. Isolierte Neubauten da-
gegen zementieren nur die bisherigen
Verhiltnisse, ja sie verschlimmern sie so-
gar durch noch mehr Verkehr, noch we-
niger Luft und Sonne.

Am Ende bleibt den Stadtbehorden
nichts anderes iibrig, als durch Polizei-
einsdtze gegen Massagesalons und Héu-
serbesetzer die Symptome eines Nieder-
gangs zu bekdmpfen, den niemand ande-
rer eingeleitet hat als sie selbst. fn.
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