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Von Karin R. Lischner

Die Siedlung Heugarten liegt im Ziir-
cher Oberland, nur 20 km von der
Stadt Ziirich entfernt, im fritheren Bauern-
dorf Monchaltorf. Das starke Wachstum
der Agglomeration in den sechziger und
siebziger Jahren ging auch an Mdnchaltorf
nicht spurlos vorbei: Die Bewohnerzahl
nahm sprunghaft zu, das Dorfbild verdn-
derte sich.

Friither dominierte die Kirche die unre-
gelmissig langs der Strasse angeordneten
HFlarzhiuser. Heute pragen massive und un-
sensibel wirkende Wohnblocke und raster-
artig angeordnete Einfamilienhausgruppen
das Ortsbild.

Neu in der Siedlungsstruktur des Ortes
ist auch das dritte Element: zwei in sich ge-
schlossene, geometrisch aufgebaute Wohn-
gruppen, die Siedlungen Aabach und Heu-
garten. Beide wurden von dem Architekten
Roland Leu entworfen. Sie setzen sich von
der bestehenden Ordnung ab. Beide sind
anders: die bewusste Auseinandersetzung
mit dem architektonischen Raum und der

Siedlungsgemeinschaft «Im Heugarten»

Heugal’ten, Monchaltorf ZH

Gemeinschaftsorientierte Siedlung

ungewohnte Entstehungsprozess dieser
Uberbauungen widerspiegeln sich im Orts-
bild und in der Siedlungsstruktur Mon-
chaltorfs.

Architekten und Bewohner im Wechselspiel

In zwei wesentlichen Merkmalen unter-
scheidet sich der Heugarten von anderen
Uberbauungen im Ort: einerseits entstan-
den durch die Anordnung der Bauten
spannungsreiche, interessante Raumbil-
dungen, andererseits wurde das Planen
und Bauen der Siedlung zu einem sich ge-
genseitig beeinflussenden Prozess zwischen
Architekten (Fachleuten) und den spiteren
Benutzern (Laien).

Das Architektenteam wollte die schwie-
rige, aber hochst interessante Zusammen-
wirkung von spéteren Bewohnern und Ent-
werfern ausprobieren. Nicht ein schliissel-
fertiges, vom Fachmann bis zur Tiirklinke
gestyltes Haus war das Ziel, sondern 46 in-
dividuelle mit den Bewohnern und Bewoh-

nerinnen entworfene und gebaute Héauser.
Voraussetzung fiir das Gelingen waren zwei
Grundbedingungen:

— ein Kklares architektonisches Konzept
und feste Spielregeln sowie

— der Einbezug der spiteren Bewohner
und Bewohnerinnen im frithstmoglichen
Zeitpunkt.

Das architektonisch-konstruktive Konzept
und die Spielregeln

Das Entwurfskonzept beruht auf einer
Gruppierung neutraler, nicht vorbestimmter
Strukturen, im Gegensatz zu stark ausge-
préagten, determinierten Architekturformen.
Das Grundmuster wird durch eine Reihung
einfacher Wohneinheiten gebildet, die so
zusammengesetzt sind, dass zwei Wohn-
hofe entstehen. Diesem Entwurfskonzept
liegt eine bestimmte Auffassung zugrunde.
Die Auffassung, dass eine strenge, aber kla-
re Konzeption und eindeutige Beziehun-
gen der Bauvolumen zueinander mehr in-

Dokumentarreihe Genossenschaftlicher Wohnungsbau, herausgegeben vom Schweizerischen Verband fiir Wohnungswesen SVW

141



dividuelle Moglichkeiten fiir die Gestaltung
und fiir An- und Umbauten bjeten als —
zwar im Moment sehr abwechslungsreich
wirkende — aber nicht mehr verénderbare
Baukorper.

Ganz wesentlich waren die Spielregeln,
d.h. die Festlegung, was unverdinderbar
und was verdnderbar ist. Wichtiges Ele-
ment fiir das Wesen der Siedlung ist die
Aussenraumstruktur.

Die beiden Wohnhofe spiegeln sich an
der Hauptachse, einer Fussgdngerprome-
nade. Sie ist das Riickgrat der Siedlung.
Senkrecht zu ihr verlaufen weitere Er-
schliessungsgassen. Die Autos verkehren
nur am Siedlungsrand. Die Besucher par-
kieren ldngs der westlichen Lingsgasse, die
Bewohner in der unterirdischen Parkie-
rungsanlage. Die Zufahrt zu dieser liegt an
der nordlichsten Quergasse, die gleichzeitig
die dort angeordneten Hauseinheiten mit
den Ateliers erschliesst. Alle anderen Gas-
sen sind autofrei.

Weiter gehort zu dem nicht verdnderba-
ren Konzept: die Reihung der Wohneinhei-
ten auf einem massiven durchgehenden
Sockelgeschoss (Beton), die Grosse der
Hauseinheiten (fiir die Hausbreite wurden
drei Varianten, 5,50 m, 6,50 m und 8,50 m
angeboten, Trennung durch Massivwéinde)
und der Ausbau der aufgesetzten Wohnun-
gen in Leichtbauweise.

Veranderbar war dagegen die Aufteilung
der Hiille. Die Tragkonstruktion aus Holz
erlaubte grosse Spielrdume, allerdings war
der Rahmen durch den Raster der Kon-
struktion und damit auch die Fixpunkte der
Wohneinheiten vorgegeben.

Das Hofhaus

Herzstiick der Gesamtanlage ist die mitt-
lere Fussgidngerstrasse. Sie sollte einst den
Dorfkern mit den Sportanlagen verbinden
und so zu einer 6ffentlichen Fussgingerver-
bindung werden. Die Idee der Verkniip-
fung der Freizeitanlagen iiber die Wohn-
gruppen mit dem bestehenden alten Kern
wurde von der Uberbauung auf dem Nach-
bargrundstiick nicht aufgenommen. Schade
um das fiir das Offentliche Leben in
Monchaltorf so wichtige Strukturelement.
Die Mittelachse miindet heute auf einen
Platz, der sich zum Dorf hin wieder zu ei-
nem Hof verengt. Eine U-formige Hauser-
gruppe, das «Hofhausy, fasst diesen Aus-
senraum.

Die Anlage 6ffnet sich einerseits durch
die januskopfigen Héuser (es gibt kein Hin-
ten und kein Vorn) und iiber die offenen
Ecken zum Zentrum, andererseits mit ihren
Arkaden zur Siedlung. Dieses Hofhaus ist
charakteristisch fiir die Siedlung. In ihm
befinden sich alle fiir die Bewohner not-
wendigen Gemeinschaftsraume fiir Ver-
sammlungen, Vortrdge, Feste und Kurse
sowie zehn vermietbare Kleinwohnungen.
Auch wenn man die Siedlung nur aus Pli-
nen und Fotos kennt, wird hier deutlich,
dass sie mehr ist als ein nett zusammenge-
schobenes Einfamilienhausensemble. Der
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@ Blick von der Terrasse in den Wohnhof

@O Zwischen Haus und Garten sind Zwi-
schenzonen angeordnet, die intensiv genutzt
werden, zum Spiel, zum Gesprdch, zum
Werkeln

@ Die Hauptachse ist Riickgrat der Sied-
lung, sie fiihrt vom Kleintierhaus zum Sied-
lungsplatz

(Fotos: Karin R. Lischner, Ziirich)

@ Situation

O Querschnitt durch die Siedlung West-Ost
1 Westreihe mit Zugdngen im UG
und EG
2 Dorfreihe mit Hofabschluss

3 Mittelachse
4 Westreihe mit Gartenateliers

© Die Siedlung im dirflichen Kontext
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Eindruck tduscht nicht. Die Siedlung wur-
de zur Lebensgemeinschaft.

Die Beteiligung der Familien
am Planungsprozess — gegenseitiges
Lernen und Lehren

Der zweite Grundsatz fiir eine erfolgrei-
che Zusammenarbeit zwischen Fachleuten
und Beniitzern ist die frithe Beteiligung der
zukiinftigen Bewohner am Planungspro-
zess. Deshalb wurden kurz nach der Bau-
bewilligung die einzelnen Grundstiicke
(mit Architekturauftrag) verkauft. Die
Landeigentiimer versuchten sich auf Grund
der Pline und eines Modells 1:20 mit den
Vorstellungen der Architekten vertraut zu
machen und ihre individuellen Wiinsche
einzubringen. Die an sich mehr zufillig zu-
sammengewiirfelten Leute bildeten Grup-
pen, die sich — sehr verstindlich — zuerst
nach der Anordnung der Bauten zusam-
menfanden. Jede Hauszeile wurde eine
Einheit, die stark auf sich bezogen rea-
gierte.

© Im Saal wird ein Fest vorbereitet
(Foto: Lucia Degonda, Ziirich)

Q@ Schnitt und Grundriss des Hofhauses
1 Spielhof

3 Kiiche/Essen

4 Wohnen

5 Waschraum

6 Mehrzweckraum

7 Schlafen

8 Parkieren

9 Zivilschutz, Spielriume

2 Laubengang 10 Privatgarten
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Beide Seiten, Architekten und Bewohner
und Bewohnerinnen, merkten bald einmal,
dass Mitwirkung schwieriger ist, als man
sich das zuerst vorgestellt hatte. Einerseits
fallten die Eigentimer Entscheide, die sie
in ihrer ganzen Tragweite begreiflicherwei-
se nicht voll iiberblicken konnten, anderer-
seits lag ihnen natiirlich ihr Haus oder min-
destens ihre Zeile am meisten am Herzen.
Die Architekten aber wollten und mussten
Anwalt der gesamten Gemeinschaft sein.
Sie hatten gegeniiber den spéteren Bewoh-
nern nicht nur einen Vorsprung an Kennt-
nissen, sondern letztendlich auch das letzte
Wort. Diese Situation fithrte bei den Be-
wohnern zu Enttduschungen, bei den Ar-
chitekten zu rechten Erniichterungen.
Doch das Planen musste weitergehen, und
es ging auch.

Eigenbau, Identifikation und
Unterwanderung zu strenger Vorgaben

Die logische Folge des intensiven Mit-
einanderplanens war, dass sich jeder Be-
wohner als zweiter Architekt fiihlte und je
nach seinen Fihigkeiten eigene Gestal-
tungsideen entwickelte und auch Hand am
Bau anlegen wollte. Voller Begeisterung
ging man an das Werk. Ein unheimlich gu-
tes Gefiihl, selbst etwas zu erschaffen, er-
fasste die einzelnen. Es klappte wirklich.
Das stédrkte das Selbstbewusstsein und das
Vertrauen in die eigenen Fihigkeiten.

Neue Gruppen bildeten sich. Ausschlag-
gebend war jetzt nicht die nachbarschaftli-
che Nihe, sondern das Interesse und das
eigene Konnen. Ein Teil kiimmerte sich um
alle Fragen der Finanzierung, ein anderer
um den Eigenbau, eine Gruppe iibernahm
die Energieversorgung, eine andere war fiir
die Umgebungsgestaltung verantwortlich.
Der erste Enthusiasmus wurde aber mit der
Zeit gedampft. Wochenende fiir Wochen-
ende werkelte man am Haus. Eine psychi-
sche und physische Erschopfung wurde
spiirbar. Aber die Verwirklichung ging wei-
ter.



Gemeinschaftliches Bauen — ein Weg zum
gemeinschaftsorientierten Leben

Rationell betrachtet konnten durch den
Eigenbau Kosten gespart werden. Im be-
sten Fall wird es sich um 20 Prozent der
Baukosten handeln. Meistens hiess das,
sich etwas Zusitzliches leisten zu kénnen:
einen teureren Bodenbelag, eine bessere
Kiichenausstattung oder den sofortigen
Ausbau des Dachgeschosses. Dies war die
finanzielle Seite.

Viel wichtiger als die Kostenersparnis
waren aber die /dentifikation des einzelnen
mit seinem Haus und das Erleben der Ge-
meinschafi. Durch die dhnlichen Interessen
und die gemeinsame Arbeit entstanden auf
ganz natiirliche Weise Kontakte, die von

dem Architektenteam zuerst inszeniert,
dann stark unterstiitzt wurden. Alle Be-
wohner hatten Probleme, sei es mit der Fi-
nanzierung, sei es mit dem handwerklichen
Ko6nnen, und so half man sich ganz selbst-
verstandlich. Dieses gegenseitige Verstind-
nis blieb. Man kiimmert sich umeinander.
Auftretende Konflikte versuchte man durch
Diskussionen zu lésen. So wuchs echte
Nachbarschaft, ja in vielen Fillen entstan-
den Freundschaften. Verstirkt wurde das
gemeinschaftsorientierte Verhalten durch
den Zusammenschluss aller Landeigentii-
mer zu einer Genossenschaft, um das Hof-
haus zu bauen. Wohl bedeutete dieser Bau
eine zusitzliche Belastung, gleichzeitig
aber forderte er auch das Zusammengeho-
rigkeitsgefiihl.

...5 Jahre danach

Das Zusammengehorigkeitsgefiihl ist ge-
blieben. Viele Bewohner fithlen sich als
«Heugirtler». Die Verwaltung des Hofhau-
ses und die Organisation des Saalbetriebes
sind immer noch Aufgaben, die das ge-
meinschaftliche Denken stirken. Der Saal
ist an 280 Tagen im Jahr besetzt. Das zeigt
das Engagement, das sicher nicht nur auf
dem monatlichen Zwang zur Kapitalverzin-
sung (Fr. 30.— pro Familie und pro Monat)
beruht.

Die Mieter des Hofhauses bringen an-
dere Perspektiven. Die zuerst sehr einseitig
zusammengesetzte soziale Gruppe wird
vielfiltiger.

Freundschaften werden allerdings nicht

Kengziffern und technische Daten
der Uberbauung Heugarten

Gebiudekosten — Kubikmeterpreise
(1981-1983)

Architekt:

des Hofhauses:

Allgemeine Angaben

Bezeichnung Heugarten

und Adresse Brandstrasse

des Objektes: 8617 Monchaltorf

Erstellerin: Siedlungs-
gemeinschaft
«Im Heugarten»
(Eigentiimer-
gemeinschaft)

Verwaltung Genossenschaft

«Im Heugarten»

Roland Leu

* mit Parkplatz

Gebidudekosten Kubikmeter-
in Fr. preis, Fr./m?
20 Westhauser 304 200.— 323.10
10 Dorfhéuser 362 600.— 303.80
16 Siidhduser 278 200.— 370.90
Hofhaus, Saal mit 10 Wohnungen 2 186 000.— 292.10
Total 16 347 000.—
Durchschnittliche 325.30
Betriebskosten (1988)
Kehricht, Heizung, Wasser pro Haus etwa Fr. 140.—
Mietkosten Hofhaus
Mietkosten Nebenkosten
in Fr. in Er.*
4'5-Zimmer-Wohnung 1272.— etwa 165.—
jenach Grosse 1166.—
3% Zimmer-Wohnung 1007.— etwa 140.—

Dipl. Architekt
ETH/SIA/BSA
Tobelweg 28
8706 Feldmeilen

Alois Ulrich
Heinz Fahrni
Josef Kubli
Urs Nuesch

Mitarbeiter:

Baurechtliche Situation

Bauzone: Wohnzone W2
Arealiiberbauung

Ausniitzungs-

ziffer: 0,5

Grundstiick

Fliche: 20 000 m?

Nutzung

20 Westhéduser mit

Atelier/ Einliegerwerkstatt
10 Dorfhduser mit Atelier
16 Siidhduser
10 Wohnungen im Hofhaus
Gemeinschafts- und Hobbyraume
etwa 1,5% der BGF
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mehr nur in der Siedlung gesucht. Aus-
schlaggebender sind die berufliche Titig-
keit, personliche Interessen und Hobbies
und vor allem die Kinder. Die Siedlung 6ff-
net sich. Viele finden Bekannte und Freun-
de im Dorf, in der ndheren Umgebung. Im
Saal finden auch siedlungsfremde Veran-
staltungen statt oder man feiert zusammen.

Die «Heugirtler» nehmen lebhaft am
Leben und den politischen Veranstaltun-
gen im Dorf teil. Allerdings haben sie oft
andere Vorstellungen oder Lebenseinstel-
lungen und fiihlen sich dadurch manchmal
doch etwas abgesondert.

Architektur und soziales Verhalten

Die Siedlung Heugarten fillt nicht nur in
ihrem architektonischen Ausdruck im Orts-
bild auf, sondern auch durch das stirker auf
Kommunikation ausgelegte Verhalten ihrer
Bewohner. Die Entstehungsgeschichte der
Siedlung, die starke Beteiligung der dort
Wohnenden am Planen und Bauen haben
sicher viel zum gemeinschaftsorientierten
Denken beigetragen, interessant ist aber
auch, ob die gewihlte Siedlungsstruktur, ob
das architektonische Konzept dabei eine
Rolle spielen.

Die Grosse der Siedlung und ihre archi-
tektonische Gestaltung geben den Bewoh-
nern das Gefiihl eines geschlossenen Quar-
tieres. Andere Menschen, die weniger ge-
meinschaftsorientiert leben wollen, werden
wohl durch diesen geschlossenen Ausdruck
eher abgehalten. Einige haben allerdings
erst in der Bauphase das Handtuch gewor-
fen.

Die Gruppierung der Wohnungen um
zwei grosse Hofe und die zweiseitige Orien-
tierung aller Héuser verstirken den ge-
meinschaftlichen Gedanken. Jeder kann je-
den sehen und wird gesehen. Die meisten
«Heugirtler» empfinden den Hofraum als
ihren eigenen Aussenraum. Viele Vorhinge
werden nicht gezogen. Fiir Aussenstehende
hat sich hier private Sphire und 6ffentli-
ches Leben in einer fiir heutiges Verhalten
doch ungewohnlichen Weise vermischt.
Man erinnert sich an mittelalterliche Le-
bensweisen, Zeiten, in denen es kaum pri-
vates Leben gab. Die Bewohner akzeptie-
ren das nicht nur, die meisten wiinschen es.

Qualitit fiir Jahrzehnte

e

Gebriider Wyss AG Waschmaschinenfabrik 6233 Biiron Telefon 04574007
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@ Verdnderbar
war die Auftei-
lung der Hiille.
Die Tragkon-
struktion aus
Holz erlaubte
viele Variationen

Alle Wohneinheiten sind mehrschichtig
aufgebaut. Zwischen Haus (privater Be-
reich) und Hof oder Gasse (6ffentlicher Be-
reich) liegen Zwischenzonen. Sie verbinden
innen und aussen, private und 6ffentliche
Riaume. Genutzt wird diese Ubergangs-
schicht im Souterrain als direkte, gedeckte
Erschliessung der einzelnen Wohnungen
einer Hauszeile und im Hauptgeschoss als
gedeckter Aussenraum. Die direkte Er-
schliessung erleichtert einen kurzen oder
auch ldngeren Besuch der Nachbarn. Die
Nischen bieten die Moglichkeiten des
Riickzuges, ein wenig Privatheit. Wenn
auch die Bewohner des Heugartens darauf
nicht soviel Wert legen. Es besteht die
Moglichkeit.

Die Wohnebenen sind gegeniiber den
Girten und Hofen um ein halbes Geschoss

versetzt. Dadurch sind beide Ebenen von
aussen gut einsehbar und leicht erreichbar.
Gleichzeitig sind sie aber auch deutlich
vom siedlungsoffentlichen Bereich ge-
trennt. Diese Halboffenheit/Halbgeschlos-
senheit ist ein architektonisches Mittel, um
die Vermittlerfunktion dieser Bereiche zu
signalisieren. Im Siidhaus wurde ein Expe-
riment zum Erfolg. Zu zweit teilt man sich
Balkon und Gartenraum. Jeder kann mit
dem Nachbarn jederzeit zusammenkom-
men. Aber die vor Einblicken ungeschiitz-
ten Girten signalisieren auch allen anderen
Siedlungsbewohnern Kontaktbereitschaft,
Gelegenheit zu einem Schwatz.

Viele Verhaltensformen werden, wenn
sie nicht sogar von den Baustrukturen be-
stimmt sind, mindestens aber von ihnen
unterstiitzt.
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