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LEITARTIKEL

Von Fritz Nigg

Mit diesem Slogan wurde vor gut

zwanzig Jahren die neve Baugesin-
nung eingeldutet. Vorher hatte sich ge-
geniber dlteren Bauten eine Wegwerf-
mentfalitdt breitgemacht. Als deren nach-
teilige Folgen in den Stadten und Dérfern
immer deutlicher sichtbar wurden, be-
gann das Pendel zuriickzuschwingen.
Heute ist es am anderen Ende angelangt.
Baulich, wohnhygienisch und wirtschaft-
lich hoffnungslose Fdalle von "Altbauten
werden allzuoft als Renovationsobjekte
verteidigt. So verstandlich dieser Uber-
schwang angesichts friherer Fehlgriffe
erscheint, so problematisch ist es, sich
ihm unkritisch hinzugeben.
Zwair trifft es zu, dass die Wohnbauten in
der Schweiz und den Nachbarléndern
grundsatzlich auf eine fast unbegrenzte
Lebensdauer angelegt sind. Dies im Ge-
gensatz etwa zu Japan oder Kanada.
Dort werden heute immerhin 15 Prozent
der Wohnungsneubauten vollsténdig vor-
fabriziert, das heisst industriell hergestellt
und bis 250 Kilometer weit an ihren
Standort verfrachtet. Die Dauerhaftigkeit
dieser Behausungen wird wohl etwa der-
jenigen anderer, sogenannt dauerhafter
Konsumgiter industriellen Ursprungs ent-
sprechen — der giinstige Preis aber auch.

elche Wohnhduser der Reno-
vation zugefihrt, welche dem
Abbruch iiberlassen werden sol-

len, diese Wahl entscheidet sich an den
ganz konkreten Méglichkeiten, die damit
erschlossen werden. Zurzeit verspricht
eine einigermassen sanfte Renovation
des Bestehenden am ehesten Aussicht auf
Erfolg. Dabei wird der Erfolg in erster
Linie gemessen an den Kosten der Investi-
tion, verglichen mit dem Mehrertrag an
Miete, der sich bei etwa gleichbleiben-
der Mieterschaft erzielen ldsst. Vor allem
bleiben bei einem solchen Vorgehen
auch zwei wichtige Randbedingungen
einigermassen kalkulierbar. Einerseits ist
es der bauliche Aufwand, anderseits das,
was ich als Widerstandsschwelle be-
zeichnen mdchte.

Beziglich des baulichen Aufwandes er-
Ubrigt sich eine ndhere Erlduterung. Wer
«das wohnen» regelmdssig liest, dem
kann nicht entgangen sein, dass es fir
die Renovation eine bewdhrte Routine
gibt, die von zahlreichen Bauplanern und
Unternehmern vertreten wird. Mit dem
Widerstand auf der anderen Seite sind

R enovieren sei besser als Demolieren.

Modernisieren
statt Renovieren

die Hirden gemeint, welche jedes Bau-
vorhaben bewaltigen muss. Davon seien
hier nur die fachlichen Normen und be-
hordlichen Bewilligungen, die Finanzie-
rung und die Reaktionen von Mieterschaft
und Offentlichkeit ausdricklich erwdhnt.
Die meisten dieser Hirden sind hoher,
wenn es um Neubauten oder aber um
einen Totalumbau geht. Aufwand und
Widerstand, beides ldsst heute normaler-
weise eine massvolle, begrenzte Renova-
tion als anzustrebendes Vorgehen er-
scheinen.

uf die Daver gesehen wird freilich

der heute schmale Facher der bau-

lichen Erneuerung weiter aufgetan
werden missen. Nicht nur bei den Mie-
ten &ffnet sich némlich die Schere zwi-
schen Neubauten und Altbestand allzu-
weit, sondern zunehmend auch beim
Wohnungsstandard.  Selbstversténdlich
denke ich nicht an jene Altbauwohnun-
gen, die von Anfang an fir hohere An-
spriche und Einkommen gedacht waren.
Sondern an jene, die man in Deutschland
als Schlichtwohnungen zu bezeichnen
pflegt. Wohnungen, die — nicht zuletzt
unter dem Druck von Subventionsvor-
schriffen — schon beim Bau hinter dem
Standard ihrer Zeit zurickhingen. Woh-
nungen, die dem Larm ausgesetzt sind, in
deren Umgebung die Laden eingehen,
die Schulen an Niveau verlieren und fri-
her unbekannte Gefahren drohen. Diese
Schlichtwohnungen drohen zu Schlecht-
wohnungen zu verkommen, selbst wenn
sie recht unterhalten und periodisch er-
nevert werden. «Schweizer wollen unse-
re Wohnungen nicht mehr mieten», so
lautet dann der Klageruf. Die Frage ist
nur, liegt die Ursache dafir bei «den
Schweizern», oder nicht vielmehr bei den
Wohnungen? Leider sind es ausgerech-
net die gemeinnitzigen Baugenossen-
schaften, welche Uber erhebliche Bestén-
de solcher Wohnungen verfiigen.
Es sind auch die Baugenossenschaften,
welche sich in den letzten Jahren grosse
Mihe gegeben haben, ihre Schlichtwoh-
nungen nicht einfach zu renovieren, son-
dern zu modernisieren. Nicht dadurch,
dass modischer Schnickschnack ange-
bracht wurde, sondern sie versuchten
eine Modernisierung im Sinne einer An-

. passung an zeitfgemasses Wohnverhal-

ten, an heutige Wohnbedirfnisse. Bei-
spiele dafir werden im «wohnen» lau-
fend vorgestellt. Leider sind es aber meist

Einzelfdlle. Eine flachendeckende Mo-
dernisierung liegt nach wie vor in weiter
Ferne.

ie Grinde, weshalb es mit der Mo-
D dernisierung harzt, sind in Genos-

senschaftskreisen nur zu gut be-
kannt. Modernisierte Wohnungen sind
allzutever fiir viele, die jetzt in den betref-
fenden Hausern wohnen. Die Bau- und
Planungsvorschriften sind iberwiegend
auf Neubauten ausgerichtet. Modernisie-
rungen passen nicht in ihr Schema; so-
weit Uberhaupt daran gedacht wurde,
ging es hauptséchlich darum, spekulative
Eingriffe wie etwa Luxussanierungen
oder die Umwandlung in Biiros zu verhin-
dern. Der Widerstand kommt aber nicht
nur von. aussen, das sei zugegeben. An
den Generalversammlungen der Genos-
senschaften wird er auch von den Mitglie-
dern selbst geltend gemacht. Es sind nicht
unbedingt die Alteren, die sich damit
hervortun. In den _Schlichtwohnungen
sind heute jingere Ubergangsmieter an-
zutreffen, die vorilbergehend eine billige
Wohnung benétigen und deshalb nicht
am Verhdlinis Preis/Leistung, sondern
einzig am tiefen Mietzins interessiert
sind. Aber auch die Finanzen kénnen der
Modernisierung einen Riegel schieben,
wenn eine Genossenschaft nur noch von
der Hand in den Mund lebt und jeglicher
Reserven ermangelt.

b es ausreicht, die vorhandenen

Wohnungen konsequent, aber

mit Zuriickhaltung zu erneuern,
oder ob eine grundlegende Modernisie-
rung zweckmassiger ist, wird ein Ermes-
sensentscheid bleiben. Jede Genossen-
schaft muss ihn in eigener Verantwortung
treffen. Ich bedaure aber, dass bei dieser
Abwdgung die Kraft des Beharrenden so
stark ist. Wer mehr verlangt als das unbe-
dingt Natige, ist von vorneherein im
Nachteil. Die Bremser dagegen haben
alle Krafte auf ihrer Seite. Damit droht
das Potential an Liegenschaften, iber
welches die Bau- und Wohngenossen-
schaften verfiigen, nicht optimal genutzt
zu werden. Kénnen wir uns dies leisten
angesichts der Tatsache, dass Land fiir
Neubauten kaum mehr erhltlich ist2 Viel-
leicht braucht es so etwas wie einen Plan
Wahlen, der aufzeigt, wie im Interesse
aller aus den dlteren Genossenschafts-
siedlungen mehr Raum und mehr Wohn-
wert erwirtschaftet werden kann.
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