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VERKAUL DES FANILIENSTEBERS
AN EIN PAAR ZUFALLIG
ANWESENDE ENKEL

Warum verkaufen die Genossenschaften ihre Wohnungen
nicht einfach an die Mitglieder? Die Frage zielt auf die Bau-
und Wohngenossenschaften mit Bestinden an ilteren,
preisgiinstigen Mietwohnungen. Von deren Bewohnerin-
nen und Bewohnern wiren einige durchaus in der finanzi-
ellen Lage, ihre Wohnung zu kaufen. Zudem wird 1995 das
«Bundesgesetz tiber die Forderung des Wohneigentums mit
Mitteln der beruflichen Vorsorge» in Kraft treten. Wer nach
dem Gesetz iiber die berufliche Vorsorge versichert ist, wird
dannzumal einen Teil des Versicherungskapitals abrufen
und zum Kauf von Wohneigentum verwenden kénnen. Da
und dort werden sich dann Genossenschaftsmitglieder bei
ihrer Baugenossenschaft erkundigen, ob sie ihr Haus oder
ihre Wohnung kaufen kénnten.

Die Genossenschaft gerit dadurch in die gleiche Lage wie ei-
ne kinderreiche Grossmutter, der ein paar zufillig anwesende
Enkel das Familiensilber abkaufen mochten. Zu einem
Freundschaftspreis, versteht sich. In dieser Hinsicht muss ei-
ne gemeinniitzige Baugenossenschaft ihre Leute enttiuschen.
Sie darf an ihre Mitglieder keinen Gewinn ausschiitten, in-
dem sie ihnen den Verkaufspreis der Wohnung besonders tief
ansetzt. Massgeblich bleibt der Verkehrswert. Das ist der
Preis, den auch ein Dritter fiir die Wohnung bezahlen miiss-
te. Was die Genossenschaftsmitglieder fiir sich beanspruchen
diirfen, ist eine Art Vorkaufsrecht. Es ist zwar nicht ihr Ver-
dienst, dass zufillig gerade sie in ihrer Wohnung leben und
nicht jemand anderer. Aber wenn diese schon verkauft wird,
ist es sicher billig, ihnen den Vortritt zu lassen.

Am Anfang wire Wohnen im Eigentum teurer. Grob ge-
schitzt betrdgt der Verkehrswert einer Genossenschafts-
wohnung im Durchschnitt rund das Dreifache des Buch-
wertes (ohne Abschreibungen). Das bedeutet Kosten von
gegen 100000 Franken pro Zimmer, selbst in einem Mehr-
familienhaus. Wie auch immer die Betriebskosten, Steuern
und Verzinsung des Eigenkapitals eingesetzt werden: Nach
dem Kauf wird die gleiche Wohnung fiir lingere Zeit teurer
zu stehen kommen als bisher. Uberspitzt gesagt, wer den
Mehraufwand auf sich nehmen konnte, den ein Kauf mit
sich bringt, sollte eigentlich aus seiner Genossenschafts-
wohnung ausziehen. Dann gibe es Platz fiir weniger bemit-
telte Wohnungssuchende.

Wenn die Genossenschaftsmitglieder erkennen, dass ihnen
die Genossenschaft mit der Wohnung nicht auch noch die
stillen Reserven weitergeben darf, wird ihr Interesse am

Kauf schwinden. Das wiederum diirfte den Genossenschaf-
ten einige Probleme ersparen. In manchen ihrer Siedlungen
steht namlich die Hilfte der Bewohnerschaft im Rentenal-
ter. Thre finanzielle Lage und Skepsis gegentiber Neuerun-
gen lassen sie kaum als Kiufer in Frage kommen. Viele jiin-
gere, mobile Mitglieder fiihlen sich als Genossenschaftsmie-
ter bestens aufgehoben. Ausldndische Mitglieder wiederum
sehen ihr Eigenheim oft lieber in der alten Heimat. Und
tiberhaupt, wie wiirde das Zusammenleben wohl ausschau-
en in einem Genossenschaftshaus mit zwei Klassen, mit
Mietern und mit Eigentiimern? In einem Haus iiberdies, das
nicht den nétigen Standard aufweist, in dem namentlich die
angemessene Larmisolation fehlt?

UNTAUGLICHE LOSUNG EINES MISSVER-
STANDENEN PROBLEMS. Der Verkauf von Ge-
nossenschaftswohnungen mit giinstigen Mieten an die Mit-
glieder wire die untaugliche Losung fiir ein falsch verstan-
denes Problem. Es ist nicht nétig, den ohnehin zu geringen
Bestand an billigen Mietwohnungen zu schmalern, nur da-
mit Herr und Frau Genossenschafter ihre Erbschaft oder
das wie auch immer erworbene Kapital in Wohneigentum
anlegen konnen. Die beiden leiden doch darunter, dass ganz
allgemein kaum preisgiinstiges Wohneigentum auf den
Markt kommt. Hier durch gezielte Bautitigkeit zu einem
verniinftigen Angebot beizutragen, das ist nun tatsichlich
eine Aufgabe der gemeinniitzigen Baugenossenschaften.
Vor allem dank der Bundeshilfe entstehen jahrlich Dutzen-
de neuer Baugenossenschaften, die sich dieser Aufgabe an-
nehmen. Und bestehende Baugenossenschaften gehen dazu
iiber, auch Wohneigentum zu erstellen.

MARKT HEISST WAHL. Marktbedeutet nicht, dass
es moglichst wenige Mietwohnungen gibt. Sondern, dass ei-
ne freie Wahl zwischen Wohnen zur Miete oder Wohnei-
gentum besteht. Regierungen wie jene Ungarns, die Zehn-
tausende von Mietern zu Zwangseigentiimern gemacht ha-
ben, stellen fest, dass dadurch wohl die Spekulation Urstinde
feierte, aber nicht etwa der freie Markt. Denn jetzt rufen die
Eigentiimer nach Subventionen. Fiir den Staat aber werden
die verponten Wohnbaugenossenschaften wieder interes-
sant, weil sie um das Erbe an preisgiinstigen Mietwohnun-

gen Sorge tragen.
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