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HANGT DER WOHNFRIEDEN SCHIEF?

Der Autor,
lic. iur.

Rolf Engler,
ist National-
rat (CVP) und
Mitglied des
Vorstandes
des SVW.

Von 1950 bis 1970 wurden die Zwangsmassnahmen im
Mietwesen mit ihren Nachteilen beseitigt und eine
marktwirtschaftlichere Ordnung eingefiihrt. Ab 1970 stand
dann der Schutz des Mieters vor Missbriuchen im Vorder-
grund. In der Verfassung wurde ein entsprechender Artikel
eingefithrt. Gemiss bundesritlichem Vorschlag sah dieser
Artikel als einziges Instrument die Allgemeinverbindlich-
erklarung von Rahmenmietvertrigen vor. Erst in der parla-
mentarischen Beratung kam auch die Missbrauchsbekdamp-
fung hinzu. Das revidierte Mietrecht, welches am 1. Juli
1990 in Kraft trat, dringt die Marktwirtschaft zugunsten
des Mieterschutzes stark zuriick. Das verniinftige Mass zwi-
schen Mieterschutz und marktwirtschaftlicher Ordnung
scheint noch nicht gefunden.

ALLHEILMITTEL DER «-MARKTMIETE» Un-
ter dem Schlagwort der «Markmiete» schligt das Pendel
zuriick. Die Vermieterseite fordert erneut die Abkehr von
Zwangswirtschaft im Mietwesen und verlangt mehr Markt.
Im Zeitalter des propagierten Deregulismus besteht ernst-
lich die Gefahr, dass das verniinftige Mass iiberschritten
und der lange erkimpfte Schutz des Mieters diskussionslos
preisgegeben wird. Interessant erscheint, dass jene Kreise,
welche die Marktmiete wollen, diese im gewerblichen,
industriellen Bereich sicherlich haben kénnten, aber nicht
wollten. Die eigene Betroffenheit lisst den Ruf «Marktmie-
te» im Hals stecken.

In der Debatte zur Marktmiete hat der Préisident der Mie-
terorganisationen Ruedi Strahm dem Schreibenden aus-
driicklich erklirt, dass die Mieterschaft zu gewissen
Anderungen bereit sei. Gestiitzt darauf wurde eine Motion
eingereicht, welche durch die Revision der Verordnung iiber
die Miete und Pacht von Wohn- und Geschiftsriumen
(VMWG) zu einer Entspannung und damit zur Versachli-
chung der Diskussion fiithren sollte. Folgende Punkte wiren
neu zu regeln:

© Die Verordnungsvorschriften zu Art. 269/269a enthalten
Widerspriiche betreffend den zulidssigen Mietzins. Die
Kriterien der Vergleichsmiete und der Kostenmiete wer-
den vermischt. Der Grundsatz, wonach orts- und quar-
tiertibliche Mietzinse nicht missbrauchlich sind, muss in
Art. 11 VMWG klar zum Ausdruck kommen.

© Die Vorbehaltspflicht bei unvollstindiger Mietzins-
anpassung bestraft zu Unrecht die anstindigen und
zuriickhaltenden Vermieter. Sie ist aufzuheben oder zeit-
lich zu befristen.

o Die Begrenzung von Mietzinserh6hungen bei indexierten
Mietvertrigen von Wohnriumen auf 80% (Art. 17 VM-
WGQG) ist aufzuheben.

© Die verschiedenen Anzeige- und Formularpflichten sind
zu eng und perfektionistisch ausgestaltet. Eine Heilung von
Formularmingeln muss im Schlichtungsverfahren mog-
lich sein (Art. 19 VMWG). Beispielsweise sollte ein Formu-
lar durch einen Begleitbrief erginzt werden konnen.

HOFFNUNGSSCHIMMER: RAHMENMIET-
VERTRAGE  Wie verhirtet die Fronten nach der Dis-
kussion iiber die Marktmiete waren, zeigte die Diskussion
in der Kommission fiir Rechtsfragen zum neuen Bundesge-
setz tiber Rahmenmietvertrige und deren Allgemeinver-
bindlicherklirung. Interessanterweise basiert dieser Geset-
zesentwurf auf einer Motion der nationalritlichen Kom-
mission, welche das Mietrecht beriet und diese Motion sin-
nigerweise unter den Titel «Forderung des Wohnfriedens»
stellte. Die zahlreichen Anderungsantrige verhiessen nichts
Gutes und bestitigten die aufkommende Konfrontation.
Um so erstaunlicher war dann, dass eine bewusst parititisch
eingesetzte Subkommission aus je zwei Vertretern aus
Mieterkreisen und der Vermieterverbinde zu einem
einvernehmlichen Losungsvorschlag gelangten.
Fiir die Genossenschaften, insbesondere den SVW, welcher
seit Jahren eine vermittelnde Rolle zwischen Mietern und
Vermietern einnimmt, ist es wichtig zu wissen, ob er als Ver-
mieter gentigend Reprisentativitit aufweist, um Rahmen-
mietvertrige abschliessen zu kénnen. Gemiss Art. 3 Abs. 2
sind Verbande und Organisationen reprisentativ, welche
mindestens 5% der Mietenden oder Vermietenden im
Geltungsbereich vertreten und deren Mitglieder mindestens
10% der Einzelmietvertrige des Geltungsbereiches direkt
oder indirekt zeichnen. In der Kommission herrschte Einig-
keit dariiber, dass der Prozentsatz in bezug auf den ortlichen
und sachlichen Geltungsbereich gilt. In sachlicher Hinsicht
kann der Geltungsbereich zum Beispiel auf Genossen-
schafts- oder WEG-Wohnungen eingeschrinkt werden.
Damit diirfte es moglich werden, dass der SVW eine
Pionierrolle und Mittlerfunktion wahrnimmt. Art. 6 bietet
ihm zudem in Kantonen wie Ziirich und Luzern ein wichti-
ges Mitspracherecht, wenn andere Verbinde oder Organisa-
tionen einen Rahmenmietvertrag allgemein verbindlich
erkliren wollen. Auch in diesem Bereich ist es eben nicht die
Schwarzweisspolitik, welche weiterbringt, sondern ein
verniinftiger Interessenausgleich.

ROLF ENGLER
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