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NEUE FARBGESTALTUNG -

478 Wohnungen an 44 Treppenhéusern in 19 Gebduden
(wovon vier achtgeschossige Hochhiduser) umfasst die
Wohnsiedlung Miillerwies-Seilerwies im  ziircherischen
Greifensee. Sie wurde 1969/71 erstellt. An-
fang der neunziger Jahre erhielt die Siedlung
ein neues Gesicht.

Die Eigenttimerin, die Versicherungsgesell-
schaft «Winterthur Leben», stand Mitte der
achtziger Jahre unter dem Eindruck, die
Wohnungen der Siedlung kénnten bald
schwer vermietbar werden, es drohe in ab-
sehbarer Zeit sogar der Leerstand. Die Mie-
terfluktuation war mit 20 Prozent pro Jahr
ungewdhnlich hoch. Zudem signalisierte
die Gemeinde, die Siedlung «verkommen».
Sie weise einen hohen Anteil an schlechten
Steuerzahlern und «Sozialfillen» auf. Die
Liegenschaftenverwaltung der Eigentiime-
rin strebte darum eine Steigerung des
Wohnwertes und des Images an. Gleichzei-
tig wollte sie Erfahrungen sammeln, wie Mieter in die Pla-
nung mit einbezogen werden kénnen. Die Siedlung wies
tiberdies zahlreiche Bauschiden und frithe Alterserschei-
nungen auf: Risse in den Betonelementen, schadhafte Fu-
gen, unbefriedigende Isolationen, undichte Fenster.

FARBLICHE VERBESSERUN-

GEN BEI RENOVATIONEN VER-

HELFEN INSBESONDERE BE-

WOHNER/INNEN VON GROSS-

SIEDLUNGEN ZU MEHR IDEN-

TIFIKATIONSMOGLICHKEITEN

MIT IHREN WOHNHAUSERN.

DREI KATEGORIEN VON MASSNAHMEN
Eine Bewohnerbefragung tiber die Einschitzung der Wohn-
qualitdt und allfillige Bediirfnisse zeigte einen klaren Trend
zur Individualisierung der Uberbauung. Im Vordergrund
der Kritik stand mehr das dussere Erscheinungsbild als die
Wohnungen selbst. Gleichzeitig entstand eine erste archi-
tektonische Konzeptstudie. Aufgrund dieser beiden Quellen
und der Erfahrungen aus den Mieterversammlungen wurde
die Baueingabe gezeichnet und die Massnahmen in drei Ka-
tegorien eingeteilt.

Ohne Mitbestimmung der Mieter/innen wurden eine Park-
garage mit neuen Garagenzugingen erstellt sowie eine
Flachdachsanierung durchgefiihrt. Neue Containerplitze,
Gemeinschaftshiuser mit Velordumen im Erd- und Party-
riumen im Obergeschoss wurden eingerichtet. Teilweise
wurden neue Fenster eingesetzt, und alle Kiichen erhielten
eine Grundsanierung. Zahlreiche Kleinreparaturen in allen
Wohnungen kamen dazu.

Auf Mehrheitsentscheid der betroffenen Mieter/innen wur- ; % 2
den die Zugangswege iiberdacht, die Hauseinginge und ... durch farbliche (und auch teilweise bauliche) Neugestaltung
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MEHR WOHNQUALITAT

Treppenhiduser neu gestaltet mit Schallisolation. Die Fassa-

de wurde an der Nordseite isoliert sowie die Aussenfassade
farblich neu gestaltet und teilweise begriint. Auch die Woh-

IDENTIFIKATION DUREH
FARBE: «Ich wohne im gelben
(oder roten oder griinen oder blauen)
Haus.» Den Mieter/innen ist es wichtig,
das sagen zu konnen. Am «Grau» tibten
sie vor der Erneuerung die heftigste Kritik,
der «Farbe» spendeten sie spiter das
wirmste Lob — am Erscheinungsbild ihres

nungstiiren wurden in verschiedenen Far-
ben erneuert. Zusitzlich wurden alle Balko-
ne erweitert.

Auf Individualentscheid der Mieter/innen
wurden teilweise neue statt nur sanierte
Kiichen geplant und teilweise private Gar-
tensitzplitze geschaffen. Neue Stdfenster,
gesamterneuerte  Badezimmer,  neue
Kiichenbalkone, Cheminées in den Dach-
wohnungen wurden von Fall zu Fall reali-

Wohnortes liegt den Leuten sehr viel. siert.

Wichtig ist ihnen, dass Siedlung und Haus ~ Einige vorgeschlagene Massnahmen haben

sie selber und ihre Besucher/innen  die Mieter/innen abgelehnt, insbesondere

freundlich empfangen. die Anlage von Dachgirten, auch die Ein-
richtung von Tischtennisrdumen.

RESULTATE In einer Nachbefragung der Mieter/innen
gingen die Urteile von «besser» bis zu «sehr schén». 83 von
91 Antworten enthielten eine positive Ausserung zur Fassa-
denerneuerung. So einmiitig die neuen Fassaden und deren
farbliche Gestaltung von den Mietern gelobt werden, so
zwiespiltig fielen die Reaktionen auf andere neue Elemente
aus. Wiinschbar und positiv wurde die Mitsprache seitens
der Mieterschaft eingeschitzt, wenn auch der anfingliche
Enthusiasmus hie und da einer gewissen Erntichterung
Platz machte. Seitens der Bauherrschaft gab es sowohl
Nachteile (Verlingerung der Planungsphase mit finanziel-
len Konsequenzen) als auch Vorteile (Individualisierung der
Siedlung). Fiir die Architekten der Erneuerung (Martin
Halter, Jirg Rota, Aldo Vallaster, Widenswil, und Marti
Partner AG, Ziirich) bestand die Herausforderung an der
engen Zusammenarbeit mit den Mieter/innen darin, dass

in Greifensee bei Ziirich ...

sie ihr Konzept immer wieder von neuem iiberpriifen
mussten.

Louis METTLER

DER AUTOR IST FREIER JOURNALIST IN ST. GALLEN.

.. wurde eine Steigerung von Wohnwert und Image erreicht.
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