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Mit 154 Wohnungen gehort die Wohnbaugenossenschaft
Niederholz in Riehen zu den grosseren der Region Nord-
westschweiz. Die Siedlung wurde in den Jahren 1948 bis
1953 erstellt — ist nach 50 Jahren also in einer altersbeding-
ten natiirlichen Renovationsphase. Der Vorstand der BG hat
sich in intensiven Auseinandersetzungen zu einem umfas-
senden Eingriff entschlossen — mit gutem Grund. Die Er-
fahrung zeigt, dass eine sanfte Badrenovation keine nach-
haltige Losung dargestellt hitte. Es ist anzunehmen, dass
samtliche sanitiren Leitungen altersschwach sind und
frither oder spidter mit kostenintensiven Reparaturarbeiten
instand gestellt werden miissen. Als zusitzlicher Beweg-
grund fiir eine umfassende Massnahme kommt hinzu, dass
sich die Einstellung der Bevolkerung zum Bad als (Wohn-)
Raum wesentlich gedndert hat. Galt es vor wenigen Jahr-
zehnten noch als Fortschritt, die WC-Anlage nicht mehr
mit Nachbarn teilen zu missen, so treten heute neue
Wiinsche und Bediirfnisse in den Vordergrund. Helligkeit,
Farbgebung oder funktionale Sanitirapparate sind nur
einige Stichworte.

Bild oben: Mit der Renovation der Badezimmer konnte der Grund-
riss zwar nicht erweitert werden. Aber durch die Wahl der Fliesen
und Mabel konnte der optische Eindruck aufgebessert werden.
Insbesondere der Einbauwaschtisch BIJOU sorgt

wegen des fugenlosen Einbaus in das Mabel fiir einwandfreie
Hygiene und leichte Reinigung. (Foto: Keramik Laufen)
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154 NEUE BADEZIMMER IN

6 MONATEN. WEITSICHTIGE
PLANUNG ERHOHT DEN
WOHNWERT UND VERUR-
SACHT EIN MINIMUM AN

STORUNGEN. DIE MIETER/IN-

NEN WISSEN DAS ZU DANKEN.

Ist der Grundsatzentscheid fiir eine umfassende Renovation
einmal getroffen, so gilt es, das Projekt moglichst optimal
vorzubereiten. Die Planung hat folgende Eckdaten zu
berticksichtigen: Auswirkungen auf den Mietzins (wieviel
Mehrwert ist gewiinscht?), Beeintrichtigung der Mieter/in-
nen durch Lirm und Schmutz (Sanitirleitungen im Mauer-
werk oder Vorwandsystem?), Dauer des Umbaus (moglichst
kurz!), Auswahl der Partnerfirmen (preiswert, qualititsbe-
wusst, sozialvertriglich). Die BG Niederholz hat sich fiir ein
Vorwandsystem entschieden und fiir pflegeleichte, fugen-
lose Mébel. Eine straffe Planung schaffte die notwendigen
Voraussetzungen, um den Umbau mit wenig Umtrieb und
Arger fiir die Mieter/innen und innert kiirzester Zeit durch-
zuftihren.

DURCHSICHTIGE PLANUNG
umfassende Information der betroffenen Mieter/innen ist
die halbe Renovation. Nur in seltenen Fillen erwichst
einem Umbauprojekt Widerstand aus der Mieterschaft.
Meistens dann, wenn nicht rechtzeitig tiber das Vorhaben
informiert wird oder dann, wenn die Betroffenen tiber die
Auswirkungen auf den Mietzins im unklaren bleiben. Und
diese Abwehrhaltung ist verstindlich: «Warum soll ich
einem ldstigen Umbau zustimmen, der mir eine Erhohung
des Mietzinses eintrdgt und Lirm und Schmutz verursacht?
Und dies in meiner Wohnung, die mir bis heute auch
gentigt hat und mit Sicherheit noch ein, zwei Jahre halten
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wird?» Die BG Niederholz hat zu einem einfachen und zu-
gleich vorbildlichen Mittel gegriffen: Sie liess das neue Bad
im Massstab 1:1 inklusive aller Fliesen und Apparate nach-
bilden. Die Mieterschaft konnte sich damit ohne Einschrin-
kung ins richtige Bild setzen. Es ist nicht verwunderlich,
dass die verbleibende Opposition nur noch marginal in Er-
scheinung trat.

GENOSSENSCHAFTLICHE VERANTWOR-
TUNG Genossenschaften sind nicht nur Synonym fiir
preisgiinstigen Wohnraum, sondern auch fiir Lebensraum,
der besonders geeignet ist fiir Familien mit Kindern, aber
auch fiir Menschen, welche in einem vertrautem Umfeld alt
werden mochten. Viele Baugenossenschaften bewahren die-
ses Erbe dank sparsamer Bauweise und sorgsamem Umgang
mit der Bausubstanz. Daraus folgt, dass viele Mieter/innen
wihrend dreissig oder vierzig Jahren in der gleichen Sied-
lung wohnen bleiben. Sie fiihlen sich wohl in der vertrauten
Nachbarschaft. Oftmals tibernehmen die Kinder, wenn sie
selber eine Familie griinden, eine Wohnung in der unmit-
telbaren Nachbarschaft zum Elternhaus. Trotzdem, oder ge-
rade deswegen: Die Verantwortlichkeit der Genossenschaft
fiir. die Substanz bleibt erhalten. Allein auf einen giinstigen
Mietzins zu achten, ist kurzsichtig und einseitig. Damit
auch die Heranwachsenden und mit ihnen neue Generatio-
nen ein angemessenes Zuhause finden kénnen, ist es un-
erldsslich, die Bausubstanz stindig zu pflegen und in ver-

niinftigem Rahmen auch zu erweitern.

Wo sich die
Einwohner
wohl fiihlen,
beginnen sie,
ihre Umgebung
zu schmiicken.
Daran kdnnen
sich auch die
Nachbarn
erfreuen:
Balkonansicht
eines Wohn-
hauses der BG
Niederholz,
Riehen.

(Foto: Keramik
Laufen)
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