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DACHSTOCK AUSBAUEN OHNE VERLIERER

Fortsetzung von S. 11

Miissen die giinstigeren Altwohnungen die teuren Neuwoh-
nungen intern mittragen, damit diese tiberhaupt vermiet-
bar sind?

DEMOKRATIEPROZESSE AUSNUTZEN. Vie-
le Genossenschaften haben sich in den vergangenen Jahren
ihrer Verantwortung gestellt und Verdichtungsprojekte ge-
priift. Und manche dieser Bemiihungen sind auf der Strecke
geblieben. Die einen schon in der Vorabkldrung an gesetzli-
chen Auflagen der Bauordnungen oder an hohen Kosten.
Andere am Widerstand der betroffenen Genossen-
schafter/innen. Zum Teil kam solcher Widerstand fiir die
Verantwortlichen des Projektes iiberraschend. Jahrelang
wurde frither die Passivitit der Genossenschafter/innen be-
klagt — und plotzlich entstehen Bewegungen gegen ein Vor-
standsprojekt. Je nach Standpunkt wird dieses neue Enga-
gement als egoistischer Eigennutz oder aber als mitverant-
wortliches Handeln fiir den Gemeinnutzen der Genossen-
schaft interpretiert. Diese unterschiedlichen Positionen auf
einen Nenner zu bringen, diirfte wohl nie gelingen. Jedoch
den neuen Schwung aus den Reihen der Mitglieder fiir die
Genossenschaft aufzunehmen, stellt eine grosse Chance dar.
Damit kann kurzfristig wahrscheinlich nicht das betreffen-
de Projekt gerettet werden, aber er konnte Tiiren fiir ganz

neue Ideen 6ffnen.
BRUNO BURRI

«Verdichtet unterm Dach»

Grundriss zum Artikel auf Seite 13. Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
Winterthur, Dachstockausbau Eichenweg/Burgstrasse: Burgstrasse 113,
2-Zimmer-Dachwohnung (wie Plan), und Burgstrasse 115, 2-Zimmer-Dachwohnung

(spiegelbildlich).
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FOTOS UND GRUNDRISS: ARCHITEKTURBURO STRASSLER + BUNDI
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Die GWBG hat fertiggebracht, woran andere
scheitern: Sie konnte Dachstockausbauten in
bewohnten Hiusern realisieren.

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur
ist ihrem Auftrag, neuen Wohnraum zu schaffen, vorbild-
lich nachgekommen. Sie hat dazu nicht rare Griinfliche ver-
baut, sondern vorhandene Liegenschaften optimal genutzt.
Der Dachstockausbau an Eichenweg/Burgstrasse in den
Sommermonaten 1995 wurde nicht isoliert vorgenommen,
sondern ging einher mit einer Sanierung von Badezimmern
und Kiichen. Gleichzeitig wurden Wohn- und Kinderzim-
mer der unteren Wohnungen vergrossert und neue, gross-
ziigigere Balkone gebaut. Das Heben der Dachstiithle um
rund vierzig Zentimeter erlaubte den Einbau von vier at-
traktiven 2-Zimmer-Wohnungen, die problemlos — an jun-
ge Leute — vermietet werden konnten. Einsprache gegen das
Projekt von Mieterseite hatte es keine gegeben, laut Kassie-
rin Silvia Schmid freuten sich die Leute auf die Verinderung.
Ein Wechsel des Umbaus wegen sei nicht vorgekommen.

KOSTEN DER SANIERUNG Fiir die gesamte
Sanierung mussten 3,4 Millionen Franken aufgewendet
werden (davon 880000 Franken fiir die vier neuen
Wohnungen), was Mietzinserhohungen zur Folge hatte:
2-Zimmer-Wohnungen von 452 auf 772 Franken, 3-Zim-
mer-Wohnungen von 539 auf 875 Franken und 4-Zimmer-
Wohnungen von 618 auf 1062 Franken. Die Preise der vier
neuen Dachwohnungen bewegen sich je nach Grundriss
zwischen 1349 und 1428 Franken.

SCHON FRUHER AUFGESTOCKT Bereits 1992
konnte die GWBG Erfahrungen zum Dachstockausbau an-
lasslich der Sanierung Mattenbach/Talgut sammeln. Zu-
sitzliche Wohnungen liessen sich dort nur mit Aufstockun-
gen realisieren, fiir Anbauten fehlte der notwendige Frei-
raum und fiir reine Dachgeschossausbauten die notwendi-
ge Hohe in den Windenrdaumen. Bestehende Dachgeschos-
se wurden abgebrochen und ab dem Windenboden ein drit-
tes Vollgeschoss und ein Dachgeschoss neu eingerichtet.
Darin entstanden sechs zusitzliche Viereinhalbzimmer-
wohnungen. Auch bei dieser Sanierung wurden gleichzeitig
Bider und Kiichen der iibrigen Wohnungen erneuert, aus-
serdem acht kleine 3-Zimmer-Wohnungen zu vier 5-Zim-
mer-Wohnungen umgebaut. Fiir diese Bauetappe mussten
insgesamt rund 2,73 Millionen aufgewendet werden (die
Umbaukosten fiir die sechs neuen Wohnungen beliefen sich
auf 1,75 Millionen). Die Mietzinse fiir die Dachwohnungen
bewegen sich zwischen 1765 und 1889 Franken.
Ausgefithrt wurden alle Umbauten vom Architekturbtiro
Strissler und Bundi, Winterthur.

KARIN BRACK

FOTOS: STRASSLER UND BUNDI

Nachher und vorher oder wie aus hésslichen grauen Entlein
stolze Schwéne wurden: Die GWBG-Liegenschaften an der
Winterthurer Burgstrasse 113/115 sind nach der Sanierung und
Aufstockung fast nicht wiederzuerkennen.
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