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Bauten

Sanierung

Wohnen 7-8/2001

Was lasst sich gegen Schallprobleme

im Hausinnern unternehmen?

Wenn es knarrt,
drohnt und rauscht

Bei einem Neubau ist eine befrled|gende Schallisolation elgentllch

eine Selbstverstandllchkelt Bei der Samerung eines Altbaus

dagegen ist sie oft nur beschrankt umsetzbar. Nicht die Machbarkelt

selbst, sondern die Macht des Bestehenden entscheldet bis zu

welchem Gradisle uberhaupt mogllch |st

VON MARTIN GRETHER* M Sie haben sich
wohlauch schon gedrgert, wenn Sie den Auf-
enthaltsort lhres Nachbarn tber Ihnen wie-
der einmal auf den Meter genau verfolgen
konnten. Oder dass die Spiilung immer bei
Ilhnen zu rauschen scheint, wo sie doch zwei
Stockwerke tiefer gezogen wird. Und die Mu-
sik dernetten Dame nebenan lasst Sie sowie-
so an der Nettigkeit der Dame zweifeln.

Viele Genossenschaftshduser wurden in ei-
ner Zeit gebaut, als sich alle mehr oder weni-
ger an denselben Lebensrhythmus hielten
(frih auf und angemessen friih nieder). Die
berufliche und soziale Verwandtschaft sowie
die Gleichaltrigkeit der Bewohner taten ein
Weiteres zu einem wenig storanfélligen Be-
trieb solcher Siedlungshéuser. Heute aberist
die Lage anders: Jeder lebt nach seinem eige-
nen Rhythmus, der eine friih, die andre spat.
Jeder hat seine eigene Stereoanlage, ge-
duscht wird rund um die Uhrund gewohntam
liebsten auf wieder freigelegten Parkettbho-
den. Nur wenige ziehen die Schuhe aus, und
die meisten unserer Mitmenschen gehéren
zudem der Gattung der Fersengédnger an.
Héren dagegen tut niemand gerne, sodass
sich die gemietete Altwohnung schnell zu

Fotos: Ferenc Hamza

einem schalltechnischen Problem auswach-
sen kann.

Begreiflich, dass im Zuge eines Umbaus die-
se unbefriedigende Situation mit verbessert
werden will. Bloss, wie und bis zu welchem
Grad? Regelwerke geben wohl Auskunft iber
die bei einem Neubau einzuhaltenden Grenz-
werte, deren Erreichen beieinem Umbau aber
kann sich schwierig und vor allem sehr teuer
gestalten.

WAS GILT ES ZU BEDENKEN? Bei einem Umbau
spielen hauptsdchlich die Faktoren Zeit,
Kosten, Eingriffstiefe und Anforderungen
bzw. Wiinsche eine Rolle. Die Kontrolle der
Bausubstanz, die vorhandenen Masse (z.B.
Raumhdhen), statische Beschrankungen und
Grundrissiiberlegungen bilden weitere Rand-
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Wohnungen lassen sich gegen das Knarren von
Holztreppen isolieren. Dies bewirkt gleichzeitig
eine bessere Warmedammung.

bedingungen. Zur Schallsituation ergeben
Messungen die brauchbarsten Resultate,
da Berechnungsmethoden oft die Kenntnis
zu vieler, unbekannter Parameter verlangen.
Eigentlich immer aber ergibt sich, dass bei
Bauten mit gemauerten Wanden und Holz-
balkendecken der Luft- und Trittschallschutz
zumindest punktuell verbessert werden
muss.

Zu unterscheiden ist zwischen reinen Schall-
schutzmassnahmen und solchen, die im
Zuge eines ohnehin anstehenden Umbaus
realisiert werden sollen. Zu den Ersteren mag
der Schallschutz gegen Aussenldrm geho-
ren, wo die Schwachstellen rasch geortet
sind: es handelt sich um die Fenster oder in
Gebieten mit Fluglarm um die Dacher bzw.
die Estrichbdden. Nur in selteneren Féllen
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sind auch die Aussenwdnde des obersten
Geschosses zu schwach, um schalltechni-
schen Anforderungen zu geniigen. Der Ein-
bau von Schallschutzfenstern oder die
Schallisolation des Estrichbodens bringen
meist das gewiinschte Resultat.

Bei den Massnahmen im Zuge eines Umbaus
dagegen gestaltet sich die Lage schwieriger.
Im Folgenden werden daher nicht Ausfiih-
rungsvarianten detailliert erldutert, vielmehr
sollen summarisch erwdhnte Punkte auf die
Vielzahl der gegenseitigen Abhdngigkeiten
hinweisen und damit das Bewusstsein be-
ziiglich des gesamten Umbauvorhabens so-
wie der langerfristigen Rendite scharfen.

HoLz-TREPPENHAUSER ISOLIEREN. Die haus-
innere Schallsituation birgt verschiedene
Tiicken und Schwierigkeiten. Da ist einmal
das Treppenhaus, dessen Stiegen vom ers-
ten Obergeschoss an oft in Holz ausgefiihrt
sind und entsprechend knarren. Die Schall-
tibertragung vom Treppenhaus in die Woh-
nung kann mit einem mehrschichtigen
Aufbau der Zwischenwand durch das Auf-
bringen einer Vorsatzschale und dem Ein-

bau einer geniigend starken Tiire unterbun-
den werden.

Gerade bei kalten odernurtemperierten Trep-
penhdusern bewirkt eine solche Schallisola-
tion gleichzeitig eine lokal verbesserte War-
meddammung der Wohnungen. Oft konnen so
verschiedene Massnahmen kombiniert wer-
den und zu einer Kosteneinsparung sowohl
beim Umbau selber als auch beim Betrieb in
energetischer Hinsicht fiihren. Bei den Woh-
nungs- und Zimmertrennwanden besteht in
aller Regel ein Luftschallproblem, das auch
in aller Regel mit dem einseitigen Aufbringen
einer Vorsatzschale gelost werden kann. Lei-
der verlieren die Rdume dabei an Volumen.
Ist ohnehin eine Sanierung der sanitdaren
Installationen vorgesehen, gehort das An-
bringen schallgeddmmter Ubergénge im Be-
reich der Deckendurchdringungen heute zum
Standard. Die Sanierung der Heizungsvertei-
lung mit einer Horizontalverteilung je Stock-
werk ist aber problematisch, da man dabei
rasch in den Bereich der Totalsanierung ge-
rat. Nicht mehr gebrauchte Kaminziige dage-
gen konnen einfach entschallt werden; ein
Auffiillen des Leerraums geniigt.

TRITTSCHALL VON OBEN ODER VON UNTEN AN-
GEHEN. Als besonders storend wird der Tritt-
schall empfunden. Diese Problematik Gst
man als Bewohner am einfachsten, indem
man die oberste Wohnung bezieht. Als Bau-
trager jedoch mochte man auch die ande-
ren Stockwerke komfortabler gestalten. Zu
vermindern sind in diesem Fall die Schall-
tibertragung des Knarrens und der Schrittge-
rausche. Grundsatzlich kann man dieses Pro-
blem von oben oder von unten angehen, die
wirksamere Variante ist aber diejenige, die
den Schall an der Quelle bekampft, also die-
jenige von oben.

Trittschall wird in Altbauten

als besonders stérend empfunden.
Sanierungen, etwa mit einem
déammenden Bodenaufbau, sind
allerdings teuer und oft auch
dsthetisch unbefriedigend.




Heizungs- und Wasserrohre sind
fiir die Ubertragung von Luftschall
verantwortlich. Bei den Sanitédr-
installationen werden heute
schallgedimmte Ubergénge bei
den Deckendurchdringungen
eingebaut. Probleme kann jedoch
die Sanierung der Heizungs-
verteilung bereiten.

Hier wirken allerdings die vorhandenen Mas-
se der Tiiren und inshbesondere der Balkon-
tliren oft empfindlich limitierend, weil jede
Trittschallsanierung in der Regel einen héhe-
ren Bodenaufbau mit sich zieht: Nach der
Entfernung des Parketts miissen eine niveau-
ausgleichende Schiittung mit einem dam-
menden Leichtmaterial, eine Trittschalldam-
mung, eine schwimmende Schicht und der
neue Bodenbelag aufgebracht werden. Kann
ein solches Schichtpaket aber vollstandig
und sauberverfugt eingebracht werden, sind
die Schalliibertragungswege gut unterbun-
den.

Bei der Sanierung von unten wird eine fe-
dernd gelagerte abgehéngte Decke montiert,
die zwar die Raumhghe von oben reduziert,
dafiir aber die Verteilung der Deckenan-
schliisse vereinfacht. Kosten, aber auch Nut-
zen der schalltechnischen Trittschallsanie-
rung von unten sind nur rund halb so gross
wie bei der ersten Variante. Neben Kosten
und Nutzen werden aber auch &sthetische
Kriterien wichtige Entscheidungsgrundlage
sein. Verfigen die Decken iber schéne
Stuckaturen oder handelt es sich um beson-
ders gepflegte und edle Parkettbeldge, wird

man sich aus optischen Griinden fiir die eine
oderandere Sanierungsvariante entscheiden.

ERST UBERLEGEN, DANN HANDELN. Alle diese
Sanierungsarbeiten stellen mehr oder weni-
ger starke Eingriffe dar, weshalb sie weder
fiir sich betrachtet noch isoliert ausgefiihrt
werden konnen. Vielmehr ist die Verbesse-
rung der Schallsituation zusammen mit wei-
teren geplanten Umbauvorhaben zu kombi-
nieren, weshalb umfassende Uberlegungen
Bedingung sind, will man das angestrebte
Minimum an Arbeit und Kosten erreichen.
Vom Standpunkt der reinen Machbarkeit her
kann die Schallsituation bei einem Umbau
zwar wirksam verbessert werden, die Kosten-
folgen und die schon bestehenden Kostenla-
sten unterscheiden sich aber von Fall zu Fall
in hohem Masse. Daher bildet eine moglichst
vollstéandige Evaluation des heutigen und des
kiinftigen Zustands die Grundlage auch jeder
schalltechnischen Sanierung. Erst aus der
Analyse der umfangreichen und sich gegen-
seitig beeinflussenden Faktoren heraus er-
gibt sich derVariantenfacher, dervon Nichts-
tun bis zum Neubau reichen kann.

Bedenkt man, dass fiir eine umfassendere
Sanierung eines Gebdudes mit 300 bis 400
Franken pro Kubikmeter Rauminhalt und da-
mit etwa einer Verdoppelung des Mietzinses
gerechnet werden muss, bleibt es dabei,
dasswer billigwohnen will oder muss, immer
wieder an seine Nachbarn erinnert wird. &

*Martin Grether, dipl. Bauing. ETH SIA, ist
Inhaber der Firma Technik + Kommunikation
in Zlirich.
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Baugenossenschaft GISA, Ziirich
23 Reiheneinfamilienhduser in Affoltern

Baugenossenschaft Schonavu, Ziirich
Schanauring mit 190 Wohnungen
3. Bauetappe mit 48 Wohnungen

Baugenossenschaft Halde, Ziirich

63 Wohnungen «im neuen Stiickler»
Mehrfamilienhduser mit 15 Wohnungen
Einfamilienhiuser am Wickenweg/Vetterliweg
Mehrfamilienhduser mit 121 Wohnungen
Mehrfamilienhduser mit 26 Wohnungen
Mehrfamilienhduser mit 24 Alterswohnungen
Mehrfamilienhéuser mit 38 Wohnungen
Mehrfamilienhduser mit 20 Wohnungen

Drei Hochhuser mit 114 Wohnungen

Baugenossenschaft Alpenblick, Zirich
Mehrfamilienhduser mit 80 Wohnungen

Baugenossenschaft Wiese, Ziirich
Mehrfamilienhduser mit 57 Wohnungen

Baugenossenschaft Frohheim, Ziirich
10 Einfamilienhuser in Richterswil

Eisenbahnerbaugenossenschaft, Ziirich-Altstetten
Mehrfamilienhduser mit 219 Wohnungen

Neubau Tiefgarage mit 174 Parkplitzen

Neubau Zivilschutzanlage mit 1140 Schutzplitzen

Bau einer Wohnstrasse

Mehrfamilienhduser mit 12 Wohnungen
Mehrfamilienhduser mit 231 Wohnungen

Baugenossenschaft Sonnengarten, Ziirich
Mehrfamilienhduser mit 273 Wohnungen

Wohnkolonie Leimgriibel, Ziirich
Mehrfamilienhduser mit 189 Wohnungen
BAHOGE, Ziirich

Siedlung Tramstrasse, Mehrfamilienhduser
mit 70 Wohnungen

Siedlung Roswiesen, Mehrfamilienhduser
mit 71 Wohnungen

Baugenossenschaft Gstalden, Horgen
Mehrfamilienhiuser mit 219 Wohnungen

Baugenossenschaft Arve, Horgen
Uberbauung Kalchofen mit 160 Wohnungen

Baugenossenschaft Tannenbach, Horgen
Mehrfamilienhduser mit 54 Wohnungen
Gewerbebaugenossenschaft Horgen
Mehrfamilienhiiuser mit 42 Wohnungen
Baugenossenschaft Industrie, Horgen
Mehrfamilienhiuser mit 15 Wohnungen

Baugenossenschaft HORGA, Horgen
Mehrfamilienhduser mit 32 Wohnungen

Baugenossenschaft Holberg, Kloten
Mehrfamilienhduser mit 52 Wohnungen
Mehrfamilienhduser mit 76 Wohnungen

Baugenossenschaft
der eidgendssischen Beamten, Ziirich-Flughafen
32 Wohnungen

Wiinschen Sie weitere Referenzen?

Wir zeigen lhnen geme
vollendete oder sich in der Durch-
fihrung befindliche Bauten.

PRIMOBAU AG

Planung und Durchfiihrung von Altbaurenovationen
und Neubauten
Seestrasse 520 8038 Zirich  Tel. 01/482 83 83
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