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Hauswartung

Wohnen 9/2001

Fiir den Unterhalt von Hausentwdsserungsleitungen

ist der Eigentlimer verantwortlich

Auch wo es dunkel ist,
sind Kontrollen nétig

Mit solchen Kombi-
Fahrzeugen werden
Leitungen gespiilt und
Schlamm abgesaugt.

VoNn HENK C. REiyNEN B «Wir suchen: Haus-
wart mit abgeschlossener Berufslehre oder
guten handwerklichen Fahigkeiten.» So oder
dhnlich steht es in den einschlagigen Insera-
ten. Der ideale Hauswart ist geduldig, ge-
niesst Vertrauen und kann (fast) alles selber
reparieren. Doch auch der beste Hauswart
stosst dortan seine Grenzen, wo es dunkel ist
- in den Rohrleitungen der Hausentwasse-
rungen.

In einer iiblichen Uberbauung mit 20 Woh-
nungen, die auf 4 Stockwerken verteilt sind,
gibtesin derRegel mindestens 200 bis 250 m
vertikale und horizontale Abflussleitungen
(Toilette, Bad, Dusche, Kiiche, Waschkiiche)
im Durchmesser von 60 bis 200 mm. Diese
Leitungen sind vorwiegend aus Kunststoff
und teilweise einbetoniert. Dazu kommen
mindestens 30 bis 50 m Dachentwadsserungs-
leitungen und nicht zuletzt, abhéngig von der
Lage der Liegenschaft, mindestens 20 bis 30
m Kanalisationsleitungen. Dabei handelt es
sich hdaufig um Betonrohre im Durchmesser
von 150 bis 250 mm. Zusatzlich sind die ver-
schiedenen Sammelschichte, Olabscheider,
Sickerleitungen und Anschliisse und Leitun-
gen von unterirdischen Parkgaragen zu er-

Die regelmdssige Kontrolle und Wartung von Ablaufrohren,
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Dachentw‘aisserungen und Kénalisationsleitdﬁgen gewdhrleistet

e'iihéwlanrgerLe'bensdaL]ér dieser S”y'éfem‘e. Fiir diese Arbeiten

miissen spezialisierte Unternehmen beigezogen werden.

wdhnen. Die «Dunkelziffer» und das damit
verbundene Gefahrenpotenzial ist also be-
trachtlich.

Neuste Erkenntnisse berichten liber 20 bis
30 Prozent erneuerungsbediirftige Kanalisa-
tionsleitungen. Zu den haufigsten Schaden
bzw. Beeintrachtigungen gehoren Verkalkun-
gen, Ablagerungen, Verformungen, defekte
Anschliisse, Wurzeleinwuchse, Rohrrisse,
Scherbenbildung bis hin zu eingestiirzten
Rohren. Nicht selten versickert Abwasser in
den Untergrund. Die regelméssige Uberwa-
chung und der sorgfaltige Unterhalt tun des-
halb Not.

FRUHERKENNUNG DANK KANAL-TV. Nahezu alle
Leitungen ab Nennweite 30 mm kdnnen mit
manuell bedienbaren Miniaturkameras bis hin
zu fahrbaren Farbschwenkkopfkameras mit

EDV-kompatibler Datenverarbeitung nach
Schédden untersucht werden. Ein flachende-
ckendes Netz von Spezialunternehmen im Be-
reich Kanalunterhalt und -sanierung verfiigt
iber modernste TV-Digitaltechnik zur Aufnah-
me (einschliesslich Temperatur, Lange und
Neigung) und Zustandsbewertung des Lei-
tungssystems. Die meisten dieser Firmen sind
mittlerweile nach 1SO 9oo01-2 (Qualitdt) und
14001 (Umwelt) zertifiziert.

Bei jeder Untersuchung wird ein Abschluss-
protokoll mit Farbbildern und Angaben iiber
Ort, Art und Ausmass der festgestellten Scha-
den erstellt. Dieses Protokoll erlaubt es, die
allenfalls notwendigen Unterhalts- oder Sa-
nierungsmassnahmen zu quantifizieren und
zu budgetieren und stellt somit ein hilf-
reiches Verwaltungsinstrument dar. Die fest-
gehaltenen Beobachtungen werden in der
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Regel auf einer Videokassette dokumentiert.
Gleichzeitig kann mit Spezialpackern die
Dichtheit des Leitungsnetzes bzw. Hausan-
schlusses festgestellt werden.

Die Fritherkennung ist ein integrierter Be-
standteil des Unterhalts, weil sie sich nicht
auf ein einmaliges Ereignis abstiitzt. Die Ka-
denz solcher Untersuchungen wird mitbe-
stimmt durch das Alter des Leitungsnetzes
und durch die Art der Verwendung. So sollten
Haus- oder Liegenschaftsentwdsserungslei-
tungen bis zu deren Anschluss am Hauptka-
nal mindestens alle 5 bis 6 Jahre aufgenom-
men werden. Je nach Beobachtungen konnen
diese Intervalle angepasst werden.

REGELMASSIG DURCHSPULEN. Ungeachtet der
Kanal-TV-Aufnahmen sollten alle Leitungen
periodisch gespiilt werden. Einige Unterneh-
men bieten, wie von Waschmaschinen und
Heizungsbrennern bekannt, Spiilabonne-
mente an, die sicherstellen, dass der Kunde
an den Spiiltermin erinnert wird. Bei Unter-
nehmen, die {iber einen 24-Stunden-Pikett-
dienst verfiigen, haben solche Abonnemente
zudem den Vorteil, dass Notfdlle ausserhalb
der normalen Arbeitszeiten ohne Zuschlage
verrechnet werden. Die nachfolgenden Spiil-
intervalle sind als Orientierung zu verstehen:

Dachentwdsserung alle 2—3 Jahre
(abhangig

von Laubanfall)

Ablaufrohre
(Bad, Kiiche)

alle 3—5 Jahre

Kellerablaufe
(Waschmaschine)

alle 2-3 Jahre

Sickerleitungen alle 2-3 Jahre
(abhéngig von der

Bodenbeschaffenheit)

Kanalisations- alle 1-2 Jahre

leitungen

Schachte, alle 2-3 Jahre

Schlammsammler  (abhédngig vom
Verschmutzungsgrad)

Fiir das Spiilen verfiigen die meisten Spezial-
unternehmen iiber Kombi-Fahzeuge, die
auch fiir das Absaugen eingesetzt werden
konnen. Die Wahl des Spiilvorganges und der
geeigneten Diise sowie der Druck (in der Re-
gelzwischen 100 und 200 bar) werden vor Ort
individuell festgelegt. Eine breite Palette von
Diisen, darunter Radialdiisen, Kombidiisen,
Vibrationsdiisen, Hochstdruckdiisen und
Kreuzstrahldiisen, stehen zur Verfligung.
Die Kosten solcher Spiilungen sind vom Um-
fang des Leitungsnetzes sowie dem Ver-
schmutzungsgrad abhéngig. Die Reinigung
der Abldaufe und der Hausanschlussleitung
bis zur Einmiindung in das offentlichen Ka-
nalnetz kostet fiir ein Mehrfamilienhaus mit
acht Wohnungen 800 bis 1000 Franken. Das
gleichzeitige Absaugen von Schlammsamm-
lern kostet in der Regel 100 Franken pro
Schacht; bei 0&lhaltigem Schlamm ein-
schliesslich Entsorgungskosten etwa 130
Franken.

Tritt ein Schaden auf, wird die Ermittlung und
Umsetzung der fachlich richtigen und wirt-
schaftlichsten Instandsetzungin derRegelvon
einem spezialisiertenIngenieurbiiroin Zusam-
menarbeit mit dem Kanalunternehmen durch-
gefithrt. Es wiirde die Zielsetzungen dieses
Artikels sprengen, alle zurzeit bekannten und
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Kalkablagerung und Wurzeleinwuchs sind Schdden,

die in H ty

leitungen auftreten kénnen.

S

angewandten Sanierungstechnologien aufzu-
fithren und zu umschreiben.

EIGENTUMER IST VERANTWORTLICH. Es wire
kurzsichtig, aus finanziellen Uberlegungen auf
die periodischen Kontrollen zu verzichten, da
die moglichen Folgeschdaden kostenmassig
eine fachgerechte Zustandsaufnahme bzw.
Schadensbehebung weit iibersteigen. Meist
kénnen Hauseigentiimer mit den beschriebe-
nen Massnahmen die Funktionstiichigkeit des
Leitungsnetzes sicherstellen und sich mittel-
und langfristig betrdchtliche Kosten und Arger
ersparen. In den meisten Kantonen werden
diese Untersuchungen sogar gefordert und
Schédden kdnnen geméss Art. 679 ZGB und
Art. 58 OR geahndet werden. So hélt das Mu-
ster-Abwasserreglement des Kantons Aargau
in Artikel 10 fest: «Die Abwasseranlagen im
Gebdude und die Leitungen bis zur Kanalisa-
tion (Hausanschluss) sind vom Grundeigentii-
mer zu erstellen, zu unterhalten und zu erneu-
ern; sie verbleiben in seinem Eigentum.» <&

*Henk C. Reijnen, dipl. Ing., ist Geschéftsfiih-
rer der Unternehmensgruppe kanal total
(Héchler-Reutlinger AG, Dietikon/Wettingen,
Widmer AG, Riischlikon, und Rohrrenova AG,
Herisau/Reinach BL).

Blick in ein
saniertes Rohr.
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