Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 81 (2006)
Heft: 4
Rubrik: Recht

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 12.07.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Recht

Schriftliche Anfragen an:
SVW

Rechtsdienst
Bucheggstrasse 109
8042 Ziirich

Telefonische Auskiinfte:
044/362 42 40

Mo-Do 8.30-11.30 Uhr
ruedi.schoch@svw.ch
enrico.magro@svw.ch

Wer haftet auf dem
Kinderspielplatz?

Konnte friiher vor der Haustiire oder sogar
auf der Strasse gespielt werden, so ist dies
heute vielfach nur noch auf speziellen Kin-
derspielpldatzen moglich. Eine Grosszahlvon
Genossenschaften verfiigt denn auch iiber
einen eigenen Spielbereich. Der sicheren
Gestaltung dieser Pldtze muss unbedingt
geniigend Beachtung geschenkt werden.
Bei Unfdllen stellt sich ndmlich die Frage:
Wer bezahlt? Dabei konnte es auch die
Genossenschaft treffen.

Direkte Kosten eines Unfalls wie Arzt-, Zahn-
arzt- oder sogar Spitalkosten werden zuerst
einmal von der Krankenkasse oder der
Unfallversicherung des betroffenen Kindes
ibernommen. Einer Versicherung, die einen
Schaden bezahlt hat, steht jedoch in den
meisten Fdllen das Recht zu, die bezahlte
Summe beim Schadensverursacher wieder
einzufordern (Riickgriffsrecht). Vor allem im
Frihling ist der SVW-Rechtsdienst deshalb
haufig mit Fragen rund um Spielplatze kon-
frontiert. Wie muss die gemeinschaftliche
Spielanlage erbaut werden? Muss die Genos-
senschaft etwas unternehmen, wenn in Nach-
bars Garten ein Biotop gebaut wird oder der
Parterremietervordem Sitzplatz ein Schwimm-
becken aufstellt?

VERSCHULDENS- UND KAUSALHAFTUNG. Das
Schweizer Recht kennt grundsatzlich zwei ver-
schiedene Arten der Haftung, einerseits die
Verschuldens- und andererseits die Kausal-
haftung. Die Verschuldenshaftung stellt dabei
die Regel dar. Der Schadiger haftet fiir schuld-
haft zugefiigten Schaden geméss dem nach-
folgenden Grundsatz: Wer einen gefahrlichen
Zustand schafft, ist verpflichtet, die nach den
Umstdnden erforderlichen Massnahmen zu
treffen, um das Eintreten eines Schadens

zu verhindern. Bei der Kausalhaftung dage-
gen fehlt ein solches Verschulden. Darunter
fallt zum Beispiel die Haftung fiir den Betrieb
eines Motorfahrzeugs® oder fiir fehlerhafte
Produkte?.

Die vertraglichen Haftungen finden ihre
Grundlage in einem Vertragsverhdltnis, das
zwischen den Parteien besteht.> Daneben be-
stehtdie allseits bekannte ausservertragliche
Haftung, die keine besondere Rechtshezie-
hung zwischen den Akteuren als Vorausset-
zung hat. Diese Normen, deren Regelung sich
vorwiegend in den Art. 41ff. des OR wiederfin-
det, bezeichnet man als das Haftpflichtrecht.
Unabhéngig davon, ob eine Haftung vorliegt,
ist die hier nicht weiter zu erlduternde Frage
zu kldren, ob allenfalls auch ein Straftatbe-
stand erfiillt worden ist, beispielsweise fahr-
lassige schwere Korperverletzung.

WERKEIGENTUMERHAFTUNG. Erleidet ein Kind
auf dem Spielplatz einen Schaden, so stellt
sich die Frage nach der sogenannten Werkei-
gentiimerhaftung gemdss Art. 58 OR.4 Die Ge-
nossenschaft als Eigentlimerin des Spielplat-
zes haftet fiir den Schaden, der infolge einer
fehlerhaften Anlage oder Herstellung oder
aufgrund eines mangelhaften Unterhaltes ver-
ursachtwird. Als Werke gelten nach der Recht-
sprechung stabile, mit der Erde direkt oder
indirekt verbundene, kiinstlich hergestellte
oderangeordnete Gegenstande, wie zum Bei-
spiel Schaukeln, Rutschen, Kletterspielgerdte
oder feste Gartenbassins. Ein Werk wird dabei
als mangelhaft betrachtet, wenn es fiir den
Gebrauch, zu dem es bestimmt ist, keine
geniigende Sicherheit bietet. Die Genossen-
schaft ist daher gut beraten, sich bereits vor
dem Bau eines Kinderspielplatzes einige Ge-
danken zu machen, beispielsweise tiber die
Wahl des Standortes unter Beriicksichtigung
des Geldndes, eine geniigende Abgrenzung
des Spielplatzes von der Strasse oder tber
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eine rdumliche Trennung fiir Spielangebote
unterschiedlicher Altersklassen.

So ist bei einem Sandkasten zu beachten,
dass keine scharfkantigen Stellriemen, keine
imprdgnierten Eisenbahnschwellen oder gar
Felsblocke als Umrandung dienen und dass
die Einfassung maglichst niedrig ist. Betref-
fend Schaukeln und Rutschen und weiterer
Spielgerdte hat die Schweizerische Beratungs-
stelle fiir Unfallverhiitung (bfu) verschiedene
Merkblatterverfasst, die im Internet herunter-
geladen werden kdnnen.s Die erwdahnte Werk-
eigentiimerhaftung beruht aufder Uberlegung
des Gesetzgebers, dass der Eigentiimer eines
Grundstiicks beziehungsweise eines Werks
eine besondere Verantwortung fiir dessen
Sicherheit gegentiiber Dritten tibernimmt.

Die Genossenschaft haftet bei einem Spiel-
platzunfall nur dann nicht, wenn sie nachwei-
sen kann, dass bei der Erstellung und vor al-
lem beim Unterhalt des Werks alle objektiv
erforderlichen und zumutbaren Sicherheits-
vorkehrungen getroffen wurden. Der Auslauf
einer Rutschbahn darf daher selbstverstand-
lich nichtin derNdhe des Sandkastens enden.
Stellt der Hauswart fest, dass bei einer Schau-
kel der abfedernde Puffer nicht mehr vorhan-
denist, so muss die Schaukel bis zur Instand-
stellung gesperrt werden. Zum Unterhalt ge-
héren auch regelmdssige Kontrollen und
mindestens eine jdhrliche Wartung, die auch
zu dokumentieren ist.

KLEINE RISIKEN SIND SINNVOLL. Aus all diesen
Uberlegungen soll nun aber der Vorstand
nicht den Schluss ziehen, das Risiko eines
Spielplatzes sei fiir die Genossenschaft zu
gross, und deshalb keine solchen mehr pla-
nen oder gar bestehende Spielpldtze ab-
rdumen. Es geht, wie dies die bfu-Broschiire
explizit festhalt, vor allem darum, die Kinder
vor Gefahren zu schiitzen, die sie nicht oder

nur schwer als solche erkennen konnen. Der »
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Spielwert eines Spielplatzes wird jedoch er-
héht, wenn Kinder die Méglichkeit haben, mit
begrenzten Risiken Erfahrungen zu sammeln.
Das Kind sollja schliesslich lernen, mit Gefah-
ren umzugehen. Wird die Genossenschaft in
einem Fall einmal «zur Kasse gebeten», so
kann sie sich an ihre (hoffentlich abgeschlos-
sene) Haftpflichtversicherung wenden. Denk-
bar ist auch, dass sie aufgrund des Produk-
tehaftpflichtgesetzes ihre Haftung ganz oder
teilweise auf den Hersteller des Spielgerdtes
abwalzen kann.

Im Zusammenhang mit Kindern ist allerdings
auch moglich, dass diese nicht nur als Ge-
schddigte, sondern vielmehr auch als «Scha-
diger» in Erscheinung treten. Ein Kind kann
nach Art. 19 Abs. 3 ZGB selbst haftpflichtig
werden, wenn mit Bezug auf das schddigende
Verhalten die Urteilsfahigkeit gegeben ist.®
Ein 14-jdahriger Knabe, der mit einer Stein-
schleudereine Fensterscheibe einwirft, diirfte
als urteilsfahig anzusehen sein und kann da-
her haftpflichtig werden, wobei gegebenen-
falls die Eltern finanziell einzuspringen haben.
Kinder, die aufgrund ihres Alters noch nichtin
der Lage sind, die Gefdhrlichkeit ihres Tuns
abzuschédtzen, konnen grundsétzlich nicht

In Kiirze

Verrechnungssteuer auf Zinszahlungen

Auf Zinszahlungen fiir Genossenschaftsantei-
le, Darlehenskasseneinlagen und Mieter- bzw.
Mitgliederdarlehen muss die Verrechnungs-
steuer abgerechnet werden (35%). Eine
Ausnahme besteht, wenn die Summe der
Einlagen in die Darlehenskasse bzw. der
Mieter- oder Mitgliederdarlehen 500 000
Franken nicht ibersteigt. Fiir das Anteilkapital
gibt es keinen solchen Mindestbetrag. Eine
weitere Ausnahme besteht, wenn 20 und we-
niger Glaubiger ihr Geld in der Darlehenskas-
se angelegt haben. Gibt die Genossenschaft
Anleihensobligationen aus, betragt diese Zahl
10. Auch Zinszahlungen unter 50 Franken pro
Jahr unterliegen der Verrechnungssteuer.

Stempelsteuer auf Genossenschaftsanteilen
und Kassenobligationen

Wohnbaugenossenschaften, die in den Statu-
ten festgehalten haben, dass sie keine Tantie-
men bezahlen sowie dass die Genossen-
schaftsanteile maximal zu 6% verzinst
werden, und die bestimmen, dass bei einer
Liquidation der Liquidationsiiberschuss nicht
an die Mitglieder verteilt, sondern einer Orga-
nisation mit gleichem Zweck zur Verfligung
gestellt wird, zahlen auf der Ausgabe von Ge-
nossenschaftsanteilen keine Stempelsteuer.
Das gilt aber nicht fiir Obligationen. Auf der
Ausgabe von Obligationenanleihen und von
Kassenobligationen muss Stempelsteuer be-
zahlt werden. Der Steuersatz fiir Anleihens-
obligationen betrdagt 1,2%, jener fiir Kas-

verantwortlich gemacht werden. Hier stellt
sich die Frage der Haftung des Familien-
haupts.” Die Eltern haben fiir den von ihrem
unmiindigen Kind verursachten Schaden ein-
zustehen, sofern sie nicht beweisen kénnen,
dass sie das durch die Umstdande gebotene
Mass an Sorgfalt in der Beaufsichtigung ha-
ben walten lassen. Inwiefern die Beaufsich-
tigung geniigend oder ungentigend war, beur-
teilt sich zum einen danach, was ublich ist.
Massgebend sind aber auch Alter, Entwick-
lungsstand und Charakter des Kindes. Auch
fiir Eltern empfiehlt sich fiir solche Fille eine
Haftpflichtversicherung.

GENOSSENSCHAFT TRAGT VERANTWORTUNG.
Wenig hilfreich sind Tafeln bei Spielplatzen,
wonach die Genossenschaft jede Haftung bei
Unfallen zum Voraus vollumfanglich ablehnt.
Damit kann die Werkeigentiimerhaftung in
keiner Art und Weise ausgeschaltet werden.

Die eingangs gestellte Frage zu den Schwimm-
bddernistiibrigens wie folgt zu kldren: Grund-
sdtzlich steht es der Genossenschaft zu, da-
riiber zu entscheiden, welche Nutzungen zu-
ldssig sind und welche nicht. Sie hat dabei
darauf zu achten, dass die Nutzungen weder

senobligationen 0,6%. Unter Kassenobligati-
onen versteht das Stempelsteuergesetz auch
die Mitgliederdarlehen gemédss Merkblatt Nr.
26 des SVW, nicht aber Einlagen in die Dar-
lehenskasse.

Teilrevision von Mietzins- und Rechnungs-

reglement der Stadt Ziirich

Als Folge der Revision der kantonalen Wohn-

bauforderungsvorschriften hat die Stadt Zi-

rich das «Reglement {iber die Festsetzung,

Kontrolle und Anfechtung der Mietzinse bei

den unterstiitzten Wohnungen» (Mietzinsre-

glement, MZR) und das «Reglement iiber das

Rechnungswesen der von der Stadt Ziirich

unterstiitzten Wohnbautrager» (Rechnungsre-

glement, RR) mit Wirkung auf den 1. Januar

2006 den kantonalen Vorgaben angepasst.

Die Anpassung des «Reglements iiber die

Zweckerhaltung unterstiitzter Wohnungen»

(Zweckerhaltungsreglement, ZER) steht auf-

grund ausstehender Ausfiihrungsrichtlinien

des Kantons bis heute noch aus. Die Neuerun-
gen im MZR und im RR lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

B Art. 2 MZR legt fest, dass die Mietzinse
aufgrund der gesamten Investitionskosten
allerWohnungen einerSiedlung zu berech-
nen sind. Art. 2 Ziff. 4 MZR erméglicht auf
dem derart berechneten Mietzins einen
Zuschlag fiir 6ffentliche Abgaben, Einlagen
in Fonds, Abschreibungen, Versicherun-
gen, Unterhalt und Verwaltung. Dieser
Zuschlag wurde von 3% auf neu 3,25%

die Nachbarn stéren, noch den Gleichbehand-
lungsgrundsatz verletzen. Zudem muss sie
gegen mogliche gefdhrliche Situationen ein-
schreiten. Das Aufstellen von Bassins ist hau-
figauch in derHausordnung geregelt. Handelt
es sich um grosse Becken, die beinahe unver-
riickbarmit dem Boden verbunden sind, so ist
die Zustimmung der Genossenschaftin jedem
Falle einzuholen.® Bei grésseren Kinderbas-
sinsist die Genossenschaft auch dafiir mitver-
antwortlich, dass fiir samtliche Kinder aller
Mieter keine Gefahr entsteht. Hilfreich ist
auch in diesen Féllen der Riickgriff auf die
Sicherheitsvorkehrungen, wie sie die Bera-
tungsstelle fiir Unfallverhiitung in ihren Merk-
blattern festhalt.

' geregelt im Strassenverkehrsgesetz, Art. 58 SVG

2 geregelt im Produktehaftpflichtgesetz, Art. 1 PrHG

vgl. beispielsweise Art. 259a Abs. 1 lit. c OR fiir die Schaden-
ersatzleistung bei Méngeln der Mietsache

Art. 58 lautet wie folgt: Der Eigentiimer eines Gebdudes oder
eines andern Werkes hat den Schaden zu ersetzen, den diese
infolge von fehlerhafter Anlage oder Herstellung oder von
mangelhafter Unterhaltung verursachen.

www.bfu.ch

vgl. Art. 19 Abs. 3 in Verbindung mit Art. 16 ZGB

7 gem. Art. 333 ZGB

& vgl. Art. 260a OR

s vgl. www.bfu.ch

des Gebdudeversicherungswertes erhoht
(Art. 3 Abs. 1 MZR).

M Die Pflichteinlage in den Erneuerungsfonds
wurde von bisher 0,75% auf neu 1% des
Gebadudeversicherungswertes erhght (Art.
14 Satz 1 RR). Soweit der Bestand des Er-
neuerungsfonds iiber dem steuerbefreiten
Betrag liegt (ab Steuerperiode 2005: 15%
des Gebdudeversicherungswertes), kann
neu eine geringere Einlage vorgenommen
oder ganz daraufverzichtet werden (Art. 14
Satz 2 RR).

M Art. 19 RR regelt die Hohe der Entschadi-
gung der Vorstandstatigkeit. Die Formulie-
rung von Art. 19 RR wurde dahingehend
prazisiert, dass fiir die gesamte Vorstands-
tatigkeit hochstens der in Art. 19 RR fest-
gelegte Betrag ausbezahlt werden darf
(keine inhaltliche Anderung). Ausgenom-
men von diesem Maximalbetrag sind ledig-
lich Entschadigungen fiir Baukommissio-
nen (Art. 20 RR). Diesbeziiglich wurde die
starre Entschddigungsregelung fiir Bau-
kommissionen von bisher 1% der Anlage-
bzw. Baukosten aufgehoben. Die neue,
flexiblere Formulierung sieht eine nach
«Aufwand angemessene, massvolle Ent-
schddigung» vor. Die «demokratische Kon-
trolle» der in Art. 19 und Art. 20 RR vorge-
sehenen Entschddigungen wird durch die
neu eingefiihrte Offenlegungspflicht der
Hohe dieser Entschiddigungen in der Jah-
resrechnung gewahrleistet (Art. 19 und Art.
20 RR je letzter Satz).
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