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Baugenossenschaft fiir schénes Wohnen in St. Gallen erneuert Bader und WCs

Den Platz optimal genutzt

Wer in St. Gallen Leerstande vermeiden will, muss seinen Wohnungsbestand a jour halten.

Die Baugenossenschaft fiir schones Wohnen (BSW) sanierte deshalb gleich in 92 Wohnungen

samtliche Badezimmer und WCs. Dank massgefertigter Badmdbel und einer sorgfdltigen

Etappierung kam die Erneuerung giinstiger als gedacht.

Von Daniel Krucker

In den 1960er-Jahren wurden im St. Galler
«Sommerliquartier» grossere Landreserven
zur Uberbauung freigegeben. Da keine der
anséssigen Baugenossenschaften das Land
imAlleingang erschliessen wollte, schlossen
sich verschiedene lokale Genossenschaften
zusammen. 1970/71 erstellte die Baugenos-
senschaft fiir schones Wohnen St. Gallen
(BSW) im Quartier eine Siedlung, die neben
zwei Hochhdusern mit Alterswohnungen
auch vier Wohnblocke mit insgesamt 92
Familienwohnungen umfasst. Die Woh-
nungen sind bescheiden, jedoch an attrak-
tiver Lage, in unmittelbarer Ndhe zur Natur
und nur wenige Busstationen vom Stadt-
zentrum entfernt.

Robert Geiger, Prasident der BSW, er-
zahlt, wie die Genossenschaft in regelmas-

sigen Abstinden Erneuerungsmassnahmen |

traf. Mit einer Fassadenerweiterung und
Balkonvertiefung vor rund zehn Jahren
wertete sie die Wohnungen markant auf.
Das ist wichtig im St. Galler Wohnungs-
markt, sind doch hier im Gegensatz zu an-
deren Regionen der Schweiz geniigend
Wohnungen vorhanden. Dank dieser regel-
maéssigen Unterhalts- und Erneuerungs-
arbeiten habe die BSW «keine Probleme mit
Leerstanden», wie der Prasident bekréftigt.
Dafiir zeigt sich die Genossenschaft auch
grossziligig, wenn es um die individuelle Ge-
staltung und Ausstattung der Wohnungen
geht. Ein neuer Wandschrank im Flur?
Plattenbdden statt Teppich? Eine Closomat-
toilette? Fast alles ist moéglich. Einzige Be-
dingung: Der Mieter bezahlt die Erneue-
rungsarbeiten aus eigener Tasche oder
finanziert sie iiber einen Mietzinsauf-
schlag.

Mehr Platz auf gleich viel Raum

DochimJahr 2000 zeigten Rostwasserprob-
leme beim Kaltwasser, dass es in den Bade-
zimmern mit individuellen Erneuerungs-
arbeitennichtgetanwar. Die Genossenschaft

entschloss sich zu einer umfassenden Sa-
nierung der Bader, WCs und sémtlicher Lei-
tungen in den 92 Wohnungen. Architekt
Max Stirnemann, der mit der Planung und
Durchfiihrung des Renovationsprozesses
beauftragt wurde, erinnert sich, dass eine
Vorgabe der Genossenschaft war, «das Op-
timum aus dem vorhandenen Platz heraus-
zuholen». Die beiden Nasszellen waren und
sind in der Tat klein. Eine Vergrosserung
wire nur durch ein Zusammenlegen von
Toilette und Bad moglich gewesen. Diese
Frage wurde aber nicht diskutiert, weil ein
separates WCvon den Bewohnern geschatzt
und gewiinscht wird. Trotzdem wirken die
sanierten Bader grossziigiger, was vor allem
daran liegt, dass «heute alles viel kompri-
mierter gemacht werden kann», wie Max
Stirnemann erklart. Allein die Leitungen
finden heute in einer Ecke Platz, was mehr
Raum schafft und somit eine bessere M&b-
lierung ermdglicht.

Bei der Sanierung ihrer Bider entschied sich die
Genossenschaft fiir schdnes Wohnen in St. Gallen
fiir eine Natursteinabdeckung, ein Baustoff, der
noch nicht oft in Nasszellen anzutreffen ist.

Eine optimale Platzausniitzung gelang
auch dank massgefertigten neuen Badmo-
beln, die ein Schreiner aus der Region in
Zusammenarbeit mit dem verpflichteten
Sanitarinstallatur erstellte. Dass diese Leis-
tung letztlich 280 000 CHF glinstiger war als
die Offerte eines grossen Badmobelhdnd-
lers, erstaunt Max Stirnemann noch heute.
Dabei wiirden die grossen Handler und
Hersteller ihre Produkte vor allem damit
bewerben, dass diese ein raffiniertes Innen-
leben hétten. So rithmten sie beispiels-
weise die bereits eingebauten Vorrichtun-
genfiirdie Leitungen. DerSanitarinstallateur
meinte jedoch, dass es dafiir keine Not-
wendigkeit gebe. Alles Notige werde er so-
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Die Toiletten vor (links) und nach der Sanierung (rechts).

wieso vornehmen, und zwar direkt beim
Einbau.

Genaue Einsatzplanung notwendig

ProWohnung nahm die Sanierung etwa drei
Wochen in Anspruch. Wihrend zehn Tagen
stand den Mietern keinerlei Wasser in der
Wohnung zur Verfligung, auch nicht in der
Kiiche. Eine Toilette und Wasseranschluss
gab esin der Waschkiiche. Nicht wenige ver-
reisten deshalb wihrend der Renovation in
die Ferien oder kamen bei Freunden oder
Verwandten unter. Auch die Handwerker
mussten sich in Gelassenheit tiben. Wegen
der engen Platzverhiltnisse konnte jeweils
nur eine Person in einer Nasszelle arbeiten.
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Aufder Baustelle bestand darum Max Stirn-
emanns Aufgabe insbesondere darin, fiir
einen moglichst «guten Fluss» zu sorgen.
Das sei nicht immer ohne Spannungen ab-
gelaufen.

Den gesamten Erneuerungsprozess teil-
te die Genossenschaft tiber vier Jahre in vier
Etappen auf. Drei Etappen sind bisher ab-
geschlossen, nachsten Friithling folgt die
Sanierung der letzten Bader. Pro Wohnung
machte der Architekt einen Kostenvoran-
schlag von 38 000 CHE Nach drei Etappen
liegen die effektiven Kosten bei 32 500 CHE
Robert Geiger betont, dass es der Genossen-
schaftnichtdarum gehe, den «letzten Preis»
herauszuholen. Lokale Unternehmer und
Qualitatsstandards seien zwei wichtige
Kriterien bei der Auftragsvergabe.

Keine Preisseigerung wegen Etappierung
Die grossen Einsparungen verdankt die Ge-
nossenschaft vor allem dem Entscheid, die
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Dank massgefertigten Schreinermébeln ist in
den sanierten Bédern (rechts) jeder Winkel genutzt.

Modbel von einem Schreiner anfertigen zu
lassen. Aber was ist mit der allgemeinen
Teuerung innerhalb von vier Jahren? Ge-
maiss Genossenschaftsprasident machten
die meisten Unternehmen diese nicht voll
geltend. Eine merkliche Preissteigerung und
damit finanzielle Nachteile ergaben sich
durch die Etappierung nicht. Im Gegenteil:
Die Genossenschaft habe davon profitiert,
erklart Robert Geiger. Fiir jede Etappe stan-
den wieder eigene Mittel zur Verfiigung, und
wegen der Investitionen habe die Genos-
senschaft zurzeit kaum Steueraufwendun-
gen. Die Mieten stiegen durch die Sanierung
um 40 Franken pro Monat. Fiir diese ver-
gleichsweise geringe Erh6hung profitieren
die Mieter von einem deutlich komfortable-
ren Bad und WC. Und die Genossenschaft
positioniert ihre Wohnungen mit der Teil-
erneuerung in einem Markt, in dem nicht
wenige Anbieter mit Leerstdnden zu kdmp-
fen haben. &
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