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Einwohner sowie etwa 200000 Beschaftigte.
Diese Reserven konnen in der Praxis nur
iiber einen lingeren Zeitraum und selbst-
versténdlich nie ganz ausgeschépft werden.
Das Amt fiir Stadtebau hat im Auftrag des
Stadtrats gemeinsam mit den anderen pla-
nenden Amtern eine riumliche Entwick-
lungsstrategie (RES) erarbeitet. Dieses be-
hordenverbindliche Planwerk ist auf den
Entwicklungshorizont 2025 ausgerichtet
und legt dar, wie mit Wachstum und bauli-
cher Dynamik umgegangen werden soll. Es
postuliert eine differenzierte Stadtentwick-
lung, die topografische und landschaftliche
Gegebenheiten, Baukultur und Siedlungs-
identitidten beriicksichtigt. Festzustellenist:
Die Stadt kann dichter werden, jedoch nicht
in jedem Quartier in gleichem Mass. Quar-
tierleitbilder sollen deshalb aufzeigen, wie
sich die durch Verdichtung und Erneuerung
betroffenen Stadtteile entwickeln sollen.

Nachhaltig, durchmischt und differenziert
Das Gefiige der Stadt Ziirich zeichnet sich
aus durch das Nebeneinander von dichten
und offenen Ridumen sowie durch locker
bebaute und durchgriinte Areale. Die Nah-
erholungsraume liegen in guter Erreichbar-
keit, das Netz des tffentlichen Verkehrs ist
dicht. Die Voraussetzungen fiir eine gene-
relle Erhdhung der baulichen Dichte sind
demzufolge gut. Das Amt fiir Stadtebau be-
greift diese als Chance und Anstoss, die
Stadt weiterzubauen: nachhaltig, durch-
mischt und rdumlich differenziert. Damit
dies moglich wird, gelten folgende stidte-
baulichen Zielsetzungen:

1. Zunahme von Einwohnern. Mit der bauli-
chenVerdichtung miissen primér mehr Per-
sonen in der Stadt aufgenommen werden
kénnen. Dies erfordert aber auch Anpas-
sungen oder den Ausbau der Infrastruktu-
ren (Schulen, offentlicher Verkehr usw.). Fiir
die effiziente Nutzung von Wohnraum spie-
len der Flichenkonsum pro Kopf sowie die
Personenzahl pro Wohnung eine zentrale
Rolle. Durch eine Begrenzung des Flichen-
verbrauchs und durch Belegungsvergaben
werden auch die Ziele der 2000-Watt-Ge-
sellschaft massgeblich unterstiitzt. Gleich-
zeitig bedeutet weniger Flichenkonsum
auch weniger Kosten fiir Erstellung und
Unterhalt.

2. Vielfalt. Funktional, sozial, riumlich. Die
Erhohung der Flichen sowie der Personen-
dichte muss einhergehen mit einer hohen
Nutzungsdiversitit (Versorgung, Freizeit,
Kultur usw.) und einer sozialen Balance,
sowohl auf gesamtstidtischer Ebene als
auch innerhalb der Quartiere. Nachfrage
und Wahl des Wohn- und Arbeitsortes vari-
ieren je nach Lebensphasen, Anspriichen,
Einkommensklassen, Trends usw. Ein brei-
tes Angebot an Raum und Nutzungen ist

deshalb unabdingbar. Es belebt ein Quar-
tier und macht es fiir seine Bewohner at-
traktiv.

3. Kurze Wege. Die Konzentration und die
Dichte unterschiedlicher Funktionen sowie
die schnelle, sichere und attraktive Verbin-
dung zwischen Wohnen, Arbeiten, Nah-
erholungsrdumen und kulturellen Einrich-
tungen beeinflussen die Lebensqualitit in
der Stadt. Erst eine hohe Nutzungsdichte
ermdoglicht kurze und attraktive Gehdistan-
zen.

4. Multifunktionale, gut nutzbare Freirdume.
Ersatzneubauten erzeugen mit dem Zu-
wachs an Flache und mit der Erhéhung der
Personenzahl hohen Druck auf die Freiriu-
me: Gréssere Bauvolumen reduzieren und
bedringen den Freiraum, gleichzeitig steht
fiir mehr Personen weniger Freiraum zur
Verfiigung. Bei der baulichen Transforma-
tionistdeshalb einer guten Nutzbarkeit und
Strukturierung des halbprivaten und des
offentlichen Freiraumes besondere Auf-
merksamkeit zu schenken.

5. Anpassungsfihige und flexibel nutzbare
Gebdude und Areale. Wirtschaftliche und ge-
sellschaftliche Verdnderungen erfolgen in
kurzen zeitlichen Abstinden. Gebaute
Strukturen hingegen bestehen in der Regel
langfristig. Damit diese gut und nachhaltig
genutzt werden kdnnen, miissen sie ver-
mehrt flexibel, anpassbar oder nutzungs-
neutral sein.

6. Effiziente Nutzung offentlicher und ge-
meinschaftlicher Infrastrukturen. Die Erho-
hung der verfiigbaren Flichen sowie der
Personendichte generiert einen Mehrbe-
darf an Ressourcen und Infrastrukturen.
Diese miissen deshalb méglichst effizient
und umweltschonend eingesetzt werden.
Auf dem Weg zu 2000-Watt-Quartieren stel-
len das Energiekonzept 2050 und der Ener-
gie-Effizienz-Pfad wichtige Instrumente fiir
die strategische Planung bis zur konkreten
baulichen Umsetzung dar.

7. Balancevon Alt und Neu. Die Akzeptanz bei
der Stadtbevilkerung gegeniiber baulichen
Verinderungen und héheren Dichten ist
abhingig von der Entwicklungsdynamik
und -geschwindigkeit sowie dem Verhiltnis
von bestehenden und neuen Strukturen. Es
muss Ziel der Stadtentwicklung sein, zu je-
der Zeit ein ausgewogenes Verhiltnis von
alten und neuen beziehungsweise von lang-
fristig gewachsenen und sich schnell ver-
dndernden Stadtstrukturen sicherzustellen.
Im Sinne der jeweiligen Quartiercharakte-
ristik gilt es, identitétsstiftende Stadtstruk-
turen durch Schutzmassnahmen zu si-
chern, aber auch neue Identititen zu
fordern. Fa)

Stark gekiirzte und bearbeitete Version des Einfiihrungs-
kapitels der Publikation «Dichter» (siehe Kasten).

Bauliche Verdnderung in Ziirich
dokumentiert

Seit den 1990er-Jahren wichst und verdich-
tet sich die Stadt Ziirich kantinuierlich. In der
neuen Publikation «Dichter» zeigt das Amt
fiir Stddtebau, wie die bauliche Transforma-
tion in der Limmatstadt funktioniert. Doku-
mentiert sind vor allem Ersatzneubauten
grisserer Wohnsiedlungen, aber auch Bei-
spiele auf ehemaligen Industriearealen und
bisher nicht iiberbauten Parzellen. Einfiih-
rende Kapitel klaren Uberdie Strategie einer
Verdichtung in hoher Qualitdt auf (vgl
nebenstehenden Beitrag) und illustrieren
die Entwicklung anhand von Kartenmaterial.
Dreissig Siedlungsbeispiele, illustriert mit
Fotos und Pldnen der alten und der neuen
Bebauung, zeigen die Verénderung von Ge-
bdude- und Wohntypologien auf. Besonders
aufschlussreich sind die Zahlenvergleiche
alt— neu (Anzahl Wohnungen, Ausniitzungs-
ziffer usw.). Sie belegen nicht zuletzt die
riesigen Gewinne an Wohnfldche, die Ersatz-
neubauten erm&glichen.

Hochbaudepartement der Stadt Ziirich,
Amt fiir Stéddtebau (Hrsg.)

Dichter.

Eine Dokumentation der baulichen
Verdnderung in Ziirich — 30 Beispiele
86 S., zahireiche Abb., 25 CHF

ISBN 978-3-905384-14-7

Bezug: www.stadt-zuerich.ch/hochbau,
afs@zuerich.ch
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NeoLink vereinfacht das Tankmanagement

Mit dem System Neolink haben Sie jederzeit die volle Kontrolle {iber die

Filllstinde lhrer Oltanks. Behalten Sie den Uberblick und optimieren Sie

die Beschaffung des Heizils. Mehr iiber die Leistungen der NeoVac Gruppe IHR PARTNER

unter 0800 80 76 76 oder www.neovac.ch. B L
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Willkemmen.in-der'Welt der SIBIRGroup! ~ ~

Tauchen Sie ein in die Welt des modernen Waschraums - S0} SiNeny ex-
travaganten, farbenfrohen Design oder eher im klassischen, traditioneliermss

unsere energieeffizienten Geréte flr den Waschraum mit modernster Techno-
logie, vereinfachen das Leben.
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