Recht

Objekttyp:  Group

Zeitschrift:  Wohnen

Band (Jahr): 89 (2014)

Heft 1-2: Neubau

PDF erstellt am: 25.07.2024

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften. Sie besitzt keine Urheberrechte an
den Inhalten der Zeitschriften. Die Rechte liegen in der Regel bei den Herausgebern.

Die auf der Plattform e-periodica vero6ffentlichten Dokumente stehen fir nicht-kommerzielle Zwecke in
Lehre und Forschung sowie fiir die private Nutzung frei zur Verfiigung. Einzelne Dateien oder
Ausdrucke aus diesem Angebot kbnnen zusammen mit diesen Nutzungsbedingungen und den
korrekten Herkunftsbezeichnungen weitergegeben werden.

Das Veroffentlichen von Bildern in Print- und Online-Publikationen ist nur mit vorheriger Genehmigung
der Rechteinhaber erlaubt. Die systematische Speicherung von Teilen des elektronischen Angebots
auf anderen Servern bedarf ebenfalls des schriftlichen Einverstandnisses der Rechteinhaber.

Haftungsausschluss

Alle Angaben erfolgen ohne Gewabhr fir Vollstandigkeit oder Richtigkeit. Es wird keine Haftung
Ubernommen fiir Schaden durch die Verwendung von Informationen aus diesem Online-Angebot oder
durch das Fehlen von Informationen. Dies gilt auch fur Inhalte Dritter, die tUber dieses Angebot
zuganglich sind.

Ein Dienst der ETH-Bibliothek
ETH Zirich, Ramistrasse 101, 8092 Zirich, Schweiz, www.library.ethz.ch

http://www.e-periodica.ch



WAS GEHORT IN DIE

STATUTEN?

In der Beratungspraxis wird der Rechtsdienst oft mit dem Eindruck von Genossen-
schaftsmitgliedern konfrontiert, die Statuten wirkten «iiberladen». Das erstaunt nicht.
Meist handelt es sich um Dokumente mit iiber zwanzig Seiten. Dieser Beitrag
soll aufzeigen, welche Bestimmungen sinnvollerweise in die Statuten gehoren und

D ie Statuten einer Genossenschaft
bilden die «Verfassung» der Gesell-
schaft. Entsprechend etwa der Verfassung
der Schweizerischen Eidgenossenschaft
sollten sich die Statuten grundsitzlich auf
die knappe Regelung der wesentlichen
Punkte beschrianken. (Ebenso entspre-
chend der Eidgendssischen Bundesver-
fassung trifft dies nicht in jedem Fall zu.)
Nebensichlichkeiten gehdren nach Mog-
lichkeit in ein Reglement oder sollten - je
nach Bedarf - individuell verein-

bart werden.

welche nicht.

und der Sitz, der Zweck, die (finanziellen)
Leistungspflichten der Mitglieder, die Or-
gane, die Art der Vertretung und die Form
der Bekanntmachungen.

Bedingt notwendige Inhalte gemdéss
Art. 833 OR sind Bestimmungen, die nicht
unbedingt geregelt werden miissen. Will
die Genossenschaft den entsprechenden
Punkt regeln, muss dies jedoch notwen-
digerweise in den Statuten geschehen.
Als Beispiele konnen genannt werden:

Eine (freiwillige) Regelung in den Statu-
ten, die eine Vertretung mehrerer Mitglie-
der durch eine Person vorsieht, wire kraft
zwingenden Rechts ungiiltig und nicht
durchsetzbar.

Schlussfolgerung

Ich komme zuriick auf die eingangs ge-

stellte Frage: Welche Bestimmungen ge-

horen sinnvollerweise in die Statuten und

welche nicht? - Nach dem Gesagten muss
unterschieden werden, um wel-
che Artvon Statutenbestimmung

Allerdings gilt dieser Grund-
satz nicht absolut. Es kann in ge-
wissen Bereichen durchaus Sinn
machen, eine ausfiihrliche Rege-
lung in die Statuten aufzuneh-
men, weil eine knappere Vor-
schrift den Handlungsspielraum
der Genossenschaft beschrian-
ken wiirde. Das ist zum Beispiel
bei den Griinden fiir den Aus-
schluss aus der Genossenschaft
der Fall, namentlich auch des-
halb, weil von den gesetzlichen
Regeln abweichende Vorschrif-
ten liber den Verlust der Mit-
gliedschaft nur in den Statuten und eben
nicht in einem Reglement vorgesehen
werden konnen (vgl. Art. 833 Ziff. 4 OR).
Das bringt mich zum néchsten Punkt.

Die verschiedenen Arten von
Statutenbestimmungen

Rechtlich lassen sich verschiedene Statu-
teninhalte unterscheiden. Konkret sind
dies (i) notwendige Statuteninhalte, (ii)
bedingt notwendige Statuteninhalte und
(iii) freiwillige Statuteninhalte. In einem
weiteren Sinn kann auch das zwingende
Recht als separater Inhalt unterschieden
werden.

Als notwendiger Statuteninhalt (das
heisst Inhalt, der unbedingt in den Statu-
ten geregelt werden muss) gelten gemiss
Art. 832 OR die Firma (das heisst der
«Name» der Genossenschaft, also etwa
«Wohnbaugenossenschaft Waldesruh»)
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Vorschriften iiber die Schaffung von An-
teilscheinen, besondere Angaben bei
Sacheinlagen- beziehungsweise Sach-
tibernahmegriindungen oder abwei-
chende Bestimmungen betreffend Er-
werb oder Verlust der Mitgliedschaft. Bei
diesen Punkten macht es wie bereits er-
wihnt Sinn, eine etwas ausfiihrlichere
Regelung zu wihlen.

Freiwillig sind schliesslich alle Rege-
lungen, die weder notwendig noch be-
dingt notwendig sind. Moglich sind hier
aller Regelungsinhalte, die nicht durch
zwingendes Recht ausgeschlossen wer-
den. Was im Einzelnen zwingendes Recht
darstellt, ergibt sich aus dem Gesetz,
muss aber meistens durch Auslegung er-
mittelt werden. Als Beispiel kann genannt
werden: Jeder Genossenschafter kann
nur ein weiteres Mitglied in der General-
versammlung vertreten (Art. 886 OR).

essich handelt. Die notwendigen
Inhalte miissen sowieso geregelt
werden. Bedingt notwendige In-
halte empfiehlt es sich in aller
Regel nicht zu knapp zu regeln.
Nur (aber immerhin!) beim
freiwilligen Statuteninhalt kann
man sich deshalb auf den eigent-
lichen Grundsatz besinnen, dass
nur wesentliche Punkte mit er-
heblicher Tragweite in die Ver-
fassung gehoren. u

IN KURZE

Referenzzinssatz bleibt bei

zwei Prozent

Der Referenzzinssatz, der fiir die Miet-
zinsgestaltung massgeblich ist, stiitzt
sich auf den vierteljahrlich erhobenen
volumengewichteten Durchschnittszins-
satz der inlandischen Hypothekarforde-
rungen. Er wird in Viertelprozenten pub-
liziert. Der Durchschnittszinssatz, der
mit Stichtag 30. September 2013 ermit-
telt wurde, ist gegeniiber dem Vorquar-
talvon 2,09 Prozent auf 2,06 Prozent ge-
sunken. Der mietrechtlich massgebende
Referenzzinssatz betragt somit kaufman-
nisch gerundet weiterhin 2,00 Prozent.
Er bleibt auf diesem Niveau, bis der
Durchschnittszinssatz 1,88 Prozent un-
ter- oder 2,12 Prozent liberschreitet.
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