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Blick von der Dreirosenbriicke auf das Quartier St. Johann mit dem Novartis Campus rechts im Vordergrund. Der stark industrialisierte Norden
der Stadt Basel steht mitten in einem Transformationsprozess vom Gewerbe- hin zum Wohnquartier.

Regierungsritin Eva Herzog will in Basel-Stadt mehr Wohnungen schaffen

«Wir verfolgen den Grundsatz
von Forderung und Forderung»

Seitdem der Regierungsrat eine rot-griine Mehrheit hat, wiachst in Basel-Stadt der genossen-
schaftliche Wohnungsbau. Der Kanton gibt vermehrt Land im Baurecht ab und stellt
Industrieareale zur Verfligung. Welche Voraussetzungen braucht es, um mehr Wohnraum
zu schaffen und den Anteil der Genossenschaften zu steigern? Die Basler Finanzdirektorin

Wohnen: Vor Ihrem Amtsantritt als
Finanzdirektorin gingen die Wohnge-
nossenschaften im Kanton Basel-Stadt
lange Zeit leer aus. Ihr biirgerlicher
Vorginger gab ihnen kein einziges Are-
al ab. Inzwischen bauen die Genossen-
schaften in Basel wieder. Ist das Ihr Ver-
dienst als linke Politikerin?

Eva Herzog: Mein biirgerlicher Vorgénger
interessierte sich nicht fiirs genossen-
schaftliche Bauen, obwohl die Genossen-
schaften schon damals Land zum Bauen
forderten. Seit der rot-griinen Mehrheit
im Regierungsrat ab 2005 hat sich vieles
verdndert: Zur Steigerung des Anteils an
gemeinniitzigen Wohnungen in Basel
mussten wir zuerst die strukturellen Vor-
aussetzungen schaffen. Ich habe mich
bald nach meinem Amtsantritt mit den
Genossenschaften zusammengesetzt, um

Eva Herzog steht Red und Antwort.

Interview: Claudia Kocher

ihre Bediirfnisse zu kennen. Hauptforde-
rung waren die Abgabe von Land an Ge-
nossenschaften und Férderungsmodelle,
die ihnen das Investieren ermdglichten -
sei es in Neubauten oder in Sanierungen.
Ziel war stets die Erhhung des Anteils
genossenschaftlicher Wohnungen.

Was konkret haben Sie aufgegleist?

Im Finanzdepartement, bei Immobilien
Basel-Stadt, haben wir den Partnerschaft-
lichen Baurechtsvertrags Plus ausgear-
beitet. Wir definierten Areale, die dem
Kanton schon gehorten, und erwarben
neue hinzu, um sie an die Genossen-
schaften im Baurecht abzugeben. Ein
weiterer Schritt in die richtige Richtung
war im Jahr 2014 das neue Wohnraumfor-
dergesetz (WRFG). Es nahm unsere Ideen
auf und brachte weitere Mdglichkeiten

ein, auch Bestimmungen, die Umbau und
Sanierungen erleichtern sollten. Heute ist
der Partnerschaftliche Baurechtsvertrag
Plus mit seinem Grundsatz der Férde-
rung und der Forderung ein wichtiges
Element in der Wohnraumférderung. Ge-
nossenschaften erhalten in der finanziell
am stdrksten belasteten Anfangsphase
einen reduzierten Baurechtszins und ver-
pflichten sich ihrerseits zu Unterhalt und
Sanierung ihrer Liegenschaften und zur
Professionalisierung ihrer Strukturen.
Weiter bietet der Kanton Beratungen,
Darlehen und Biirgschaften an.

Wer baut, hinterlisst Spuren. Sind die
Genossenschaften Ihr Vermichtnis in
Basel?

Alsichvor 13 Jahren Regierungsrétin wur-
de, existierte das Programm Logis Bale. Es
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stammte aus einer fiir Basel schwierigen
Zeit: Bewohnerinnen und Bewohner
wanderten ab, der Wohnungsbestand
war veraltet, und es gab viele kleine Woh-
nungen mit Grundrissen, die nicht famili-
entauglich waren. Mit dem Wohnforde-
rungsprogramm Logis Bale wollte man
die Leute zuriick in Stadt holen und mehr
Einnahmen generieren. Deshalb wurde
der Fokus auf gute Steuerzahler und gros-
sere Wohnungen gelegt. In den letzten
zehn Jahren wurden rund 20 000 neue Ar-
beitsplitze geschaffen in Basel, die Bevdl-
kerung hat tatséchlich wieder zugenom-
men, ebenso die Wohnfliche pro Person.
Daraus ist ein Druck entstanden, vor al-
lem mehr Wohnungen zu schaffen - auch
wieder stdrker in einem preisgiinstigen
Segment. Die Situation ist nicht vergleich-
bar mit Stddten wie Ziirich oder Genf, un-
sere Mietpreise liegen eher auf dem Ni-
veau von Winterthur oder Bern, aber fiir
viele Menschen ist es schwieriger gewor-
den, eine Wohnung zu finden.

Im Wohnungsmarkt hinkt man immer
ein paar Jahre hinterher. Eine Uberein-
stimmung von Angebot und Nachfrage
gibt es nie, oder?

Die gesellschaftlichen Bediirfnisse wech-
seln in der Regel schneller, als der Woh-
nungsmarkt reagieren kann. Steigende
Mietpreise weisen auf eine erhohte
Nachfrage hin, und diese kann meist
nicht sofort befriedigt werden. Der Woh-
nungsmarkt reagiert zwar auf die Bediirf-
nisse der Gesellschaft, jedoch meist ver-
zogert. Fiir die Schaffung von preisgiins-
tigen Wohnungen arbeiten wir vermehrt
mit den Genossenschaften zusammen,
der Kanton hat ihnen in den vergange-
nen Jahren sogar so viel Land abgegeben,
dass sie fast ans Limit ihrer Leistungsfa-
higkeit kamen. Diese Situation brachte
neuen Schwung in die Basler Genossen-
schaftslandschaft, und neue Genossen-
schaften haben sich gebildet. Aber nicht
nur die Genossenschaften realisieren
zurzeit neuen preisgiinstigen Wohn-
raum, sondern der Kanton investiert
auch selbst.

Im Vergleich zu Ziirich mit 25 Prozent
Anteil an Genossenschaftswohnungen
ist Basel immer noch zuriickhaltend.
Der Anteil an Genossenschaftswohnun-
gen in Basel liegt zurzeit bei zehn Pro-
zent, und wir versuchen, ihn weiter zu
steigern. Aber auch Private kdnnen und
sollen preisgiinstigen Wohnraum erstel-
len. Wichtig ist, dass der Wohnanteil ins-
gesamt zunimmt und damit der Druck
auf die Mieten abnimmt. Genossen-
schaftliches Wohnen ist ein wichtiger

Beitrag - muss jedoch nicht die einzige
Losung sein.

Genossenschaftswohnungen ohne
Ende zu bauen, birgt auch Risiken.
Woher wissen Sie, dass sich in Basel so
viele Leute ein solches Wohnen wiin-
schen? Gerade die Angestellten aus der
Pharmaindustrie haben vielleicht kein
Interesse daran oder diese Wohnform
ist ihnen fremd.

Wenn Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
dieser Firmen ldngerfristig in Basel arbei-
ten, kann es durchaus sein, dass sie sich
auch fiir solche Wohnformen interessie-
ren, das gibt es auch in andern Léndern.
Wer nur ein paar Jahre hier ist, wird eher
ein «normales» Mietverhiltnis suchen,
was im Ubrigen die grossen Wohnbauge-
nossenschaften auch anbieten. Und
eben, bei einem Anteil von zehn Prozent
am gesamten Wohnungsbestand stellt
sich diese Frage nicht wirklich. Falls Sie
an die obersten Einkommenssegmente
denken: Diese Leute suchen eher Hauser
und dies dann in der ganzen Region.

«Das Genossenschafts-
modell ist in Basel heute
breit akzeptiert.»

Zumal Immobilien Basel-Stadt auch
noch Land in Baselland besitzt. Irgend-
wann ist aber fertig mit Bauen.

Vor 15 Jahren hitte dieses Bild eher ge-
stimmt fiir unseren Kanton. Durch die
Transformationsareale ist neuer Spiel-
raum entstanden. Als ich Regierungsritin
wurde, gab es nur das Erlenmatt- und das
Dreispitzareal, in den letzten Jahren sind
einige weitere dazu gekommen.

Arealtransformation ist fast schon ein
Zauberwort. Birgt das nicht auch Kon-
flikte: Wohnen auf engem Raum, am
Stadtrand, je nachdem noch mit Ge-
werbe zusammen? Beim neu geplanten
Areal Lysbiichel haben Sie Gewerbever-
band und Biirgerliche gegen sich.
Grundsitzlich sind die Platzverhiltnisse
in unserem Kanton eng, und es gibt viele
Anspriiche: Gewerbe und Wohnen, Bil-
dungsinstitutionen, Kulturbauten, Spité-
ler und dann noch Platz fiir die Ausgeh-
szene. In der Nachbarschaft von Wohnen
und Gewerbe sehe ich keine uniiber-
windbaren Hiirden, wenn die Uberginge
von lautem zu stillem Gewerbe und
schliesslich zum Wohnen sorgfiltig
durchdacht und konzipiert sind. Auf dem

Lysbiichel planen wir sanfte Ubergéinge
von den lauten zu den ruhigeren Nutzun-
gen. Frither war es normal, dass das Ge-
werbe die Hinterhdfe belegte, und die
Leute waren weniger empfindlich. Dann
fand eine Entflechtung statt. Jetzt plant
man neue Gebiete, und es ist klar, dass
beide Seiten ihre Bediirfnisse haben.
Wichtig ist, dass die Areale so gestaltet
sind, dass das Zusammenleben gut funk-
tioniert. Deshalb ist Winterthur mit dem
Sulzerareal ein interessantes Beispiel.
Spannend ist auch, was Ziirich aus sei-
nen Industriearealen macht.

Beim Areal des ehemaligen Felix-Plat-
ter-Spitals, das nun Westfeld heisst, hat
der Kanton 35000 Quadratmeter Land
abgegeben, um darauf Genossen-
schaftswohnungen zu errichten. War-
um kamen die Genossenschaften zum
Zug?

Dass auf dem Areal Wohnungen entste-
hen sollten, war von Anfang an klar. Und
von der Grosse her bot es Gelegenheit,
einmal einen grossen Schritt vorwérts zu
kommen beim genossenschaftlichen
Wohnungsbau. Ausserdem bestehen in
der Nachbarschaft bereits andere Genos-
senschaften. Dank dem Wohnraumfor-
dergesetz konnte die neu gegriindete Bau-
genossenschaft wohnen&mehr das Areal
iiber den Projektentwicklungsfonds fi-
nanzieren. Ohne diesen Fonds wire das
nicht moglich gewesen. Ein klares Ver-
dienst des Wohnraumfordergesetzes.

Hier gab es keinen Widerstand.
In unseren Anfangszeiten war es noch
nicht breit akzeptiert, dass der Kanton
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Zur Person

Eva Herzog (56) studierte Ge-
schichte, Wirtschaftswissenschaften
und Spanisch an den Universitdten
Basel und Santiago de Compostela.
2005 wurde sie, nach vier Jahren im
Grossen Rat fur die SP, in den Regie-
rungsrat des Kantons Basel-Stadt
gewahlt, wo sie seither dem Finanz-
departement vorsteht.
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Land an Genossenschaften im Baurecht
abgibt - hier mussten wir Uberzeugungs-
arbeit leisten. Auch war die Angst ver-
breitet, mit Genossenschaftswohnungen
wiirde sozialer Wohnungsbau entstehen.
Dieses Bild konnten wir korrigieren. Und
als bekannt wurde, dass das Felix-Platter-
Areal ausschliesslich den Genossen-
schaften zur Verfligung gestellt werden
sollte, gab es kaum mehr Skepsis. Genos-
senschaften sind Finanzierungsmodelle,
die auf Dauer bezahlbar sind und gute
Wohnungen fiir das mittlere Preisseg-
ment bieten. Dass wir das in Basel heute
brauchen, ist breit akzeptiert.

Weshalb baut der Kanton nicht selber
auf dem Felix-Platter-Areal?

Der Kanton hat begrenzte Ressourcen
fiir den Wohnungsbau und ist auf Part-
ner angewiesen. Wenn Genossenschaf-
ten bereit sind, zu bauen, gibt der Kan-
ton das Land im Baurecht ab - dies
scheint mir sinnvoll. Der Kanton selbst
investiert jedoch ebenfalls. Wir haben
beispielsweise ganz neu 55 Wohnungen
an der Maiengasse und der Hebelstrasse
errichtet, die jetzt bezugsbereit sind.
Durch ein neuartiges Vermietungsmo-
dell kénnen wir giinstige Wohnungen
anbieten. Ein weiteres Projekt mit giins-
tigen Wohnungen ist der Neubau Volta
Ost. Zurzeit sind allerdings noch Ein-
sprachen hingig und der Baustart ist da-
durch verzogert. Im Neubau Volta Ost
vermieten wir ein Drittel der Wohnun-
gen an die Sozialhilfe, ein Drittel an die
WoVe (Verein fiir Studentisches Woh-
nen), und ein Drittel steht allen Interes-
sierten offen.

An der Maiengasse und der Hebelstrasse erstellt Inmobilien Stadt Basel 55 preisgiinstige
Wohnungen.

Was macht der Kanton, um giinstigen
Wohnraum zu erhalten?

Der Kanton hat einen eingeschrénkten
Handlungsspielraum, denn mit den Lie-
genschaften im Finanzvermdégen verfii-
gen wir nur iiber zwei Prozent der Woh-
nungen in Basel-Stadt. Damit aber wol-
len wir Akzente setzen und tun dies mit
drei Schwerpunkten: erstens dem Erhalt
von giinstigen Bestandesmieten, zwei-
tens mit dem sinn- und massvollen Un-
terhalt der Liegenschaften und drittens
durch innovative Konzepte und Pilot-
projekte. Gerade diese haben in letzter
Zeit viel zu reden gegeben. Beispielswei-
se wenden wir an der Maiengasse und
Hebelstrasse ein neuartiges Anreizmo-
dell an, das bei einer Mindestbelegung
der Wohnung einen vergiinstigten Miet-
zins gewdhrt.

Wie funktioniert das?

Der Mietzinsbonus beruht auf dem Prin-
zip der Belohnung. Die Mindestanzahl
der Bewohner muss der Anzahl Zimmer
minus eins entsprechen. Wer Ende Jahr
bestétigt, dass drei Personen in einer
4-Zimmer-Wohnung leben, erhidlt den
Bonus. Wer sich nicht meldet, verliert ihn.
Die Wohnung wechseln muss niemand.
Wir arbeiten gerne mit positiven Anrei-
zen. Eine Belegungsvorschrift klingt nach
Zwang, wir setzen auf Belohnung. An der
Maiengasse und Hebelstrasse sind die
Mieten fiir einen Neubau insgesamt
giinstig, mit dem Bonus werden sie noch
giinstiger. Es gibt eine Einkommensober-
grenze fiir die Personen, die hier einzie-
hen. Wichtig ist auch hier eine gute
Durchmischung - ganz im Sinne des Ge-
nossenschaftsgedankens. m
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lhr Ziel ist
unsere Aufgabe:
Eine Immobilie
mit Mehrwert

Wenn es lhnen um Energie-
effizienz, langfristigen
Werterhalt und optimierte
Ausnutzung geht, dann
sprechen Sie mit uns.

www.renggli.swiss
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