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Parteien den Puls gefiihit

Was wollen die Parteien unternehmen, damit in der Schweiz genii-
gend bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung steht? Eine kleine
Umfrage als Orientierung fiir die bevorstehenden Parlamentswahlen.

Der Schweizer Wohnungsmarkt
droht aus dem Lot zu geraten. In
gewissen Regionen verzeichnen
wir betrchtliche Leersténde,
wihrend in den Ballungsriumen
nach wie vor Wohnungsknappheit
herrscht. Wie beurteilt Ihre Partei
die Lag

Umfrage: Richard Liechti

e
Q1.4 s

Der Markt geniigt und spielt, wo-
bei Wohnungen in urbanen Zent-
ren begehrter sind als in landli-
cheren Gegenden, was sich im
Preis bemerkbar macht.

Wir di

FDP

Die Liberalen

mit Sorge. Profi I

ist freulich, dass

mmobili-
enbesitzer/innen und Immobilienfir-
men machen sich eine steigende
Nachfrage zunutze und verlangen auf
Kosten der Mieter/innen iiberrissene
Mieten. Der Markt versagt hier: Er
kann Angebot und Nachfrage nicht in
Einklang bringen. Der Staat muss
deshalb eine aktive Rolle spielen, in-
dem Bund, Kantone und Gemeinden
den Bffentlichen Erwerb von Liegen-
schaften forder und den Besitz an
&ffentlichen Liegenschaften schiit-
zen. Offentlicher Grund und Boden
soll grundsétzlich nicht an Private
veréussert, sondern fiir angemesse-
nen Wohnraum zu erschwinglichen
Preisen im Baurecht zur Verfiigung
gestellt werden.

der auf die Knapp-
heit reagiert hat und vermehrt in den
Bau von neuen Wohnungen investiert
wurde. Die nun seit geraumer Zeit an-
steigenden Leerstande beweisen,
dass das Problem zumindest national
betrachtet geldst werden konnte. Es
existiert aber ein Ungleichgewicht,
das st korrekt. Dass in den Stédten
weiterhin eine gréssere Knappheit
herrscht, ist jedoch aufgrund der An-
ziehungskraft der Stidte wenig iber-
raschend und im Vergleich mit dem
Ausland kein Sonderfall. Das Problem
in den Schweizer Stidten liegt darin,
dass die Anspruchshaltung der Woh-
nungssuchenden sehr hoch ist und
die Verdichtung zu wenig rasch vor-
anschreitet. Einerseits kann mit den
bestehenden regulatorischen Vorga-
ben im Bausektor nicht geniigend
Wohnraum auf dem knappen Boden
2ur Verfiigung gestellt werden. Ande-
rerseits hat die Wohnflache pro Per-
s0n stetig zugenommen. Beides zu-
sammen kann nicht aufgehen und
fiihrt automatisch dazu, dass Leute
vermehrt in die Agglomerationen ge-
trieben werden.

Der Wohnungsmarkt ist ein Spiegel
der i e

U

[Groeec]

In den Stédten und Agglomerationen,

In der Schweiz lebt ein immer grésse-

rer Teil der Bevdlkerung im urbanen

Unfeld und braucht dort Wohn-,

Arbeits- und Erholungsraum. Andere

Regionen hingegen sind mit Heraus-
i Ab-

in denen die i Mehrheit
der Bevdlkerung in der Schweiz lebt,
ist der Mangel an preisgiinstigen
Wohnungen nach wie vor gross. Ge-

grunliberale

Wir teilen diese Einschatzung der

(fsor

ich-Camakraische

Diese Situation ist tatséchlich

Lage. Eswird zu
Wohnungsmarkt kommen. Die Politik
st zudem gefordert, die Rahmenbe-
dingungen so zu setzen, dass sich

baut wird vor allem von
benen Investoren. Die im Raumpla-

wie
bau des Service public und Leerstand
von Wohnungen konfrontiert. Die

CVP setzt sich fir Wohistand und
: : 2 ;

erlangte und dringend
ntige Siedlungsentwicklung nach in-
nen muss auch ein Schub fir mehr
bezahlbare Wohnungen in den Bal-

& sein. Trotzdem hat das

der in
der ganzen Schweiz ein.

Parlament die nationale Wohnbaufér-
derung nur minim erhdht. Als vallig
inakzeptabel beurteilen die Griinen
den Entscheid, die Aufstockung des
Fonds de Roulement mit der Initiative
Mehr bezahlbare Wohnungen* zu
verknilpfen und so das eine gegen
das andere auszuspielen.

diese rerbessert.

ehr u
Allerdings sind die regionalen
Unterschiede teilweise recht
ausgepragt.

Was will Ihre Partei unternehmen,
damit Normalverdienende auch in
den Ballungsraumen eine bezahl-
bare Wohnung finden?

siehe erste Frage

Die SP fordert eine deutliche Auswei-
tung des A inniitzi-

Die FDP ist davon iiberzeugt, dass die

der nationalen Wohn-

gen die der i
verpflichtet sind und freiwillig auf
eine Rendite verzichten. Das fiihrt zu
20 bis 30 Prozent tieferen Mieten und

mehr entspricht. Die bestehenden
Mittel und Werkzeuge auf nationaler,
kantonaler und kommunaler Ebene

durch Genossenschaftsanteile. Die
SP wird sich weiterhin konsequent fir
eine Einhaltung der «Kostenmiete
Plus einsetzen, um die krasse Aus-
einanderentwicklung des Mietpreis-
indexes gemass Referenzzinssatz und
des effektiven Mietpreisindexes in
der Schweiz zu korrigieren. Gleichzei-
tig setzt sich die SP fiir einen starken
Kiindigungsschutz im Wohnungswe-
sen ein.

sind ausreichend (siehe Frage 4).
Denn am Ende st das beste Mittel ge-
gen zu teuren Wohnraum ein grasse-
res Angebot. Darum sollte viel eher
auf die Vereinfachung der kantonalen
Planungs-und Baurechte hingewirkt
werden. So kann der Wohnraum dort
erstellt werden, wo er nachgefragt
wird, und der administrative Aufwand
fiir das Bauen kann entscheidend re-
duziert werden.

Die aus Sicht der CVP beste nationale
Massnahme ist die in der Verfassung
verankerte Unterstiitzung des ge-
meinniltzigen Wohnbaus, die weiter
gestarkt werden soll. Ausserdem
setzt sich die CVP dafiir ein, dass
Anbieter wie Airbnb, die vor allem
ischen Wohnraum i

Bezahlbarer Wohnraum geht mit
Durchmischung und gesellschaftli-
chem Zusammenhalt in unserem
Land Hand in Hand. Trotz Tiefzinsen
steigen aber die Mieten. Fir bezahl-
bares Wohnen in Stédten und Agglo-
merationen muss die Férderung des

2weckentfremden, strker in die Ver-
antwortung genommen werden. Die
verschiedenen Gemeinden und
Stadte stehen jedoch vor ganz unter-
schiedlichen Herausforderungen und
missen entsprechend im Dialog mit
allen Akteuren konkrete Losungen
finden. Diese finden sich in einem Zu-
sammenspiel der genannten
siedlungspolitischen Massnahmen:
Verdichtung, Belebung, flexible Mobi-
litatskonzepte, ErhGhung der Res-
sourceneffizienz, fairer Lastenaus-
gleich und Sicherheit.

tensiviert und das Mietrecht ver-
starkt werden (Kontrolle der Anfangs-
mieten, Formularpfiicht, besserer
Kindigungsschutz).

Unter anderem sind die Anlage-

Es braucht gute Rahmenbedingun-
gen, dai der Na
frage gebaut (bzw. umgebaut) und
verdichtet wird.

ch-

iften fiir Pensi
2umodernisieren. Die BDP ist an-
sonsten eher zuriickhaltend, was
staatliche Markteingriffe betrifft.
Die regionalen Unterschiede er-
schweren dies zusatzlich. Die fiir
diese Legislatur vorgesehene
Mietrechtsrevision wurde leider
von der konservativen Mehrheit
verunmaglicht.
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Wie beurteilt Ihre Partei die Be-

 somn®
ST

SVP

Dle SUP hatnichts gegen alterna-

Die Bedeutung st gross und sehr po-

deutung der
schaften fiir die Wohnungs-
versorgung in der Schweiz?

tive
nicht tastlch, also mit stuer—
geldern, finanziert werden.

sitiv: Bautréger spie-
e bei der Versorgung mit bezahlba-
rem Wohnraum fiir die Bevélkerung
eine wichtige Rolle. Dank der Anwen-
dung der Kostenmiete stellen sie ei-
nen Grundstock langfristig preisgiins-
tiger Wohnungen bereit. Zudem bie-
ten sie in der Regel sehr kinder-
freundliche, kologisch und
stadtebaulich vorbildiiche Siedlungen
sowie gemeinschaftliche Infrastruk-
turen und Mitwirkung.

FDP

Die Liberalen

Die Wohnbaugenossenschaften, ob
privat oder ffentlich, spielen eine
wichtige Rolle, um die Wohnungsver-
sorgung sicherzustellen und preis-
ginstigen Wohnraum zur Verfiigung
2u stellen.

Fiir den Zusammenhalt der Gesell-
schaft, aber auch aus raump\ane

Zhm
= 0

[croeec]

Die Griinen sehen in den

grunliberale

Die leis-

(feor

s

nossenschaften einen zentralen Pfei-

ten einen wichtigen Beitrag zur Woh-

scher und volk Sicht
ist es wichtig, dass der Bevdlkerung
auch in Ballungszentren finanzierbare
Wohnungen zur Verfiigung stehen.
Die Wohnbaugenossenschaften sind
wichtig fir die

ler der Schweiz».
Durch den Verzicht auf die private An-
eignung von Gewinnen kénnen die
Wohnbaugenossenschaften eine
grosse Zahl bezahlbarer Wohnungen
anbieten. Viele

in der Schweiz. Sie Ubernehmen eine
essenzielle Aufgabe und kbnnen auch
den Immobilienmarkt positiv beein-
flussen. Die strengen Vorschriften fiir
‘gemeinniitzige Wohnbautrager fih-
ren ferner zu einem Bkologischen und
hindernisfreien Bauen. Auch Alters-
wohnungen werden dank dem ge-
meinniitzigen Wohnbau vermehrt ge-
férdert. Aus diesen Griinde tzt

investieren zudem in Bauten von ho-
her Qualitit und in eine sparsame
und effiziente Energieversorgung.
Durch die Beteiligung der Genossen-
schafter*innen werden das Zusam-
menleben und die Solidaritat gefor-
dert. Auch vom &kologischen Ge-
sichtspunkt her sind Wohnbaugenos-
senschaften vortelhaft. Sie kennen
oft Dies redu-

sich die CVP bereits seit Jahren fiir
die Erhaltung des Marktanteils des
gemeinnitzigen Wohnraums ein und
wird dies auch in Zukunft tun.

ziert den Fléchenbedarf pro Kopf und
leistet damit einen wichtigen Beitrag
zur Reduktion des 8kologischen Fuss-
abdrucks.

in der Schweiz.

spie-
len eine wertvolle Rolle im sozi
len Wohnungsbau. Wichtig st da-
bei, dass auch wirklich diejeni-
gen davon profitieren, fiir welche
sozialer Wohnungsbau vorgese-
hen ist. Punktuell kann hier der
Glaubwiirdigkeit noch besser
Sorge getragen werden. Eine be-
sonders wichtige Rolle messen
wir bezahlbarem Wohnraum fiir
die dltere Generation zu. Hier ha-
ben Wohnbaugenossenschaften
mit Alterswohnprojekten eine
hohe Bedeutung.

Die Wohnbaufdrderung ist in der

Es brsuchl guteund unburokran-

Zum einen haben wir eine starkere

verankert
(Artikel 108). Mit welchen Mass-

des Fonds de Roulement

gm es die Vorbeziige von Aners-

Verfassungsauftrag
nach umsetzen?

rer Meinung

Vorsorge fir den Erwerb von
: LN

auf 375 Millionen Franken gefordert.
Aus diesem Fonds werden gemein-
nitzigen Bautrégern

Der Bund setzt unserer Ansicht nach
den Verfassungsauftrag bereits zur
Geniige um: Er frdert Wohneigen-
tum im Aligemeinen durch eine vor-

teilhafte der Eigen-

wei-

durch steuerli-

Forderinstrument zu erhalten.

Kredite
tens fordern wir, dass der sténdigen
‘des Bodens di

che Massnahmen in der Saule 2 und
3aund iten fiir ver-

die &ffentliche Hand entgegengetre-
ten wird, indem Bund, Kantone und
Gemeinden eine aktive Bodenpolitik
betreiben und den Erwerb von Boden
und Liegenschaften durch die dffent-
liche Hand férdern. Drittens sind in
der Zonenplanung die Ausscheidung
von Zonen fir gemeinniltzige Wohn-
bauten und giinstige Raume fr das
udem ist

schiedene Kosten in Verbindung mit
Wohneigentum. Seit 2009 wird der
Wohnbau durch gemeinnitzige Bau-
tréger durch Fonds-de-Roulement-
Darlehen und Garantieleistungen ge-
fordert. Der Fonds de Roulement st
aktuell mit 510 Millionen Franken do-
tiert. Jahrlich wird mit diesen Mitteln
der Bau von ca. 1500 Wohnungen

. Dariiber hinaus ha-

der Zugriff auslandischer Geldgeber,
Konzerne oder Fonds auf Schweizer
Immobilien einzuschranken, um die
Uberhitzung des Immobilienmarktes

ben die Kantone und Gemeinden di-
verse Massnahmen ergriffen, um den
Wohnbau zu férdern. Zum Einsatz
kommen unter anderem Darlehen,

u verhlndem Und i miis-
sen ichtet wer- | aber auch Massnah-
den, nhren Anlagestrategen einen | men.

Anteil des Kapitals in den Bau kosten-
ginstiger Wohnungen zu investieren.

Die Férderung des gemeinniltzigen
Wohnbaus ist die einzige Mass-

nahme, welche auf Grundlage des Ar-
tikels 108 aktuell umgesem wwrd |n-

Der Bund muss allgemein aktiver in
der Wohnbaufdrderung werden. Kon-
kret soll er mit Direktdarlehen den
Bau preisginstiger Wohnungen und

direkt der
b i e AN e
programm von Bund und Kantonen,
das die energetische Sanierung von
Gebéuden, Investitionen in ermeuer-
bare Energien, die Abwarmenutzung
und die Optimierung der Gebaude-
technik fordert. Im Sinne einer konse-
quenten Umsetzung der Energie-
wende und der Erreichung der COz-
Ziele ist dies sehr zu begriissen. Die
CVP setzt ausserdem auf den Sys-
temwechsel in der Besteuerung von
Wohnelgentum, welcher mit der Ab-
die

die Sanieruny Wohnun-
gen férdern und kontrollieren. Zudem
soll er gemeinniltzigen Wohnbautré-
gern Landreserven von SBB, arma-
suisse und anderen bundesnahen
Betrieben giinstig zur Verfiigung stel-
len. In der zweiten Etappe der Revi-
sion des Raumplanungsgesetzes sol-
len planerische Auflagen fiir den Er-
halt und die Schaffung von bezahlba-
rem Wohnraum in den Stédten und
Agglomerationen festgeschrieben
werden. Darunter fallen zum Beispiel
Mindestquoten fir gemeinnitzige
sowie eln Vorkaufs-

von Mieter und Ei-
gentiimern férdert sowie den Ver-
schuldungsanreiz reduziert. Mit ei-
nem Ersterwerberabzug kdnnte zu-
dem die junge Generation beim Er-
werb von Wohneigentum unterstiitzt
werden.

recht fiir Gemei it diese
Land im Baurecht zur Vervugung stel-
len.

Der Bund setzt diesen Verfassungs-
auftrag schon heute mit verschiede-
nen Massnahmen um. Aus letzter Zeit
it die Aufstockung des Fonds de
Roulement zugunsten des gemein-
niitzigen Wohnungsbaus um 250 Mil-
lionen Franken zu nennen.

Verzinste, riickzahlbare Darlehen
wie beispielsweise aus dem
Fonds de Roulement betrachten
wir als ausgesprochen sinnvoll.
Dementsprechend miissen sol-
che Rahmenkredite jeweils auch
adéquat ausgestattet werden.

Im Jahr 2020 kommt die Initiative

Die Bundeshausfraktion der SVP

vor das Volk. Sie verlangt unter
anderem, dass mindestens zehn
Prozent aller Neubauwohnungen
im Eigentum gemeinnitziger
Wohnbautréger sind. Welche
Parole wird Ihre Partei fassen
und warum?

hat die iirer Sitzung
vom 23. Februar 2019 abge-
lehnt. Diese ware ein massiver
Eingriff in den freien Markt. Des-
halb waren Millionen von Sub-
ionen fiir den Wohnungsbau
ig. Die Parole zur Abstimmung
wird die Delegiertenversamm-
lung zu gegebener Zeit fassen.

Wir werden unseren Delegierten be-
antragen, die Initiative zu unterstit-
zen, weil wir den gemeinnitzigen
Wohnungsbau unterstiitzen und den
Anteil gemeinniitziger Wohnungen
am Gesamtbestand steigern wollen.
Die weiteren Griinde sind im Detail
oben aufgefiihrt.

Eine abschliessende Parole wird die
Partei erst zum gegebenen Zeitpunkt
fassen. Klar ist aber, dass die FDP-Li-
berale Fraktion sich bereits im Rat
gegen diese Initiative ausgesprochen
hat. Der Bund betreibt bereits genii-
gend Massnahmen, um den gemein-
niltzigen Wohnbau gezielt zu férdern.
Zudem ist vorgesehen, dass der
Fonds de Roulement im Falle einer
Ablehnung der Initiative aufgestockt
wird. Die Initiative hétte kontrapro-
duktive Auswirkungen, da sie zu
starre Vorgaben macht, welche die
private Bauttigkeit allenfalls ein-
schrénken wiirde. Mehr Regulierung
hiitte zur Folge, dass die Preise stei-
gen.

Die CVP lehnt die Volksinitiative
«Mehr bezahlbare Wohnungeny ab.
Die darin enthaltenen Forderungen
sind, wie der Bundesrat in seiner Bot-
schaft auch ausfiihrt, wenig realis-
tisch, nicht marktkonform und fihren
2u einer i

Die Griinen die Initiative

Die i Griinlibe-

seit der Lancierung und setzen sich
im Parlament fiir deren Anliegen ein.
Sie haben sich auch bei verschiede-
nen erfolgreichen Volksbegehren mit
gleicher Stossrichtung auf kantonaler

Belastung fiir Bund und Kantone. Hin-
gegen begriisst die CVP ausdriicklich
die Aufstockung des Fonds de Roule-
ment, um das bewahrte und effiziente
System der Férderung des gemein-
niitzigen Wohnbaus iiber schweizweit
tatige Organisationen weiter zu st
ken. Der Fonds ermdglicht durch die
Schliessung von Finanzierungsliicken
vor allem auch bei jungen Baugenos-
senschaften ohne hohes Eigenkapital

. die Realisierung von gemeinnitzigen

Bauprojekten.

und Ebene engagiert.
Die Delegierten werden im Hinblick
auf die Abstimmung die Parole for-
mell beschliessen.

ralen hat die Initiative abgelehnt und
stattdessen der erwahnten Aufsto-
ckung des Fonds de Roulement zuge-
stimmt. Die Delegiertenversammiung
wird zu gegebener Zeit die Parole der
Partei beschliessen.

Die Initiative verfolgt eine lo-
benswerte Zielsetzung; sie geht
aber zu weit und trégt beispiels-
weise den regionalen Unter-
schieden nicht Rechnung. Die
Bundeshausfraktion der BDP hat
die Initiative abgelehnt und sich
gleichzeitig fiir den indirekten
Gegenvorschlag stark gemacht.
Es wird am Schiuss selbstver-
standlich an der Parteibasis lie-
gen, die Parole zu gegebener Zeit
2ufassen.
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