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Bilder: Nadine Andrey

Die Graphis besitzt verteilt iiber die Schweiz rund 1320 Wohnungen. Mit Falschparkieren kiimpft sie iiberall, auch wenn, wie beim Neubau Heu-

(T

winkel in Allschwil (BL), geniigend Besucherparkplitze vorhanden sind. Eine private Firma iiberpriift, ob die Benutzungsordnung eingehalten wird.

So bewirtschaften Baugenossenschaften Besucherparkplitze in ihren Siedlungen

Ein rotes Tuch

Parkplétze sind im stddtischen Raum zusehends knapp. Baugenossen-
schaften bewegen sich in einem Spannungsfeld: Wollen sie wertvollen
Aussenraum als kostenlose Besucherparkplitze zur Verfiigung stellen?
Beispiele aus Ziirich, Luzern und Allschwil (BL) zeigen, wie sie damit
umgehen, wenn Plédtze von Falschparkern belegt sind.

Von Jiirg Zulliger

Friih morgens sind an Werktagen die meisten
Besucherparkplitze in ABZ-Siedlungen wie
Regina-Kégi-Hof oder Ruggidchern im Norden
Ziirichs noch frei. Doch ein Augenschein zeigt:
Bereits um halb neun sind sie zu etwa neunzig
Prozent belegt. Autokennzeichen mit LU oder
AG, ein Fahrzeug mit einem franzdsischen
Kontrollschild sowie Firmenlogos auf den Au-
tos lassen keine klaren Schliisse zu: Es konnten
Besucherinnen und Besucher sein, aber genau-
so gut auch Falschparkierer ohne Bezug zur
Genossenschaft.

Wer solche Szenen jeweils genauer beobach-
tet, stellt bald fest: Etliche Fahrerinnen und

Fahrer gehen gar nicht erst in die Wohnsied-
lung, sondern steigen in die S-Bahn ein oder
suchen ihren Arbeitsplatz im Quartier auf. Kein
Wunder, denn die ABZ-Siedlung Ruggéchern
liegt direkt am S-Bahnhof Ziirich Affoltern, die
Siedlung Regina-Kagi-Hof befindet sich mitten
in der Stadt in einem gemischten Quartier mit
viel Gewerbe.

Wer biisst auf privatem Grund?

‘Marco Hohl von der ABZ-Bewirtschaftung hat

sich in den letzten Jahren intensiv mit diesem
Thema auseinandergesetzt: «Besucherpark-
platze waren immer ein rotes Tuch.» Wenn
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Viele Genossenschaften erheben Umtriebsentschiddigungen, wenn Unbefugte Besucher-
parkplitze nutzen. Gemiss Fachleuten sind solche Entschiddigungen nur rechtens, wenn
an der betreffenden Stelle eine richterliche Verbotstafel steht.

dann tatsichlich Freunde oder Verwandte zu
Besuch kommen, sind alle Pldtze belegt. Auf 6f-
fentlichem Grund ist die Polizei zustdndig,
doch der private Aussenraum ist juristisch ge-
sehen kein eindeutiger Fall, auch wenn die
«Parkplatzrowdies» noch so dreist sind. Die
Eigentiimerinnen beziehungsweise Genossen-
schaften haben nichts in der Hand, um selbst
Bussenzettel zu verteilen.

So ist das Missbrauchspotenzial offensicht-
lich, denn wer sein Fahrzeug abstellt, bendtigt
weder eine Parkkarte noch Miinzen fiir eine
Parkuhr. Und selbst wenn zum Beispiel Haus-
warte Verwarnungen aussprechen oder gele-
gentlich eine so genannte «Umtriebsentsch-
digung» verlangen, ist dem Problem kaum
beizukommen. Die falsch parkierenden Perso-
nen kommt dies immer noch wesentlich billi-
ger als die Miete eines eigenen Parkplatzes.
Hohl spricht von einem «Weg des geringsten
Widerstands».

Pilotversuch der ABZ

Die ABZ hat daher im Sommer 2021 einen Pi-
lotversuch gestartet: Fiir die Siedlungen Regi-
na-Kégi-Hof in Ziirich und Kalkofen in Horgen
(ZH) wurde ein Meldesystem mit der App be-
ziehungsweise Webplattform «Wink» einge-
fithrt. Die Mieterinnen und Mieter hatten damit
die Moglichkeit, Parkplétze fiir ihre Géste zu
reservieren. Im Lauf des Sommers 2021 fiihrte
die Genossenschaft das Buchungssystem dann
versuchsweise in allen 25 Siedlungen ein, die
iiber Besucherparkplétze verfiigen.

Die private Firma Parkon fiihrte regelméssig
Kontrollen durch und wachte iiber die korrekt
erfolgte Meldung der Fahrzeuge. Nicht gemel-
dete Autos erhielten einen Einzahlungsschein

In der Siedlung Heuwinkel der Graphis benétigen
Besucherinnen und Besucher, die ihr Auto abstellen
mdchten, eine Parkkarte. Die Genossenschaft plant,
dieses System in allen Siedlungen mit einer grosse-
ren Zahl Besucherparkplitze einzufiihren.

auf die Windschutzscheibe, mit dem eine Um-
triebsentschadigung von fiinfzig Franken ein-
gefordert wurde. So kam die Genossenschaft
vielen Falschparkern auf die Schliche. Etliche
Mieterinnen und Mieter waren froh, dass nun
endlich ausreichend Plétze fiir ihren Besuch
zur Verfligung standen. Es gab gleichzeitig aber
auch viele Wiinsche, Verbesserungsvorschldge
und Reklamationen von Leuten, die sich zu Un-
recht mit einer Umtriebsentschddigung kon-
frontiert sahen. Ein erstes Fazit des Pilotver-
suchs ist dennoch positiv: Die Beschwerden
tiber stets iibervolle Besucherparkplitze sind
deutlich zuriickgegangen.

Um séamtliche Riickmeldungen und Erfah-
rungen nun detailliert auszuwerten, hat die
ABZ das Pilot-Meldesystem vorldufig sistiert.
Klaristaber: 2023 will sie eine definitive Losung
einfiihren, voraussichtlich gestaffelt in allen
Siedlungen mit (bisher kostenlosen) Parkplit-
zen. Im Kern wird die Bewirtschaftung dabei
die Besucherzeiten genauer regeln und klarere
Beschriftungen sowie richterliche Verbotsta-
feln anbringen. Dabei braucht es eine juristi-
sche Abkldrung. Die meisten Fachleute sind
der Meinung, dass Umtriebsentschidigungen
nur rechtens sind, wenn an der betreffenden
Stelle eine richterliche Verbotstafel steht. Da-
raus muss klar ersichtlich sein: Wer sein Fahr-
zeug abstellt, muss als Besucher oder Besuche-
rin iiber das Meldesystem erfasst sein.

ABL: Aufwand fiir Hausbetreuende

«Es gibtimmer wieder Probleme mit Falschpar-
kierern», erkldrt auch eine Sprecherin der Allge-
meinen Baugenossenschaft Luzern (ABL): Auf
2036 Wohnungen - zu einem grossen Teil in der
Stadt Luzern - kommen insgesamt 64 Parkplat-



ze fiir Besucherinnen und Besucher. Wer sein
Fahrzeug widerrechtlich dort parkiert oder den
Wagen léngerfristig stehen ldsst, riskiert einen
Verwarnungszettel. Zusténdig fiir die Kontrol-
len und die Verwarnungen sind die Hausbe-
treuerinnen und -betreuer in den Siedlungen.
Oft sei es schwierig herauszufinden, ob ein PKW
einer Person gehore, die tatséchlich in der Sied-
lung zu Besuch sei, sagt die ABL-Sprecherin.

Ausserdem kommt es immer wieder vor,
dass Mieterinnen und Mieter die Besucher-
parkplétze fiir ihr Privatfahrzeug nutzen. Kon-
trollen, Verwarnungen, Diskussionen - all dies
fithrt zu grossem administrativem Aufwand.
Ob die Bewirtschaftung der Parkldtze kiinftig
eine Anderung erfahrt, ist derzeit noch offen.
Klar ist nur: Die ABL hat sich entschieden, die
Aussenrdume zusehends naturnah und biodi-
verser zu gestalten. Bei den Neubauten, etwa
der Siedlung Himmelrich 3 mitten in der Luzer-
ner Neustadt, gibt es gar keine Besucherpark-
plédtze mehr; motorisierte Besucher miissen auf
ein offentliches, kostenpflichtiges Parkhaus
ausweichen. Auch die als speziell nachhaltig
geplante Neubausiedlung auf dem Areal Indus-
triestrasse wird voraussichtlich iiber keine Be-
sucherparkplétze verfiigen.

Graphis: Parkkarten und Umtriebsent-
schadigungen

Auch die Graphis Bau- und Wohngenossen-
schaft ist mit dhnlichen Problemen konfron-
tiert. Die Genossenschaft mit {iber 1320 Woh-
nungen besitzt in fast allen Teilen der Schweiz
Siedlungen. «Frappant sind die sehr unter-
schiedlichen Auflagen, je nach Stadt und Kan-
ton», sagt eine Mitarbeiterin der Bewirtschaf-
tung. Wahrend in Ziirich die Zahl zugelassener
Parkpldtze sukzessive sinke, war es beim Neu-
bau im Heuwinkel in Allschwil (BL) gerade um-
gekehrt: Der Bau der 65 Wohnungen war mit
der Auflage verbunden, 20 Aussenparkplétze
zu realisieren, das heisst allgemein zugéngliche
Besucherparkplétze.

Um dem Problem von Falschparkern zu be-
gegnen, wurde hier von Anfang an eine klare
Benutzungsordnung umgesetzt, wobei die
Kontrollen wie bei der ABZ durch eine private
Firma erfolgen. Es gehe dabei auch um die Ent-
lastung der Hauswarte, die sonst zu viel Zeit mit
Kontrollen und Verwarnungen aufwenden
miissten. Wer keine Parkkarte der Genossen-
schaft hat, mit der er sich als berechtigter Besu-
cher ausweisen kann, riskiert eine Umtriebs-
entschiddigung in Hohe von achtzig Franken.
Die Riickmeldungen seien mehrheitlich posi-
tiv, heisst es seitens der Bewirtschaftung. Damit
die Massnahmen effektiv greifen, miisse die
Kadenz der Kontrollen aber noch erhoht wer-
den. Die Genossenschaft plant, das gleiche Sys-
tem mit Parkkarten, die mit dem Logo der Ge-
nossenschaft versehen sind, in weiteren Sied-
lungen einzufiihren - {iberall dort, wo es in
grosserer Zahl Besucherparkplétze gibt.

Bild: zVg.

Es geht auch ohne: Die Wohngenossenschaft Landhof Basel verzichtete ganz auf das Er-
stellen von Besucherparkplitzen, nachdem ein unterirdisches Parkingprojekt nicht zu-
stande gekommen war.

Landhof in Basel: Es geht auch ohne

Eine Genossenschaft, die gut ohne eigene Park-
platze auskommt, ist die Wohngenossenschaft
Landhof in Basel. Die 1943 gegriindete Genos-
senschaft besitzt rund 300 Wohnungen in drei
Siedlungen. «Um unseren Mieterinnen und
Mietern ein Angebot zu schaffen, wollten wir
uns an einem unterirdischen Parking im Land-
hof beteiligen», erzahlt Prasident Gino Mazzot-
ti. Doch das 2019 geplante Bauvorhaben ist we-
gen Einsprachen nicht realisiert worden. Die
Siedlungen der Genossenschaft - vorwiegend
aus den 1940er- und 1950er-Jahren - bieten je-
weils zur Strasse hin relativ schmale, hiibsche
Vorgirten. Er glaube nicht, dass es bei den Mie-
terinnen und Mietern gut ankommen wiirde,
Griinflichen zu Abstellplitzen fiir Autos umzu-
wandeln, auch nicht fiir Besucherparkplétze,
sagt Mazzotti.

In Sachen Parkplétze und insbesondere Be-
sucherparkpldtze wird sich somit nichts &n-
dern: Die Genossenschaft bendtigt keine Ab-
stellplédtze auf eigenem Boden. Wer einen Dau-
erparkplatzwiinscht, muss anderweitigsuchen.
Und Besucherinnen und Besuchern stehen
Parkierungsmoglichkeiten in der blauen Zone
auf offentlichem Grund zur Verfiigung. Ein
wichtiger Punkt in der Argumentation ist dabei
natiirlich auch die gut erschlossene Stadtlage
und die Anbindung an den offentlichen Ver-
kehr.

Wer weiss: Vielleicht machen solche Model-
le Schule. Angesicht der Klimakrise und der
Forderung nach mehr Griinraum in den Stid-
ten sind autofreie Siedlungen alleweil eine prii-
fenswerte Option. Und das Problem der Besu-
cherparkpldtze wire damit auch erledigt. L]
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